UCHWALA NR XXXX/313/22
RADY GMINY LASOWICE WIELKIE

z dnia 27 kwietnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jasienie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 559), oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2022 r. poz. 503), w zwigzku zuchwala Nr
XII/101/19 Rady Gminy Lasowice Wielkie z dnia 25 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jasienie, Rada Gminy Lasowice Wielkie, na
wniosek Wojta Gminy Lasowice Wielkie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Jasienie nie narusza ustalen Zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lasowice Wielkie przyjetej uchwata Nr
XXXI11-232/09 Rady Gminy Lasowice Wielkie z dnia 11 grudnia 2009 r. wraz z p6zniejszymi zmianami.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Jasienie.

3. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Jasienie zwany dalej ,,planem”, skladaja si¢
ustalenia zawarte w tre$ci niniejszej uchwaty wraz z nastgpujacymi zatacznikami:

1) zatacznik nr 1 — Rysunek planu, stanowiacy cz¢$¢ graficzng ustalen planu, wykonany w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Lasowice Wielkie o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Lasowice Wielkie o sposobie realizacji zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne o obiekcie.
4. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok.1004 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.
5. Tres¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogodlne;

2) Rozdziat 2 — Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objetego planem,;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdlowe dla terendw ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.
§ 2. 1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne elementow bedacych ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Jasienie;
5) obiekty zabytkowe objete ochrona w planie;
6) kapliczka zabytkowa objeta ochrong w planie;
7) krzyze zabytkowe objete ochrong w planie;
8) park podworski objety ochrong w planie;

1d: 49788836-ESEB-416E-A1F6-26EE5644AB67. Uchwalony Strona 1



9) granice stref 50m, 150m, 500m od cmentarza ograniczajacych mozliwosci zagospodarowania;
10) symbole identyfikujace przeznaczenia terenu:
a) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
¢) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
d) RM - teren zabudowy zagrodowe;j,
e) U — teren zabudowy ustugowej,
f) UO — teren zabudowy ustug oswiaty,
g) UKk — teren zabudowy ustug kultu religijnego,
h) UKS - teren zabudowy ustug obstugi komunikacji samochodowe;j,
i) US — teren ustug sportu i rekreacji,

j) PU/ES - teren obiektow produkcyjnych, skladéw imagazynow, zabudowy uslugowej oraz obiektow
produkcji energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych w zakresie energii stoneczne;,

k) RU - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
1) ZC - teren cmentarza,
m) ZP — teren zieleni urzadzonej,
n) R1 — teren rolniczy,
0) R2 — teren rolniczy z dopuszczeniem zalesien,
p) RL — teren 13k,
q) ZL — teren lasu,
r) WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych,
s) E — teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki,
t) T — teren infrastruktury technicznej telekomunikacji,
u) KD — tereny drog publicznych:
- KDGP - teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego,
- KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej,
- KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j,
v) KDW - teren drogi wewngtrznej,
w) KPJ - teren ciaggu pieszo - jezdnego,
x) KP — teren parkingu.

2. Rysunek planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementdow obowigzujacych na podstawie
przepisow odrebnych:

1) granica administracyjna gminy;
2) granice obrgbu ewidencyjnego;
3) stanowiska archeologiczne;

4) spichlerz dworski z XIX w, wpisany do rejestru zabytkow wojewoddztwa opolskiego pod numerem 1723/66
z04.10.1966 r.;

5) obszar chronionego krajobrazu "Lasy Stobrawsko-Turawskie".

3. Rysunek planu poza tresciag mapy zasadniczej zawiera nastepujace oznaczenia graficzne elementow
informacyjnych, nie b¢dacych ustaleniami planu:
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1) napowietrzna linia elektroenergetyczna WN 110kV;
2) napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV;
3) kablowa linia elektroenergetyczna SN 15kV;
4) stacje transformatorowe.
§ 3. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz
12¢;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, o ktéorej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty w zakresie zaopatrzenia w wode, cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa
gazowe, odprowadzania $ciekéw, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji,
a takze inne przewody i urzadzenia shuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow przy zatozeniu, ze zewngtrzna krawedz Sciany budynku nie moze
wykraczaé poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem wykuszy, pilastrow, ryzalitow
i gankoéw na maksymalng odlegto$¢ — 1 m;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty granicami planu;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy sposob
zagospodarowania terendw zard6wno w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, jaki
i dziatki budowlane;j;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec inny niz podstawowy, uzupetiajacy sposob
zagospodarowania terenow zardwno w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, jaki
i dziatki budowlane;j;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajacymi i oznaczong
symbolem cyfrowo—literowym lub literowym sluzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu o ustalonym
przeznaczeniu oraz zasadach zagospodarowania;

9) wysokosci zabudowy:

a) wysoko$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢, o ktoérej mowa w § 6 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

b) wysokosci obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektow, o ktorych mowa
w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, w zakresie budowli i obiektow matej
architektury, z wyjatkiem budynkéw, mierzong od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem
budowlanym do najwyzej potozonej czesci stanowigcej element tego obiektu;

10) zabudowie istniejacej na obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg
istniejacg na dzien wejscia w zycie planu;

11) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki uzytecznosci publicznej zdefiniowane
w przepisach w sprawie warunkow technicznych, jaki powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

12) zabudowie uslug konsumpcyjnych — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czg$ci przeznaczone na
ustugi zdrowia, edukacji, handlu detalicznego, gastronomii, rolnictwa oraz ushugi konsumpcyjne stuzace
zaspokojeniu potrzeb mieszkancow (np. fryzjer, gabinet kosmetyczny, punkty napraw artykutow AGD,
warsztat mechaniki pojazdowej) towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, realizowane w celu poprawy
warunkow zamieszkania i jakosci zycia spotecznosci lokalnej;

13) zabudowie uslug Kkultu religijnego — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zesp6l budynkow
wykorzystywany na cele kultu religijnego, w tym ko$cioty i kaplice wraz z obiektami towarzyszacymi,
takimi jak: plebanie, budynki gospodarcze, budynki administracyjno — biurowe, budowle sakralne;
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14) zabudowie ustug sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgsci, a takze obiekty
zwigzane z dziatalnos$cia sportowa i rekreacyjng stuzaca poprawie kondyc;ji fizycznej;

15) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty drzew, krzewow, rabat,
trawnikow, kwietnikow;

16) urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ terenowe urzadzenia takie jak: sitownia
plenerowa, urzadzone miejsca do odpoczynku, place gier, place zabaw, boiska, wodne place zabaw,
minigolf shuzace uprawianiu sportu i rekreacji oraz infrastruktura sanitarna;

17) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktorym mowa
w art. 15 ust.2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

18) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik bedacy ilorazem: sumy
powierzchni terendow zajetych przez budynki w stanie wykonczonym, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynkow do powierzchni terenu dziatki budowlanej, wyrazony w %.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 4. 1. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:
1) nakaz:

a) ochrony obiektow zabytkowych objetych ochrona w planie zzachowaniem zasad ochrony
konserwatorskiej ustalonych w §6,

b) lokalizacji budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy,

c)dla nowej zabudowy dostosowanie formy iwyrazu architektonicznego budynkéw do tradycji
historycznej architektury ulic i utrzymanie elewacji w stonowanej kolorystyce z dopuszczeniem elewacji
ceglanych o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

2) zakaz stosowania na elewacjach materiatdw wykonczeniowych, takich jak: listwy plastikowe, blacha
trapezowa i falista za wyjatkiem terendow oznaczonych symbolami RM, RU i PU/ES;

3) dopuszczenie sytuowania budynku w odlegto$ci 1,5 m od granicy sasiedniej dzialki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy, zwrdconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych na terenach
oznaczonych symbolami MN, MNU i RM.

2. Na obszarze objetym planem dla istniejacej zabudowy ustala sie:

1) zakaz jej rozbudowy inadbudowy, ktéra powodowataby przekroczenie, parametrow lub gabarytow
ustalonych w Rozdziale 3; zakaz ten nie dotyczy rozbudowy o elementy takie jak: wejscia do budynku,
podjazdy dla niepetnosprawnych, zadaszenia nad wejsciami i podjazdami;

2) dopuszczenie jej zachowania na dziatkach budowlanych, na ktorych na dzien wejscia w zycie planu,
przekroczone zostaty ustalone w niniejszym planie dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos¢, rodzaj
dachu, linie zabudowy lub wskazniki zagospodarowania terenu;

3) dopuszczenie przebudowy, nadbudowy, remontu, docieplenia, zmiany sposobu uzytkowania obiektéw na
ustugi lub pomieszczenia gospodarcze, zmiany dachu lub jego czeéci, budynkéw zlokalizowanych
pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy przedstawiong na rysunku planu
dla zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu, zgodnie z parametrami i wskaznikami ustalonymi
w Rozdziale 3 dla poszczegolnych terendws;

4) dopuszczenie jej zachowania z przeznaczeniem innym niz ustalone w planie, z mozliwoscig prowadzenia
przebudowy i odbudowy.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. W zakresiec ochrony przed halasem uwzglgdnia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu
wyrazony rownowaznym poziomem dzwieku A w dB, zgodny z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku (tekst jednolity: Dz. U.
z 2014 r., poz. 112) na terenach:
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1) MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) MN — jak dla terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych;
3) MNU — jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych;
4) RM — jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;
5) UO —jak dla terenéw zabudowy zwiazanej z statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;
6) US i ZP — jak dla terenow rekreacyjno—wypoczynkowych.
2. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢ zakaz:

1) realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
w rozumieniu ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku 1ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, za
wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, tacznosci publicznej,
b) budowli przeciwpowodziowych,

c) obiektow sportowych, wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,

d) rozbudowy istniejacego chowu i hodowli bydta i trzody chlewne;j,

e) zabudowy przemystowej, wtym zabudowy systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowej, wraz
z towarzyszaca jej infrastrukturg na terenie oznaczonym symbolem PU/ES,

f) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg,
g) stacji paliw,

2) lokalizowania zaktadoéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosSci ryzyko
wystapienia powaznych awarii przemystowych;

3) zagospodarowania terenow na cele zwigzane z sktadowaniem odpadow;

4) zagospodarowania iuzytkowania terenOw Ww sposOb stwarzajacy ponadnormatywne ucigzliwosci dla
sgsiednich nieruchomosci, w szczegdlnosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania
hatasu i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatacji instalacji i urzadzen
powodujacych ponadnormatywna emisj¢ substancji i energii.

3. W zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu dla terenow gk oznaczonych symbolem RL oraz
terenoéw rolniczych oznaczonych symbolem R1 ustala si¢:

1) nakaz:
a) zachowania i utrzymania zieleni tegowej, zadrzewien i zakrzewien,
b) zachowania 1 utrzymania istniejgcej sieci urzadzen melioracji wodnych takich jak rowy i sie¢ drenarska,

2) dopuszczenie zmiany w uksztatltowaniu terenu wynikajgce z przeznaczenia okreslonego w Rozdziale 3 dla
terenéw RL w tym w szczegdlnosci prace zwigzane z realizacja zabezpieczen przeciwpowodziowych oraz
konserwacja i utrzymaniem koryta cieku wodnego oznaczonego symbolem 2WS do 4WS.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

1. W obszarze objetym planem wskazuje si¢ na rysunku planu spichlerz dworski z XIX w, wpisany do
rejestru zabytkow wojewodztwa opolskiego pod numerem 1723/66 z 04.10.1966 .

2. Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, o ktorych mowa
w ust. 1 wymagaja postepowania zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece
nad zabytkami.

3. W obszarze objetym planem ustala si¢ obj¢cie ochrong w planie nastepujacych budynkow:

1) Kosciot katolicki Swietej Rodziny, znajdujacy si¢ przy ul. Wiejskiej, oznaczony na rysunku planu
numerem 1;
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2) Dwor przy ul. Opolskiej 16, oznaczony na rysunku planu numerem 2;

3) Obora w zespole dworskim przy ul. Opolskiej, oznaczony na rysunku planu numerem 3;

4) Dom w zespole dworskim, znajdujacy si¢ przy ul. Opolskiej 23, oznaczony na rysunku planu numerem 4;
5) Stajnia i chlew w zespole dworskim przy ul. Opolskiej, oznaczony na rysunku planu numerem 5;

6) Gorzelnia w zespole dworskim przy ul. Opolskiej, oznaczony na rysunku planu numerem 6;

7) Budynek inwentarski w zespole dworskim, znajdujacy si¢ przy ul. Opolskiej 19 oznaczony na rysunku
planu numerem 7;

8) Stodota, znajdujaca si¢ przy ul. Opolskiej 20, oznaczony na rysunku planu numerem §;

9) Karczma, znajdujaca si¢ przy ul. Wiejskiej 11 oznaczony na rysunku planu numerem 9;

10) Dom, znajdujacy si¢ przy ul. Opolskiej 28, oznaczony na rysunku planu numerem 10;

11) Dom, znajdujacy si¢ przy ul. Opolskiej 29, oznaczony na rysunku planu numerem 11;

12) Dom, znajdujacy sie przy ul. Opolskiej 13, oznaczony na rysunku planu numerem 12;

13) Szkota, znajdujaca si¢ przy ul. Zwycigstwa 15, oznaczony na rysunku planu numerem 13;

14) Stara szkota, znajdujaca si¢ przy ul. Zwyciestwa 18, oznaczony na rysunku planu numerem 14;
15) Przedszkole, znajdujace si¢ przy ul. Zwycigstwa 14, oznaczony na rysunku planu numerem 15;
16) Dom nauczyciela, znajdujacy si¢ przy ul. Zwycigstwa 15, oznaczony na rysunku planu numerem 16;
17) Dom z obora, znajdujacy si¢ przy ul. Zwycigstwa 11, oznaczony na rysunku planu numerem 17,
18) Dom, znajdujacy si¢ przy ul. Zwycigstwa 13, oznaczony na rysunku planu numerem 18;

19) Dom z obora, znajdujacy si¢ przy ul. Zwyciestwa 20, oznaczony na rysunku planu numerem 19;
20) Chlew, znajdujacy si¢ przy ul. Zwycigstwa 20, oznaczony na rysunku planu numerem 20;

21) Stodota, znajdujaca si¢ przy ul. Zwycigstwa 20, oznaczony na rysunku planu numerem 21;

22) Kurnik, znajdujacy si¢ przy ul. Zwycigstwa 26, oznaczony na rysunku planu numerem 22;

23) Obora, znajdujaca si¢ przy ul. Zwyciestwa 39, oznaczony na rysunku planu numerem 23;

24) Dom z oborg, znajdujacy si¢ przy ul. Zwycigstwa 54, oznaczony na rysunku planu numerem 24;
25) Chlew, znajdujacy si¢ przy ul. Zwycigstwa 54, oznaczony na rysunku planu numerem 25;

26) Stodota drewniana, znajdujaca si¢ przy ul. Zwyciestwa 54, oznaczony na rysunku planu numerem 26;
27) Stodota, znajdujaca si¢ przy ul. Zwycigstwa 54, oznaczony na rysunku planu numerem 27,

28) Dom znajdujacy si¢ przy ul. Zwycigstwa 59, oznaczony na rysunku planu numerem 28;

29) Dom z obora, znajdujacy si¢ przy ul. Zwyciestwa 69, oznaczony na rysunku planu numerem 29;
30) Stodota, znajdujaca si¢ przy ul. Zwyciestwa 69, oznaczony na rysunku planu numerem 30;

31) Dom, znajdujacy si¢ przy ul. Zwyciestwa 78, oznaczony na rysunku planu numerem 31;

32) Dom z oborg, znajdujacy si¢ przy ul. Zwycigstwa 96, oznaczony na rysunku planu numerem 32;
33) Dom z oborg, znajdujacy si¢ przy ul. Zwyciestwa 97, oznaczony na rysunku planu numerem 33;
34) Dom z obora, znajdujacy si¢ przy ul. Zwycigstwa 13 (12), oznaczony na rysunku planu numerem 34;
35) Zagroda polozona w Przysiotku Lipinach 7, oznaczony na rysunku planu numerem 35;

36) Budynek gospodarczy w Przysiotku Lipinach 8, oznaczony na rysunku planu numerem 36;

37) Dom potozony w Przysiotku Lipinach 8, oznaczony na rysunku planu numerem 37.

38) Dom drewniany polozony w Przysiotku Lipinach 9, oznaczony na rysunku planu numerem 38;

39) Chlew potozony w Przysiotku Lipinach 10, oznaczony na rysunku planu numerem 39;
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40) Dom 1 stajnia potozone w Przysiotku Lipinach 10, oznaczony na rysunku planu numerem 40;
4. Dla budynkéw wymienionych w ust. 3 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:
1) nakaz:
a) ochrony budynkow z zachowaniem ich cech stylowych obejmujgcych:
- bryle obiektu,
- spadki dachu,
- pokrycie dachu,
- detal architektoniczny,

- historyczna stolarke okienna z mozliwos$cia jej wymiany na nowa o tym samym ksztalcie i uktadzie
podziatow okiennych,

- wystroj architektoniczny elewacji w tym ksztatt i rozmieszczenie otwordow okiennych;

b) stosowania przy remontach materiatow tradycyjnych, w szczegdlnosci: cegla, kamien, drewno,
dachowka ceramiczna;

2) zakaz:
a) termomodernizacji prowadzacej do zniszczenia i zatarcia detali,
b) nadbudowy budynkdow,
c¢) malowania farbami kryjacymi kamiennych detali, cokotow,

d) stosowania jako materiatow elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blach, okladzin
z plytek gresowych;

3) dopuszczenie:
a) zadaszenia wej$¢, doswietlanie poddaszy oknami potaciowymi,
b) zmiany sposobu uzytkowania i przystosowanie do nowych funkcji z zastrzezeniem ustalen pkt 1,

c) wyburzenia w przypadkach uzasadnionych bardzo zlym stanem technicznym budynku lub kleska
zywiolowa.

5. Obejmuje si¢ ochrong w planie nastgpujace zabytkowe obiekty matej architektury:
1) Kapliczke przy ul. Wiejskiej oznaczona na rysunku planu literg ,,a”;
2) Krzyz przydrozny, znajdujacy si¢ przy budynku, ul. Opolska 28, oznaczony na rysunku planu literg ,,b”;

3) Krzyz przydrozny, znajdujacy si¢ przy skrzyzowaniu ul. Opolskiej i drogi z Kolonii Jasienie, oznaczony na
rysunku planu litera ,,c”;

4) Krzyz przydrozny, znajdujacy si¢ w Kolonii Jasienie 34, oznaczony na rysunku planu litera ,,d”;
5) Krzyz przydrozny, znajdujacy si¢ przy ul. Zwyciestwa 22, oznaczony na rysunku planu literg ,,e”;
6) Krzyz przydrozny, znajdujacy si¢ w przysiotku Lipiny, oznaczony na rysunku planu literg ,,f”;

7) Krzyz, znajdujacy si¢ przed kosciotem, oznaczony na rysunku planu literg ,,g”;

8) Krzyz znajdujacy si¢ na terenie cmentarza, oznaczony na rysunku planu literg ,,h”;

9) Krzyz przydrozny, znajdujacy si¢ przy ul. Wiejskiej 12a, oznaczony na rysunku planu literg ,,i”.

6. Dla obiektow malej architektury wymienionych w ust.5 ustala si¢ nakaz zachowania kompozycji, formy,
materiatu i cech stylowych obiektu.

7. Dla obiektow matej architektury wymienionych w ust.5 dopuszcza si¢ przeniesienie lub przesunigcie
obiektow w przypadku kolizji z planowang inwestycja.

8. Obejmuje si¢ ochrong w planie Park podworski, znajdujacy si¢ przy ul. Opolskiej, dla ktorego ustala sig:

1) nakaz zachowania istniejgcego drzewostanu;

1d: 49788836-ESEB-416E-A1F6-26EE5644AB67. Uchwalony Strona 7



2) nakaz przeprowadzenia dziatan rewaloryzacyjnych oraz pielggnacyjnych zieleni wysokiej oraz niskiej;

3) nakaz utrzymania kompozycji poprzez dosadzenia zieleni oraz jej wzbogacenie, z zastosowaniem
gatunkéw dobranych do potrzeb lokalnego ekosystemu.

9. Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego wsi Jasienie
obejmujaca tereny oznaczone symbolami 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 2U, UO, E,
27ZP, 2KP, KPJ, 20KDW, 13MN, 14MN, 20MN, 21MN, 32MN, 36 MN, 11MNU, 12MNU, w ktorej ustala

sig:
1) zachowanie historycznego rozplanowania i charakteru zabudowy;

2) restauracj¢ iodnowe techniczng obiektoéw z dostosowaniem wspotczesnej funkcji do ich wartosci
zabytkowych zgodnie z ustaleniami ust. 3;

3) dostosowanie nowej zabudowy izagospodarowania zieleniag urzadzong do historycznej kompozycji
urbanistycznej w zakresie skali i bryly zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow MN,
MNU, RM, UiOU.

10. Nakazuje si¢ zachowanie obowigzujacych przepisow ustawy o ochronie zabytkéw iopiece nad
zabytkami dla nastgpujacych stanowisk archeologicznych wskazanych na rysunku planu:

1) stanowisko nr 1, §lad osadnictwa, mezolit, slad osady neolit, epoka bragzu, wpisane do rejestru zabytkow
wojewddztwa opolskiego pod numerem A-149/68;

2) stanowisko nr 2, osada tuzycka, $lad osadnictwa, V ok. EB, okres halsztacki, XIV-XV w. wpisane do
rejestru zabytkow wojewodztwa opolskiego pod numerem A-151/68;

3) stanowisko nr 3, §lad osadnictwa, wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa opolskiego pod numerem A-
154/68;

4) stanowisko nr 4, punkt osadniczy, pradzieje, kultury tuzyckiej III ok. —V ok. EB; wpisane do rejestru
zabytkow wojewddztwa opolskiego pod numerem A-150/68;

5) stanowisko nr 5, $lad osadniczy, epoka kamienia, pradzieje, wczesne S$redniowiecze, $redniowiecze;
wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa opolskiego pod numerem A-153/68;

6) stanowisko nr 6, §lad osadniczy, epoka kamienia, Sredniowiecze; wpisane do rejestru zabytkow
wojewddztwa opolskiego pod numerem A-148/68;

7) stanowisko nr 7, $lad osadnictwa, epoka kamienia, wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa opolskiego
pod numerem A-157/68;

8) stanowisko nr 8, osada sredniowieczna, XIII-XIV w.;

9) stanowisko nr 9, osada S$redniowieczna, XIII-XIV w., wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa
opolskiego pod numerem A-572/80;

10) stanowisko nr 10, §lad osadniczy, punkt osadniczy XIII-XIV w.; kultura przeworska; sredniowiecze XIV-
XVw,;

11) stanowisko nr 11, , punkt osadniczy, sredniowiecze XIV-XV w.;
12) stanowisko nr 12, $lad osadniczy, sredniowiecze XIV-XV w.;

13) stanowisko nr 13, §lad osadnictwa, S$redniowiecze, wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa
opolskiego pod numerem A-566/80;

14) stanowisko nr 14, $lad osadniczy, epoka kamienia, Sredniowiecze;
15) stanowisko nr 15, $lad osadniczy, §redniowiecze XIV-XV w.;
16) stanowisko nr 16, obozowisko, epoka kamienia;

17) stanowisko nr 18, §lad osadnictwa, osada tuzycka, punkt osadniczy wczesne sredniowiecze; V okres epoki
brazu; $redniowiecze XIV-XV w;
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18) stanowisko nr 19, osada, osada przeworska, osada tuzycka, punkt osadniczy, wczesne sredniowiecze; V
okres epoki brazu; wczesne S$redniowiecze X-XII w. wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa
opolskiego pod numerem A-567/80;

19) stanowisko nr 20, $lad osadniczy, pradzieje;
20) stanowisko nr 21, §lad osadniczy, Sredniowiecze XIV-XV w.
§ 7. 1. Ustala si¢ w obszarze obj¢tym planem przestrzenie publiczne obejmujace:
1) teren sportu i rekreacji oznaczony symbolem US;
2) teren ustug kultu religijnego UKK;
3) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP;
4) teren cmentarza oznaczony symbolem ZC;
5) teren wod powierzchniowych $rédladowych oznaczony symbolem Ws;
6) teren drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDZ.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz:

a) tworzenia trwalych przegrod uniemozliwiajacych dostep do przestrzeni publicznych przy czym
nie uwaza si¢ za ogrodzenie elementdw malej architektury w szczegdlnosci: pachotki, stopki, pojemniki
z zielenia,

b) tworzenia barier przestrzennych utrudniajacych poruszanie si¢ osobom niepetnosprawnym oraz
starszym, takich jak progi, schody, krawezniki;

2) nakaz zroéznicowania faktury i materiatdw nawierzchni dla réznych ciggow komunikacyjnych (pieszych,
rowerowych).

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenéow goérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewoédztwa obejmuja:

1) w czegsci obszar objety planem objety jest ochrong na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody,
gdzie wystepuje Obszar Chronionego Krajobrazu Laséw Stobrawsko —Turawskich, dla ktdérego obowigzuja
ograniczenia wynikajace z uchwaty nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego z dnia 27 wrzesnia
2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz.U. Woj. Opolskiego z 7 pazdziernika 2016 .
poz. 2017) wraz ze zmiang wprowadzong uchwata nr XXI1/255/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego
z dnia 29 listopada 2016 r. (Dz.U. Woj. Opolskiego z 29 listopada 2016 r. poz. 2593).

§9.1. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w strefach od cmentarza ograniczajacych mozliwosci zagospodarowania, wskazanych na rysunku planu
zakazuje sie:

a) w strefie o szerokosci 50 m realizacji:
- nowej zabudowy mieszkaniowej,
- zaktadow produkujacych artykuty zywnosci oraz budynkéw przechowujacych artykuly zywnosci,
- zaktadow zywienia zbiorowego;
b) w strefie o szerokosci 150 m:
- realizacji studzien i innych uje¢ do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
- poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych z istniejgcych ujec;

c) w strefie o szerokosci 500m od granic cmentarzy budowy uje¢ wody o charakterze zbiornikdw wodnych
stuzacych, jako zrodto zaopatrzenia sieci wodociagowej w wodg do picia i potrzeb gospodarczych.
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§ 10. 1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji:

1) powiazania terenu objetego planem z ponadlokalnym uktadem komunikacji zapewniaja:

a) droga klasy gtowna ruchu przyspieszonego KDGP stanowigca droge krajowa nr 45 w zakresie powigzan
zewngtrznych z Kluczborkiem i Opolem,

b) droga klasy zbiorczej 1KDZ — droga powiatowa w zakresie powigzan z drogg krajowg KDGP,

c) droga klasy zbiorczej 2KDZ — droga powiatowa w zakresie powigzan zewnetrznych z sotectwem
Lasowice Male;

2) obstluga terenow objetych planem z uktadu drég obejmujacego:
a) drogi klasy zbiorczej oznaczonych symbolem KDZ,
b) drogi klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD,
¢) drogi wewngtrzne — oznaczone symbolem KDW,
d) ciagi pieszo - jezdne;

3) obstuga terendw przylegajacych do drogi krajowej nr 45 zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie;

4) dopuszczenie:

a) lokalizacji niewyznaczonych na rysunku planu doj$¢, dojazdow, ciagow pieszych, pieszo — jezdnych
1 Sciezek rowerowych,

b) zaliczenia do miejsc postojowych miejsc w garazach oraz miejsc parkingowych.
2. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem nast¢pujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — min.1 miejsce na 1 mieszkanie;
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej — min. 1 miejsce na mieszkanie;

3)dla lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych — min. 1 miejsce na 30 m? ich
powierzchni uzytkowej;

4) dla zabudowy ustugowej — min. 3 miejsca na kazde 100m? powierzchni uzytkowej, przy czym:
a) dla ustug o$wiaty — min. 1 miejsce na kazde 100m? powierzchni uzytkowej,
b) dla zabudowy ustugowe;j kultu religijnego — min. 0,5 miejsca na 10 migjsc siedzacych,
¢) dla zabudowy ustug sportu i rekreacji — min. 1,5 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej,
5) dla zabudowy produkcyjnej: 1,3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
6) dla baz, magazynéw i sktadow: 0,15 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
7) dla terenow produkcji rolnej — 1 miejsce na kazde rozpoczete 4 stanowiska pracy;
8) dla terendéw infrastruktury technicznej — min. 1 miejsce na czterech zatrudnionych;
9) dla cmentarza — min. 0,3 miejsca na 1000 m? powierzchni cmentarza;
10) dla stacji paliw: minimum 2 miejsca na stanowisko obstugi;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania ustalona zgodnie z pkt 1 - 10, w przypadku obiektow o funkcji
mieszanej, nie moze by¢ mniejsza niz 2 miejsca;

12) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych dla terenu cmentarza oznaczonego na rysunku planu
symbolem ZC oraz terenu zabudowy ustugowej kultu religijnego oznaczone symbolem UKk w ramach
miejsc postojowych na terenie oznaczonym 2KP;

13) w zakresie ustalonych w pkt 1-10 minimalnych wskaznikow miejsc zapewnienie miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe dla parkingdw o liczbie miejsc postojowych od 6 do 15;
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b) 2 miejsca postojowe dla parkingdw o liczbie miejsc postojowych od 16 do 40;
¢) 3 miejsca postojowe dla parkingdw o liczbie miejsc postojowych od 41 do 100;
d) 4% ogoblnej liczby miejsc postojowych dla parkingéw o ogdlnej liczbie miejsc postojowych wynoszacej
wigcej niz 100;
14) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na drogach

publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu zgodnie z ustawg o drogach publicznych.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala si¢:

1) przebieg sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulic,
z zastrzezeniem pkt 3 lit. a;

2) nakaz realizacji nowo budowanych sieci infrastruktury technicznej wyltacznie jako podziemnych;
3) dopuszczenie:

a) prowadzenia sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okreslono w pkt 1 i pkt 2, jesli jest to technicznie
uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu,

b) utrzymania istniejacych sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej zmozliwos$cia rozbudowy,
przebudowy, rozbiorki, wymiany oraz zmiany ich przebiegu w sposob nie ograniczajacy przeznaczenia
podstawowego terenow,

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:
1) dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych obstuge z gminnej sieci wodociagowej;

2) dostosowanie parametréow technicznych sieci wodociggowej do wymogoéw przeciwpozarowych
i wyposazenie sieci w hydranty p.poz., zgodnie z wymogami przepisOw w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodge oraz drog pozarowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ dopuszczenie indywidualnych lub grupowych
systemow grzewczych.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowe;j;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych z indywidualnych zbiornikdéw gazu.
5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

1) utrzymanie lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen $rednich iniskich napig¢, stacji transformatorowych
SN/nN oraz linii kablowych $redniego napigcia, a takze sieci rozdzielczych niskiego napiecia i o§wietlenia
ulicznego;

2) zasilanie odbiorcow z istniejgcego systemu elektroenergetycznego sieci srednich i niskich napig¢;

3) dopuszczenie modernizacji i rozbudowy istniejgcego systemu sieci o nowe elementy stacyjne iliniowe
sredniego i niskiego napigcia w dostosowaniu do wystgpujacego zapotrzebowania mocy.

6. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych oraz wéd opadowych i roztopowych ustala sie:
1) obstuge z istniejacego i rozbudowywanego systemu kanalizacji gminnej;

2) dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych do bezodptywowego zbiornika do gromadzenia
nieczystosci lub przydomowej oczyszczalni Sciekow.

7. W zakresie obslugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej ustala sig¢:

1) zachowanie istniejacych systemoéw infrastruktury telekomunikacyjnej telefonii stacjonarnej i infrastruktury
radiokomunikacyjne;j;

2) zapewnienie obshlugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej iradiokomunikacyjnej stosownie do
wystepujacego zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i radiokomunikacyjne, z istniejacego systemu
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oraz poprzez budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej
i radiokomunikacyjne;.

8. W zakresie odnawialnych zrédel energii ustala sic:
1) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen pozyskiwania energii w oparciu o systemy wykorzystujagce odnawialne zrdédla energii,
0 mocy nie przekraczajacej 100 kW, w oparciu o energi¢ stonca,

b) dla terenu PU/ES urzadzen pozyskiwania energii w oparciu o systemy wykorzystujace odnawialne Zrodia
energii, 0 mocy przekraczajacej 100 kW, w oparciu o energie stonca, wraz ze strefa ochronna,

c)w zakresie energii wiatru: urzadzen wytwarzajacych energie o mocy nie wigkszej niz moc
mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 12. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ optatg, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci
30%, stownie: trzydziesci procent, dla wszystkich terendw objetych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW i 2MW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) miejsca postojowe,

b) garaze,

¢) budynki gospodarcze,

d) dojazdy, dojscia,

€) ciagi piesze, pieszo — rOWerowe, rowerowe,

f) zielen urzadzona,

g) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% terenu dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,2,
b) maksymalny: 0,8,
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: do 2 kondygnacji nadziemnych, ale nie wigcej niz 9 m,
b) wysokos¢ garazy, budynkow gospodarczych: nie wiecej niz 5 m,
¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;
5) ksztatt dachu:
a) ptaski, wielospadowy lub dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 12° — 50°,
b) dla garazy dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu potaci dachowej od 2°— 15°;

6) kolorystyka dachow: tonacja czerwieni, brazu, szarosci i czerni;
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7) kolorystyka elewacji: $ciany w kolorach jasnych, nawiazujacych do naturalnych kolorow materiatow
budowlanych (drewno, kamien, cegta, beton).

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: prostopadly, z dopuszczeniem odstepstwa do
200.

§ 14. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1MN do 36 MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa uslugowa,

b) zabudowa ustug konsumpcyjnych,

) migjsca postojowe,

d) dojazdy, dojscia,

e) drogi pozarowe,

f) ciagi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe,

g) zielen urzadzona,

h) infrastruktura techniczna.

2.Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40% terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,05,
b) maksymalny 0,4;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) ale nie wigcej niz 9 m,
b) wysokos¢ garazy, budynkow gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,
¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;
6) ksztalt dachu:
a) wielospadowy, dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 25° — 50°,
b) dla garazy dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci dachowej od 2°— 15°;
7) kolorystyka dachow: tonacja czerwieni, brazu oraz szarosci,

8) kolorystyka elewacji: tynki biale oraz o barwach zniskim stopniem nasycenia — piaskowego, bezu,
szaros$ci, kremowego.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania
1 podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki:
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a) dla zabudowy wolnostojacej: 600 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 300 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 18 m,
b) dla zabudowy blizniaczej: 12 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — prostopadty, z dopuszczeniem odstepstwa do
20°.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMNU do 20MNU ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa,

¢) zabudowa ushug konsumpcyjnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) miejsca postojowe,

b) dojazdy, dojscia,

¢) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,

d) zielen urzadzona,

e) infrastruktura techniczna.

2.Dla terenow wymienionych wust.l ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny 0,4;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow: do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe ale nie wigcej niz
10,5 m,

b) wysokos¢ garazy, budynkow gospodarczych: nie wigcej niz 8 m,

¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;
6) ksztalt dachu:

a) wielospadowy, dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 12° — 50°,

b) dla garazy dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci dachowej od 2°— 15°;
7) kolorystyka dachow: tonacja czerwieni, brazu, szarosci i czerni;

8) kolorystyka elewacji: $ciany w kolorach jasnych, nawigzujacych do naturalnych kolorow materiatow
budowlanych (drewno, kamien, cegta, beton).

9) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustalone kategorie przeznaczenia terenu moga by¢ realizowane w formie zabudowy mieszkaniowo -
uslugowej, o dowolnym udziale funkcji mieszkalnych i ustugowych, z zastrzezeniem lit. b,
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b) w przypadku budynku z lokalami mieszkalnymi ustugi handlu detalicznego dopuszcza si¢ wylgcznie
w parterze budynku.

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 600 m?,
b) dla zabudowy bliZzniaczej: 300 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla zabudowy wolnostojacej: 18 m,
b) dla zabudowy blizniaczej: 12 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — prostopadly, z dopuszczeniem odstgpstwa do
200,

§ 16. 1. Dla terenéow oznaczonych symbolami od 1RM do 28RM ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) miejsca postojowe,

b) dojazdy, dojscia,

c) ciagi piesze, pieszo — rOWerowe, rowerowe,

d) zielen urzadzona,

e) infrastruktura techniczna.

2. Dla terendow wymienionych wust.l ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,5;
5) gabaryty zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) ale nie wigcej niz
10,5 m,

b) wysokos¢ pozostalych obiektow budowlanych: do 15 m,
6) ksztalt dachu: dwu i wielospadowy o pochyleniu potaci dachowych od 12° do 50°, lub dachy ptaskie;

7) kolorystyka dachéw: tonacja czerwieni, brazu i szaro$ci oraz bieli na budynkach zwigzanych z produkcja
rolnicza;

8) kolorystyka elewacji: $ciany w kolorach jasnych, nawigzujacych do naturalnych kolorow materiatow
budowlanych (drewno, kamien, cegta, beton).

§ 17. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 3U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa,

b) zabudowa ustug konsumpcyjnych;
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2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) garaze,
b) miejsca postojowe,
¢) dojazdy, dojscia,
d) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,
e) zielen urzadzona,
f) infrastruktura techniczna,

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 0,8,
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow ustugowych: do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wigcej niz 12 m,
b) wysoko$¢ garazy: nie wigcej niz 8 m,
c¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;
6) ksztalt dachu: dwu i wielospadowy o pochyleniu potaci dachowych od 12° do 50° lub dachy ptaskie;
7) kolorystyka dachow: tonacja czerwieni, brazu, szarosci i czerni;

8) kolorystyka elewacji: $ciany w kolorach jasnych, nawigzujacych do naturalnych kolorow materiatow
budowlanych (drewno, kamien, cegta, beton).

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 20 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — prostopadty, z dopuszczeniem odstgpstwa do
200,

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UO ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa o§wiaty;
2) przeznaczenia dopuszczalne:

a) urzadzenia sportu i rekreacii,

b) miejsca postojowe,

¢) dojazdy, dojscia,

d) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,

e) zielen urzadzona,

f) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,2,
b) maksymalny: 0,8,
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: do 3 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe, ale nie wigcej niz 16 m,
b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wiecej niz 12 m;
6) ksztalt dachu: dwu i wielospadowy o pochyleniu potaci dachowych od 12° do 50° lub dachy ptaskie.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegélowe zasady i warunki scalania
1 podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek:1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 20 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — prostopadty, z dopuszczeniem odstgpstwa do
200,
§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKKk ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) miejsca postojowe,
b) dojazdy, dojscia,
¢) zielen urzadzona,

d) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,10,
b) maksymalny: 1,0,
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynku kosciota wraz z dominantg wiezy koscielnej: nie wigcej niz 20 m,
b) wysokos$¢ budynkow: do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) ale nie wigcej niz
9m,
¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;
6) ksztalt dachu: dwu i wielospadowy o pochyleniu potaci dachowych od 12° do 50° .

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady i warunki scalania
1 podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 600 m?2;
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: prostopadly, z dopuszczeniem odstepstwa do
200.

§ 20. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UKS i 2UKS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa,

b) zabudowa ustug konsumpcyjnych,

c) stacje paliw;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) miejsca postojowe,

b) dojazdy, dojscia,

¢) zielen urzadzona,

d) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,25,
b) maksymalny: 0,8;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow: nie wiecej niz 14,5 m,
b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;
6) ksztalt dachu: dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci do 45°.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania
i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: prostopadty, z dopuszczeniem odstepstwa do
20°.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PU/ES ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,

b) zabudowa ustugowa,

¢) zabudowa ushug konsumpcyjnych,

d) urzadzenia wytwarzajace energi¢ ze zrodet odnawialnych o mocy powyzej 100 kW z wykorzystaniem
energii stonecznej,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) miejsca postojowe,
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b) dojazdy, dojscia,
¢) zielen urzadzona,
d) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenu, o ktorym mowa wust.]l ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 1,0;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) zabudowy ustugowej: nie wigcej niz 15 m,
b) obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow: ale nie wigcej niz 15 m,
c¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wiecej niz 15 m,
6) ksztalt dachu: dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci do 45°.

7) granice strefy ochronnej urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych o mocy powyzej
100 kW sa zbiezne z granicami terenu na ktdrych sg umieszczone.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania
i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: prostopadty, z dopuszczeniem odstepstwa do
20°.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia sportu i rekreacji,

b) miejsca postojowe,

¢) dojazdy, dojscia,

d) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,

e) zielen urzadzona,

f) infrastruktura techniczna.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,
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b) maksymalny: 0,6,

5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkéw: do 2 kondygnacji nadziemnych, ale nie wigcej niz 8§ m,
b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;

6) ksztatt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
od 15° do 45°, dachy ptaskie.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujgce szczegdtowe zasady iwarunki scalania
i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: prostopadly, z dopuszczeniem odstepstwa do
200,

§ 23. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RU do 2RU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki mieszkalne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,;
b) magazyny i sktady artykutéw rolnych i do produkcji rolne;j,
¢) budynki gospodarcze,
d) miejsca postojowe,
e) garaze,
f) dojazdy, dojscia,
g) zielen urzadzona,
h) infrastruktura techniczna,

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:10%,
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) minimalny: 0,1,

b) maksymalny: 0,6;

5) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wiecej niz 12m, z dopuszczeniem wysokosci
do 15 m uzasadnionej technologia prowadzonej produkcji,

6) ksztatt dachu: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia nie wigkszym niz 45°.
§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona,
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¢) dojscia, dojazdy.

2.Dla terenu, o ktorym mowa wust.l ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 5%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 20%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 0,10;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 12 m,
b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 6 m;

6) ksztalt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 15° do 45°;

7) pozostale parametry iwskazniki oraz zasady zagospodarowania zgodnie zustawa o cmentarzach
i chowaniu zmartych oraz przepisami wykonawczymi do ustawy.

3. Dla terenu ZC nie ustala si¢ szczegdélowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
§ 25. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZP i 2ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia sportu i rekreacji,
b) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,
¢) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
3) wysokos$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 5 m;
4) zakaz lokalizowania budynkow.
§ 26. 1 Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1R1 do 21R1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: grunty rolne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zadrzewienia i zakrzewienia §rddpolne;
b) infrastruktura techniczna.

1. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust.l ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) zakaz:
a) niszczenia zakrzewien 1 zadrzewien $rédpolnych,
b) lokalizacji zabudowy niezwiazanej z prowadzeniem dziatalnosci rolnicze;j.

2) nakaz: utrzymania i konserwacji urzadzen melioracji szczegétowych.
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§ 27. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1R2 do 11R2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: grunty rolne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zalesienia.

b) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) zakaz lokalizowania budynkow.

§ 28. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RLE do 14RL. ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny tak;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zadrzewienia, zakrzewienia,

b) budowle iurzadzenia wodne zwigzane z gospodarka wodami opadowymi iroztopowymi, ochrong
przeciwpowodziowa,

c) ciagi piesze, pieszo — rowerowe,
d) infrastruktura techniczna.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1:
1) zakazuje sie:
a) zabudowy i zagospodarowania terenu innego niz ustalone w ust 1 pkt 1 i pkt 2;
b) nadsypywania terenu;

2) dopuszcza si¢ tworzenie i powickszanie stawow, w tym stawow dla hodowli ryb na terenach oznaczonych
symbolami 9R} do 14REL..

§ 29. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 21ZL ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren lasu.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbol