UCHWALANR ........ccoevvnne.
RADY GMINY LASOWICE WIELKIE
zdnia ..o, r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Trzebiszyn dla terenu potozonego w rejonie
DK 45

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2023r.
poz. 40) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t..
Dz. U. z2022r. poz. 503 z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XXXIX/308/22 Gminy Lasowice Wielkie z dnia 30 marca 2022 r.
0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Trzebiszyn dla terenu potozonego
w rejonie DK 45 Rada Gminy Lasowice Wielkie, na wniosek Wéjta Gminy Lasowice Wielkie uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Trzebiszyn dla terenu potozonego w rejonie DK 45 nie narusza ustalen
Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lasowice Wielkie przyjetej uchwatg Nr XXXIII-
232/09 Rady Gminy Lasowice Wielkie z dnia 11 grudnia 2009 r. wraz z p6zniejszymi zmianami.
2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Trzebiszyn dla terenu potozonego w rejonie DK 45
3. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Trzebiszyn dla terenu potozonego w rejonie DK 45 zwany dalej ,planem
1) Zatgcznik nr 1 — Cze$¢ graficzna projektu planu, wykonana na mapie zasadniczej, w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Lasowice Wielkie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu
miejscowego;
3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Lasowice Wielkie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;
4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne o obiekcie.
2. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni okoto 1,91 ha, w granicach okreslonych w czesci graficznej planu.
3. Tre$¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 - Przepisy ogoine;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objetego planem;
3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegotowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) Rozdziat 4 - Przepisy koncowe.

§ 2. 1. Cze$c¢ graficzna projektu planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole i oznaczenia graficzne identyfikujace przeznaczenie terenow:
a) 10 — teren gospodarowania odpadami,
b) KDR - teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego
c) KDD - teren drogi dojazdowe;.
2. Czes¢ graficzna projektu planu zawiera oznaczenia graficzne elementéw obowigzujacych na podstawie przepiséw odrebnych:
2) caly obszar objety planem potozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu "Lasy Stobrawsko-Turawskie".
3. Czes¢ graficzna projektu planu zawiera oznaczenia graficzne elementéw informacyjnych, nie bedacych ustaleniami planu
miejscowego:
1) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 20kV;
2) granice i numery dziatek ewidencyjnych.

§ 3. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1)  dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12¢;
2) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, o ktérej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie ograniczajacq obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkdw przy zatozeniu, ze zewnetrzna krawedz Sciany budynku nie moze wykracza¢ poza 0$ symetrii tej linii.

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu miejscowego;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu, oktérym mowa w§3
pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajacymi i oznaczong symbolem
cyfrowo-literowym  stuzacym identyfikacji ustalen wtek$cie planu o ustalonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania;

7) wskazniku powierzchni zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ wskaznik bedacy ilorazem: sumy powierzchni terenow
zajetych przez budynki, wyznaczonej przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkéw do powierzchni terenu dziatki
budowlanej, wyrazony w %;

8) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktérym mowa w art. 15 ust.2 pkt 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) zieleni urzadzonej o funkciji izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zwartej zieleni, urzadzonej pietrowo, zaliczane
jednoczes$nie do wymaganej ustaleniami planu powierzchni biologicznie czynnej, oddzielajace funkcjonalnie, optycznie
i akustycznie tereny wymagajace ochrony;

10) wysokosci zabudowy:

a) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢, o ktorej mowa w §6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysokosci budowli — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektdw, o ktdrych mowa w art. 3 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo Budowlane, w zakresie budowli, z wyjatkiem budynkéw, mierzong od $redniego poziomu terenu na styku
z obiektem budowlanym do najwyzej potozonego punktu stanowigcego element tego obiektu.

Rozdziat 2.
Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objetego planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ nakaz respektowania wskazanych w czesci graficznej
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.
2. Na obszarze objetym planem dla zabudowy istniejacej ustala sie:
1) zachowanie na dziatkach budowlanych, na ktorych na dzien wejscia w zycie planu, przekroczone zostaty ustalone
w niniejszym planie dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysokos¢, linie zabudowy lub wskazniki zagospodarowania terenu;
2) zakaz jej rozbudowy i nadbudowy, ktéra powodowataby przekroczenie, parametrow lub gabarytéw ustalonych w Rozdziale
3; zakaz ten nie dotyczy rozbudowy o elementy takie jak: wejécia do budynku, podjazdy dla niepetnosprawnych, zadaszenia
nad wejsciami i podjazdami, windy;
3. Ustala sie dla terenéw wyznaczonych planem dopuszczenie elementéw zagospodarowania niezbednych dla poprawnego
funkcjonowania terenéw o ustalonych przeznaczeniach podstawowych i dopuszczalnych, w szczegoinosci:
miejsca do parkowania;

—_

)
2) dojazdy, dojscia;
3) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe;
4)  Zieleh urzadzona;
5) zielen izolacyjna;
6) infrastruktura techniczna;

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sie:
1) zakaz:

a) realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej,
tacznosci publicznej,

b) lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla Zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlno$ci ryzyka wystgpienia powaznych
awarii przemystowych,
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2) nakaz: wprowadzenia zieleni urzadzonej o funkcji izolacyjnej na terenie oznaczonym symbolem 10 w pasie o szerokosci 10
m od linii rozgraniczajacej teren.
2. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
1) zakazy:

a) lokalizacji sktadowisk odpaddw i sortowni odpadéw,

b) zagospodarowania terendw na cele zwigzane ze: zbieraniem, magazynowaniem, przetadunkiem, przetwarzaniem
odpaddw, w tym odpaddw niebezpiecznych i zZtomu, z dopuszczeniem okre$lonym w lit.c,

2) nakazy:

a) dla terenu 10 - realizacji i wyposazenia instalacji w sposdb zapewniajacy osiagniecie poziomu termicznego prze-
ksztatcania odpadow, przy ktérym ilos¢ i szkodliwo$¢ dla zycia, zdrowia ludzi lub dla Srodowiska odpaddw i innych
emisji powstajacych wskutek termicznego przeksztatcania odpaddw bedzie jak najmniejsza, przy jednoczesnym
obowigzywaniu zakazéw ustalonych w pkt 1 lit.a,

b) utwardzenia i zabezpieczenia podioza terenu do magazynowania, sktadowania, przed przedostawaniem sie zanie-
czyszczen do wod i ziemi;

3) dopuszcza sie:

a) wstepne magazynowanie odpadow, dla ustugodawcow i producentéw bedacych ich wytwércami,

b) lokalizacje zaktadu termicznego przeksztatcania odpadéw o skali kwalifikujacej go jako przedsiewziecie mogace po-
tencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko zgodnie z: dopuszczeniem ustalonym w pkt 1 lit.b oraz przepisami
odrebnych ustaw oraz wydanych na ich podstawie rozporzadzen wykonawczych,

c) lokalizacje punktu selektywnego zbierania odpadow.

§ 6. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terendw gorniczych, w tym obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych

Obszar objety planem objety jest ochrong na podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody, gdzie wystepuje Obszar
Chronionego Krajobrazu Laséw Stobrawsko —Turawskich, dla ktérego obowigzujq ograniczenia wynikajace z uchwaty nr XX/228/2016
Sejmiku Wojewo6dztwa Opolskiego z dnia 27 wrze$nia 2016 r. w sprawie obszardw chronionego krajobrazu (Dz.U. Woj. Opolskiego z 7
pazdziernika 2016 r. poz. 2017) wraz ze zmiang wprowadzong uchwatg nr XXI1/255/2016 Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego z dnia 29
listopada 2016 r. (Dz.U. Woj. Opolskiego z 29 listopada 2016 r. poz. 2593).

§ 7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
1. Nie wyznacza sie granicy obszaru wymagajgcego scalenia i podziatu nieruchomosci.
2. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1)  na terenie oznaczonym symbolem IO:

a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 1000 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
2) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa drogowego:

a) w zakresie - 500 + 130°;

b) w wypadku braku mozliwo$ci zachowania parametru, o ktérym mowa w lit. a, dopuszcza sie podziaty réwnolegte do
istniejacych granic dziatek.

3) dla pozostatych terendw nie wymienionych w pkt 1 nie ustala sie szczegétowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu

nieruchomosci.

§ 8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
W obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenéw potozonych w sasiedztwie sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zachowaniem bezpieczerstwa i dostepu do sieci, zgodnie z warunkami technicznymi
usytuowania danej sieci oraz zagospodarowania terenu i usytuowania obiektéw budowlanych w sagsiedztwie danej sieci w zaleznosci od
jej rodzaju i parametréw zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepiséw ustawy Prawo budowlane i przepisami wykonawczymi do
tej ustawy.

§ 9. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii:
1) powigzania terenu objetego planem z ponadlokalnym uktadem komunikacji zapewnia droga klasy gtéwna ruchu przyspieszonego
KDGP stanowigca droge krajowa nr 45 w zakresie powigzan zewnetrznych z Kluczborkiem i Opolem.
2) obstuga terenu objetego planem z drogi KDD.
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2) klasyfikacja i parametry drog okre$lone sg w Rozdziale 3.
2. Ustala sie dla obszaru objetego planem nastepujace minimalne wskazniki miejsc do parkowania: 2 miejsca na 1000 m?2
powierzchni uzytkowej lub 25 miejsc na 100 zatrudnionych;
3. Dla zabudowy wymienionej w ust 2 ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, w ilosci nie mniejszej niz 2% ogélne;j liczby stanowisk, lecz nie mniej niz 1 miejsce.

§ 10. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. W zakresie zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:
1) przebieg sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowac w liniach rozgraniczajacych ulic, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a;
2) dopuszczenie;
a) prowadzenia sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okre$lono w pkt 1, jesli jest to technicznie uzasadnione i nie spowoduje
ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu,
b) utrzymania istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, rozbiérki, wymiany
oraz zmiany ich przebiegu w sposéb nie ograniczajacy przeznaczenia podstawowego terenéw;
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) obstuge z sieci wodociagowej;
2) dopuszczenie mozliwosci rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb bytowych,
uzytkowych i przeciwpozarowych.
3. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sie dopuszczenie indywidualnych lub grupowych systemdw grzewczych.
4, W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowej;
5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
1) dostawe energii elektrycznej w oparciu o istniejaca i rozbudowywang sie¢ elektroenergetyczng;
2) dopuszczenie rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w energie elekiryczng, dla pokrycia potrzeb
bytowych i uzytkowych.
6. W zakresie odprowadzenia Sciekéw bytowych, komunalnych, przemystowych ustala sie:
1) obstuge z istniejacego i rozbudowywanego systemu kanalizacji;
2) dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych do bezodptywowego zbiornika do gromadzenia nieczystosci lub przydomowej
oczyszczalni $ciekow.
7. W zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogéinosptawne;j;
2) w przypadku braku mozliwo$ci odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogoinosptawne;
dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania przez odprowadzenie do ziemi na
nieutwardzony teren dziatki do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odprowadzajacych, z zachowaniem przepiséw ustawy Prawo
wodne.
8. W zakresie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyijnej i radiokomunikacyjnej ustala sie:
1) dopuszcza sie obstuge z sieci telekomunikacyjnych;
2) dopuszcza sie mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu obstugi telekomunikacyjne.

§ 11. Ustala sie stawke procentowq stuzacq naliczeniu jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek
uchwalenia planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%, stownie: trzydziesci procent, dla wszystkich terenéw objetych planem.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczego6towe dla terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 12.1. Dla terenu produkcji 0znaczonego na rysunku planu symbolem 10 ustala sie przeznaczenie jako teren gospodarowania
odpadami, w tym zakfad termicznego przeksztatcania odpadow.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie lokalizowanie budowli funkcjonalnie zwigzanych z zabudowa wymieniong w
ust. 1.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 15 % terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
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a) minimalny: 0,01,

b) maksymalny: 1,4;
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budowli: do 15 m, z zastrzezeniem lit.c,

b) wysoko$¢ budynkéw: do 15 m, z zastrzezeniem lit.c,

c) maksymalna wysokos¢ dla zabudowy stanowigcej dominanty wynikajace z procesu technologicznego, na maksymalnie 20%

powierzchni catej zabudowy w granicach dziatki budowlanej: do 30 m;

6) ksztatt dachu: dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci do 45°.
7) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

a) wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,

b) garazy wbudowanych w bryte budynku.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDR ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga gtéwna ruchu przyspieszonego;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona,

b) infrastruktura techniczna.

2. Ustala sig szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
3. Wysokos¢ obiektow budowlanych: nie wiecej niz 12 m.

§ 14. 1. Dla terenu o0znaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa.
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe, dojscia,
b) zieler urzadzona,
c) infrastruktura techniczna.
2. Ustala sig nastepujace szerokosci drogi KDD w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala sig wysokos$¢ budowli: nie wigcej niz 12 m.

Rozdziat 4.
Przepisy koricowe

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Lasowice Wielkie.
§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ...........cc.c....
Rady Gminy Lasowice Wielkie
zdnia ..o r



Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ..o
Rady Gminy Lasowice Wielkie
ZaNia....cooveens r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lasowice Wielkie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag ztozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ..o

Rady Gminy Lasowice Wielkie
ZaNia....cooveens r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lasowice Wielkie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Rada Gminy Lasowice Wielkie dziatajagc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca  2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz. U. z 2022 r. poz. 503), ustala:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktdre nalezg do zadan wiasnych gminy bedq finansowane

zbudzetu gminy, wtym ze S$rodkdw zewnetrznych z uwzglednieniem S$rodkéw pomocowych iz zatozeniem mozliwosci

finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepiséw odrebnych, w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie
publiczno-prywatnym;

2) Prognozowany okres realizacji  inwestycji

1)

przyjmuje  sie  sukcesywnie  wmiare  pozyskiwania  $rodkow.



Zatacznik Nr 4

do uchwaly Nr .........c.........
Rady Gminy Lasowice Wielkie
zdnia...oeeeenenns r.

Dane przestrzenne o obiekcie.

Rada Gminy Lasowice Wielkie na podstawie art. 67a ust.3i5, ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przygotowata dane przestrzenne dla planu, ktére stanowia
zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.



Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Trzebiszyn dla terenu potozonego w rejonie DK 45
opracowano na podstawie uchwaly Nr XXXIX/308/22 Gminy Lasowice Wielkie z dnia 30 marca 2022 .
0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Trzebiszyn dla terenu potozonego
w rejonie DK 45.
Obszar objety planem, obejmujacy teren potozony w rejonie DK 45 we wsi Trzebiszyn, zlokalizowany jest w centralno-
wschodniej czesci gminy Lasowice Wielkie i jednocze$nie w potnocnej czesci sotectwa Trzebiszyn. Ninigjsza prognoza
oddziatywania na Srodowisko obejmuje teren potozony o powierzchni ok. 1,9183 ha. Jego granice wyznaczaja;
- od pétnocy — dojazd do punktu odbioru odpadéw komunalnych,
- od wschodu — droga krajowa nr 45,
- od potudnia — tereny rolne,
- od zachodu - tereny rolne.

Na aktualny sposéb uzytkowania terenu w obszarze objetym planem sktadajg sie przede wszystkim tereny
przemystowe (1,71 ha, 89,3% obszaru), ktére uzupetniajg drogi (0,21 ha, 10,70% obszaru)

Gtowny cel projektowanego planu to wskazanie przeznaczenia pod tereny gospodarowania odpadami zgodnie ze
zmianami Studium oraz rozwdj uktadu komunikacyjnego pozwalajgcego na rozwoj zabudowy.

W obszarze objetym planem nie ustala sie:

1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie jako krajobrazy priorytetowe
okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

l. Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaty ustalone w § 4 uchwaly.
Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury uwzgledniono poprzez ustalenie:
1) zasad lokalizacji obiektow, w tym wyznaczenie linii zabudowy oraz wysokosci obiektéw i wskaznikéw regulujacych
powierzchnie zabudowy terenu;
2) wskaznikow zagospodarowania terenu.
2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.
Zapewnienie walorow architektonicznych i krajobrazowych zostato uregulowane poprzez ustalenia zawarte
w § 4 i§ 5 uchwaty oraz ustalenia szczegdtowe dla poszczegoinych terendw.
3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zostaty ustalone w § 5 uchwaty.
Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdw rolnych i lesnych uwzgledniono
poprzez:
1) ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obejmujacych: ustalenie zasad ochrony
przed hatasem, zasad ochrony powietrza oraz zasad ochrony przyrody i krajobrazu;
2) wskazanie zakazu zagospodarowania i uzytkowania terendw w sposéb stwarzajacy ucigzliwosci dla sasiednich
nieruchomosci, w szczegolnosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza; wytwarzania hatasu i wibracji, emis;ji
pola elektromagnetycznego.

W obszarze objetym planem nie wystepuja budowle i urzadzenia infrastruktury Obrony Cywilnej oraz tereny i obszary
gornicze. W obszarze objetym planem nie wystepujg udokumentowane ztoza wegla kamiennego

W obszarze nie wystepujg osuwiska i tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

W granicach obszaru objetego planem nie zachodzita potrzeba dokonywania zmian przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze w zwigzku z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r. poz.
1326) oraz nie zachodzi potrzeba dokonywania zmian przeznaczenia gruntdw lesnych na cele niele$ne, o ktorym mowa w
art. 7 ust. 2 ustawy.



4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j.
W obszarze objetym planem nie wystepuja budynki, obiekty matej architektury podlegajace ochronie konserwatorskie;.

5. Wymagana ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczeg6Inymi
potrzebami (Dz. U. poz. 1696 i 2473).

Zagospodarowanie terenow w sposéb zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowato zagrozenia dla bezpieczenistwa
ludzi i mienia.

Potrzeby osob niepetnosprawnych uwzgledniane sg przy realizacji nowych zamierzen inwestycyjnych, zgodnie z ustawa z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, z p6zn. zm.) wraz z aktami wykonawczymi do te
ustawy.

Zapewnienie wymaganej ilosci miejsc postojowych dla 0séb posiadajacych karte parkingowa, o ktérej mowa w ustawie z
dnia 20 czerwca 1997 r. — Prawo o ruchu drogowym (Dz. U. z 2021 r. poz. 450, z p6zn. zm.), ustalono w § 9 uchwaty,
poprzez wprowadzenie konieczno$ci realizacji miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
zgodnie z ustawa.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Zgodnie z art. 2 pkt 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez walory
ekonomiczne przestrzeni rozumie sie te cechy przestrzeni, ktére mozna okreslic w kategoriach ekonomicznych.

W projekcie planu ustalono korzystne wskazniki zagospodarowania terendw, podnoszace efektywnos¢ ekonomiczng
przedsiewzie¢ lokalizowanych w obszarze planu i tym samym zwigkszajacych atrakcyjnos¢ inwestycyjng tego obszaru.

Dla wskazanych terenéw ustalono stawke stuzacgq do naliczenia jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartoSci
nieruchomosci. Uzyskane z tego tytutu optaty $rodki stanowig dochdd wtasny gminy.

7. Prawo wlasnosci.

Wymagania zostaty spetnione poprzez wykorzystanie wtasnosci:

1) publicznej pod inwestycje celu publicznego, zgodnie z istniejacym stanem zagospodarowania oraz umozliwiajac rozwdj
inwestycji celu publicznego przy realizacji infrastruktury technicznej;

2) prywatnej pod wskazania komercyjne: gospodarowania odpadami z mozliwo$cig inwestycji i realizacji prawa wtasnosci
w sposdb zgodny z politykg zawartg w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania.

Podstawowa strukture wtasno$ci tworzg osoby prywatne.

Ustalone w planie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania zostaty
ustalone z uwzglednieniem istniejacych podziatdw geodezyjnych i struktury wiasnosci. Planujac przeznaczenie terenu
kierowano sie zasadq poszanowania prawa wiasnosci.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W procedurze sporzadzania projektu planu, w zakresie dotyczacym obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, zawiadomiono
0 przystapieniu do sporzadzania projektu oraz wystgpiono o jego uzgodnienie do: Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego,
Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego, Slaskiego Oddziatu Strazy Granicznej, Agencji Wywiadu.

W obszarze objetym planem nie wystepujg obszary lub obiekty, ktore wymagajg uwzglednienia potrzeb obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa.

9. Potrzeby interesu publicznego.

Wymagania zostaty spetnione poprzez:

1) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenéw drogami publicznymi.

2) doprecyzowanie zasad zwigzanych z zasadami zagospodarowania terendw.



10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.

Obszar objety planem obejmuje w cze$ci tereny wyposazone w urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, obstugiwane w
przez istniejgce drogi publiczne, z mozliwo$cig wiaczenia nowych obiektow zaréwno do sieci drogowej, jak i infrastruktury
technicznej, z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy tych uktadéw wedtug potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terenow.

W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby
inwestycje te mogty by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;.

Udziat spofeczenstwa w pracach nad planem zostat zapewniony zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ogloszono o przystapieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci sktadania wnioskéw, w tym przy uzyciu $rodkdéw
komunikacji elektronicznej. Ogtoszenie zamieszczono w prasie lokalnej, z wyznaczonym terminem sktadania wnioskéw, na
stronie internetowej Urzedu Gminy w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicach ogtoszen w Urzedzie. W odpowiedzi
na ogtoszenie, w ustawowym terminie wnioskow nie ztozono.

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedura sporzadzenia planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W ramach jawnosci zostata zapewniona mozliwo$¢ sktadania wnioskow i uwag do planu.

Ponadto zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029)
przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na Srodowisko.

Przeprowadzone procedury zachowywaty wymagane przepisami prawa terminy i okresy, a takze formy informowania
spoteczenstwa oraz organéw uzgadniajacych i opiniujacych. Spetnienie wymogdéw w zakresie zachowania jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych potwierdza ,Dokumentacja prac planistycznych”.

13. Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

W zakresie istniejacej i projektowanej nowej zabudowy, obszar objety planem posiada dostep do sieci wodociggowej.
Ustalenia planu umozliwiajg rozbudowe tej sieci. Plan umozliwia zaopatrzenie w wode w oparciu o systemy gminnej sieci i
urzagdzen wodociggowych.

Ponadto wprowadzone zostaly ustalenia dotyczace zasad przebudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode oraz
zapewnienia ochrony wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

Il. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okre$lajac sposoby zagospodarowania i korzystania z terenu, organ sporzadzajacy
plan kierowat sie dazeniem do zapewnienia interesu publicznego w zakresie zagwarantowania mozliwosci lokalizaci
infrastruktury technicznej o istotnym znaczeniu dla funkcjonowania obszaru objetego planem.

W trakcie sporzadzania projektu planu zapewniona zostata mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa zgodnie z wymogami
przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jak rowniez ustawy o udostepnieniu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

Analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe i spoteczne zostaly wykonane podczas opracowania Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lasowice Wielkie”, przyjetego Uchwatg Nr XXXIII-232/09 Rady
Gminy Lasowice Wielkie z dnia 11 grudnia 2009 r. wraz z pdzniejszymi zmianami.



lll. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu do dazenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego.
Dostepnos¢ komunikacyjna terenow zapewniona bedzie poprzez istniejgca droge klasy gtownej oraz dojazdowe;.

2. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkaicom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.
Plan nie wyznacza nowych terendéw pod zabudowe mieszkaniowa.

3. Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.
Uwzgledniono, poprzez:

1) dopuszczenie realizacji Sciezek rowerowych w drogach;

2) pozostawienie obszaréw wzdtuz ciggébw komunikacyjnych, bez prawa zabudowy obiektami kubaturowymi poprzez
wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) wyznaczenie szerokosci drog publicznych w liniach rozgraniczajacych umozliwiajacej realizacje chodnikow i $ciezek
rowerowych oraz miejsc postojowych.

4. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w
szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy.

W granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegblnosci uzupetnianie istniejgcej zabudowy,
uwzgledniono poprzez uwzglednienie projektowanej funkcji terenu w oparciu o istniejgce i planowane ciggi komunikacyjne
zapewniajace jej integracje funkcjonalno-przestrzenna.

Zaproponowane szeroko$ci drogi w liniach rozgraniczajacych drog umozZliwiajg przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow.

Reasumujac obszar planu jest przygotowany do petnienia funkcji wskazanych powyzej, jako obszar posiadajacy dostep do
komunikaciji, sieci infrastruktury technicznej adekwatny do realizacji okre$lonej w planie zabudowy.

IV. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy, oraz sposéb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania.

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Lasowice Wielkie, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowywaniu przestrzennym, przyjetej uchwatg nr X1/83/19 Rady Gminy Lasowice Wielkie z dnia 28
sierpnia 2019 roku w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Lasowice Wielkie wskazaty na konieczno$¢ kontynuacii
prac nad aktualizacjqg obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem
aktualnych potrzeb przestrzennego rozwoju gminy Lasowice Wielkie (w tym sporzadzenie nowych plandw
zagospodarowania przestrzennego). Plan realizuje ustalenia przyjete w aktualnym dokumencie strategicznym spetniajac
warunek jego nienaruszalno$ci, zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy. Plan stanowi m.in. realizacj¢ wynikow wyzej
wymienionej analizy oraz potrzeb zgtoszonych we wniosku o zmiang planu dotychczas obowigzujacego.

V. Wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

1. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego, w ktdrej dokonano oceny wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana



zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu stanowi dokument szacunkowy, majacy na celu ukazanie wystapienia
ewentualnych przysztych zjawisk lub zdarzeh. Prognoza skutkéw finansowych stanowi jedynie szacunkowa ocene
finansowq przyjetych w projekcie planu rozwigzan i stuzy wylacznie ukazaniu prognozowanych trendéw zmian wartosci
nieruchomosci, ktére mogg nastapi¢ na skutek uchwalenia projektowanego planu. Opracowanie ma charakter opinii o
warto$ciach i kosztach i nie stanowi ono operatu szacunkowego. Wyniki uzyskane na etapie opracowania prognozy
skutkow finansowych nie mogq stuzy¢ do rozliczen odszkodowan i opfat, ktoére winny by¢ okreslone indywidualnie dla
kazdej nieruchomosci z chwilg zaistnienia na niej odpowiednich zdarzen.

W prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu wskazano wprost, ze dokument posiada charakter ogoiny
i szacunkowy majacy na celu ukazanie jedynie istotnych zmian.

VI. Rozwiazania planu nie naruszaja ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lasowice Wielkie” przyjetego Uchwatg Nr XXXI11-232/09 Rady Gminy Lasowice Wielkie z dnia 11 grudnia 2009 r. wraz z
pdzniejszymi zmianami.

Zgodnie z wymogami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w treci zatacznika nr 3 do
projektu uchwaty, okreslony zostat sposéb realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Podsumowuijac nalezy stwierdzi¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony zgodnie
z obowiagzujacymi przepisami. Plan wyraznie okresla zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw wraz
z jednoczesnym ustaleniem zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu w oparciu 0 sporzadzong do projektu planu
prognoze oddziatywania na $rodowisko. Plan rozszerza mozliwosci zagospodarowania tego obszaru zachowujac przy tym
podstawowe kierunki zagospodarowania terenéw ustalone w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy,,,,”.



