
 Strona 1 
 

UCHWAŁA NR .................... 

RADY GMINY LASOWICE WIELKIE 

z dnia .................... r. 

 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Trzebiszyn dla terenu położonego w rejonie 

DK 45 

 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. 

poz. 40) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. 

Dz. U. z 2022r. poz. 503 z późn. zm.), w związku z uchwałą Nr XXXIX/308/22 Gminy Lasowice Wielkie z dnia 30 marca 2022 r.  

o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Trzebiszyn dla terenu położonego  

w rejonie DK 45  Rada Gminy Lasowice Wielkie, na wniosek Wójta Gminy Lasowice Wielkie uchwala, co następuje: 
 

Rozdział 1. 

Przepisy ogólne 

 

 § 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Trzebiszyn dla terenu położonego w rejonie DK 45 nie narusza ustaleń 

Zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Lasowice Wielkie przyjętej uchwałą Nr XXXIII–

232/09 Rady Gminy Lasowice Wielkie z dnia 11 grudnia 2009 r. wraz z późniejszymi zmianami.  

2. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Trzebiszyn dla terenu położonego w rejonie DK 45 

3. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Trzebiszyn dla terenu położonego w rejonie DK 45 zwany dalej „planem 

miejscowym”, składają się ustalenia zawarte w treści niniejszej uchwały wraz z następującymi załącznikami: 

1) Załącznik nr 1 – Część graficzna projektu planu, wykonana na mapie zasadniczej, w skali 1:1000; 

2) załącznik nr 2 – Rozstrzygnięcie Rady Gminy Lasowice Wielkie o sposobie rozpatrzenia nieuwzględnionych uwag do projektu planu 

miejscowego; 

3) załącznik nr 3 – Rozstrzygnięcie Rady Gminy Lasowice Wielkie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym inwestycji 

z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami 

o finansach publicznych; 

4) załącznik nr 4 – dane przestrzenne o obiekcie. 

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni około 1,91 ha, w granicach określonych w części graficznej planu. 

3. Treść niniejszej uchwały zawarta jest w następujących rozdziałach: 

1) Rozdział 1 – Przepisy ogólne; 

2) Rozdział 2 – Ustalenia obowiązujące dla całego obszaru objętego planem; 

3) Rozdział 3 – Ustalenia szczegółowe dla terenów o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 

4) Rozdział 4 – Przepisy końcowe. 

 

§ 2. 1. Część graficzna projektu planu zawiera następujące oznaczenia graficzne będące ustaleniami planu miejscowego: 

1) granica obszaru objętego planem miejscowym; 

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub o różnych zasadach zagospodarowania; 

3) nieprzekraczalne linie zabudowy; 

4) symbole i oznaczenia graficzne identyfikujące przeznaczenie terenów: 

a) IO – teren gospodarowania odpadami, 

b) KDR – teren drogi głównej ruchu przyspieszonego 

c) KDD – teren drogi dojazdowej. 

2. Część graficzna projektu planu zawiera oznaczenia graficzne elementów obowiązujących na podstawie przepisów odrębnych: 

2) cały obszar objęty planem położony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu "Lasy Stobrawsko-Turawskie". 

3. Część graficzna projektu planu zawiera oznaczenia graficzne elementów informacyjnych, nie będących ustaleniami planu 

miejscowego: 

1) napowietrzna linia elektroenergetyczna średniego napięcia 20kV; 

2) granice i numery działek ewidencyjnych. 

 

§ 3. Ilekroć w dalszych ustaleniach niniejszej uchwały jest mowa o: 

1) dachu płaskim – należy przez to rozumieć dach o kącie nachylenia połaci dachowych nie większym niż 12o; 

2) działce budowlanej – należy przez to rozumieć działkę budowlaną, o której mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003r. 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; 
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię ograniczającą obszar, na którym dopuszcza się 

wznoszenie budynków przy założeniu, że zewnętrzna krawędź ściany budynku nie może wykraczać poza oś symetrii tej linii. 

4) obszarze planu – należy przez to rozumieć obszar objęty granicami planu miejscowego; 

5) powierzchni biologicznie czynnej – należy przez to rozumieć powierzchnię terenu, o którym mowa w §3 

pkt 22 rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 

odpowiadać budynki i ich usytuowanie; 

6) terenie – należy przez to rozumieć część obszaru planu wyznaczoną liniami rozgraniczającymi i oznaczoną symbolem 

cyfrowo–literowym służącym identyfikacji ustaleń w tekście planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach 

zagospodarowania; 

7) wskaźniku powierzchni zabudowy– należy przez to rozumieć wskaźnik będący ilorazem: sumy powierzchni terenów 

zajętych przez budynki, wyznaczonej przez rzut pionowy zewnętrznych krawędzi budynków do powierzchni terenu działki 

budowlanej, wyrażony w %; 

8) wskaźniku intensywności zabudowy – należy przez to rozumieć wskaźnik, o którym mowa w art. 15 ust.2 pkt 6 ustawy 

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; 

9) zieleni urządzonej o funkcji izolacyjnej – należy przez to rozumieć pasy zwartej zieleni, urządzonej piętrowo, zaliczane 

jednocześnie do wymaganej ustaleniami planu powierzchni biologicznie czynnej, oddzielające funkcjonalnie, optycznie 

i akustycznie tereny wymagające ochrony; 

10) wysokości zabudowy: 

a) wysokości budynku – należy przez to rozumieć wysokość, o której mowa w §6 rozporządzenia Ministra Infrastruktury 

z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, 

b) wysokości budowli – należy przez to rozumieć wysokość obiektów, o których mowa w art. 3 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 

1994 r. Prawo Budowlane, w zakresie budowli,  z wyjątkiem budynków, mierzoną od średniego poziomu terenu na styku 

z obiektem budowlanym do najwyżej położonego punktu stanowiącego element tego obiektu. 

 

Rozdział 2. 

Ustalenia obowiązujące dla całego obszaru objętego planem 

 

§ 4. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego 

1. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego ustala się nakaz  respektowania wskazanych w cześci graficznej 

planu nieprzekraczalnych linii zabudowy. 

2. Na obszarze objętym planem dla zabudowy istniejącej ustala się: 

1) zachowanie na działkach budowlanych, na których na dzień  wejścia w życie planu, przekroczone zostały ustalone 

w niniejszym planie dopuszczalne gabaryty budynków, wysokość, linie zabudowy lub wskaźniki zagospodarowania terenu; 

2) zakaz jej rozbudowy i nadbudowy, która powodowałaby przekroczenie, parametrów lub gabarytów ustalonych w Rozdziale 

3; zakaz ten nie dotyczy rozbudowy o elementy takie jak: wejścia do budynku, podjazdy dla niepełnosprawnych, zadaszenia 

nad wejściami i podjazdami, windy; 

3. Ustala się dla terenów wyznaczonych planem dopuszczenie elementów zagospodarowania niezbędnych dla poprawnego 

funkcjonowania terenów o ustalonych przeznaczeniach podstawowych i dopuszczalnych, w szczególności: 

1) miejsca do parkowania; 

2) dojazdy, dojścia; 

3) ciągi piesze, pieszo – rowerowe, rowerowe; 

4) zieleń urządzona; 

5) zieleń izolacyjna; 

6) infrastruktura techniczna; 

 

§ 5. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu 

1. W zakresie ochrony środowiska ustala się: 

1) zakaz:  

a) realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 października 

2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach 

oddziaływania na środowisko, za wyjątkiem  inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, 

łączności publicznej, 

b) lokalizowania zakładów stwarzających zagrożenie dla życia lub zdrowia ludzi, a w szczególności ryzyka wystąpienia poważnych 

awarii przemysłowych, 
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2) nakaz: wprowadzenia zieleni urządzonej o funkcji izolacyjnej na terenie oznaczonym symbolem IO w pasie o szerokości 10 

m od linii rozgraniczającej teren. 

2. W zakresie gospodarki odpadami ustala się:  

 1)   zakazy: 
 a) lokalizacji składowisk odpadów i sortowni odpadów, 

 b)  zagospodarowania terenów na cele związane ze: zbieraniem, magazynowaniem, przeładunkiem, przetwarzaniem 

odpadów, w tym odpadów niebezpiecznych i złomu, z dopuszczeniem określonym w lit.c, 
 2)   nakazy: 

a) dla terenu IO - realizacji i wyposażenia instalacji w sposób zapewniający osiągnięcie poziomu termicznego prze-

kształcania odpadów, przy którym ilość i szkodliwość dla życia, zdrowia ludzi lub dla środowiska odpadów i innych 

emisji powstających wskutek termicznego przekształcania odpadów będzie jak najmniejsza, przy jednoczesnym 

obowiązywaniu zakazów ustalonych w pkt 1 lit.a,  

b) utwardzenia i zabezpieczenia podłoża terenu do magazynowania, składowania, przed przedostawaniem się zanie-

czyszczeń do wód i ziemi;   
 3)   dopuszcza się: 

a)  wstępne magazynowanie odpadów, dla usługodawców i producentów będących ich wytwórcami, 
b) lokalizację zakładu termicznego przekształcania odpadów o skali kwalifikującej go jako przedsięwzięcie mogące po-

tencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko zgodnie z: dopuszczeniem ustalonym w pkt 1 lit.b oraz przepisami 

odrębnych ustaw oraz wydanych na ich podstawie rozporządzeń wykonawczych,   
c) lokalizację punktu selektywnego zbierania odpadów.  

 

§ 6. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, na podstawie odrębnych 

przepisów, terenów górniczych, w tym obszarów szczególnego zagrożenia powodzią oraz zagrożonych osuwaniem się mas 

ziemnych 

Obszar objęty planem objęty jest ochroną na podstawie przepisów ustawy o ochronie przyrody, gdzie występuje Obszar 

Chronionego Krajobrazu Lasów Stobrawsko –Turawskich, dla którego obowiązują ograniczenia wynikające z uchwały nr XX/228/2016 

Sejmiku Województwa Opolskiego z dnia 27 września 2016 r. w sprawie obszarów chronionego krajobrazu (Dz.U. Woj. Opolskiego z 7 

października 2016 r. poz. 2017) wraz ze zmianą wprowadzoną uchwałą nr XXII/255/2016 Sejmiku Województwa Opolskiego z dnia 29 

listopada 2016 r. (Dz.U. Woj. Opolskiego z 29 listopada 2016 r. poz. 2593). 

 

§ 7. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym. 

1. Nie wyznacza się granicy obszaru wymagającego scalenia i podziału nieruchomości. 

2. Ustala się następujące szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: 

1) na terenie oznaczonym symbolem IO: 

a) minimalna wielkość powierzchni działki: 1000 m2, 

b) minimalna szerokość frontu działki: 20 m; 

2) kąt położenia granicy działek uzyskanych w wyniku scalania i podziału nieruchomości w stosunku do pasa drogowego: 

a) w zakresie – 50o ÷ 130o; 

b) w wypadku braku możliwości zachowania parametru, o którym mowa w lit. a, dopuszcza się podziały równoległe do 

istniejących granic działek. 

3) dla pozostałych terenów nie wymienionych w pkt 1 nie ustala się szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału 

nieruchomości. 

 

§ 8. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu,  w tym zakaz zabudowy  

W obszarze objętym planem ustala się nakaz przestrzegania ograniczeń w zagospodarowaniu terenów położonych w sąsiedztwie sieci 

i urządzeń infrastruktury technicznej związanych z zachowaniem bezpieczeństwa i dostępu do sieci, zgodnie z warunkami technicznymi 

usytuowania danej sieci oraz zagospodarowania terenu i usytuowania obiektów budowlanych w sąsiedztwie danej sieci w zależności od 

jej rodzaju i parametrów zgodnie z obowiązującymi wymaganiami przepisów ustawy Prawo budowlane i przepisami wykonawczymi do 

tej ustawy. 

 

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji 

1. W obszarze objętym planem ustala się następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji: 

1) powiązania terenu objętego planem z ponadlokalnym układem komunikacji zapewnia  droga klasy główna ruchu przyspieszonego 

KDGP stanowiąca drogę krajową nr 45 w zakresie powiązań zewnętrznych z Kluczborkiem i Opolem. 

2) obsługa terenu objętego planem z  drogi KDD.  
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2) klasyfikacja i parametry dróg określone są w Rozdziale 3. 

2. Ustala się dla obszaru objętego planem następujące minimalne wskaźniki miejsc do parkowania: 2 miejsca na 1000 m2 

powierzchni użytkowej lub 25 miejsc na 100 zatrudnionych; 

3. Dla zabudowy wymienionej w ust 2 ustala się obowiązek zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową, w ilości nie mniejszej niż 2% ogólnej liczby stanowisk, lecz nie mniej niż 1 miejsce. 

 

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej 

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej ustala się: 

1) przebieg sieci infrastruktury technicznej należy realizować w liniach rozgraniczających ulic, z zastrzeżeniem pkt 2 lit. a; 

2) dopuszczenie: 

a) prowadzenia sieci infrastruktury technicznej inaczej niż określono w pkt 1, jeśli jest to technicznie uzasadnione i nie spowoduje 

ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu, 

b) utrzymania istniejących sieci i urządzeń infrastruktury technicznej z możliwością rozbudowy, przebudowy, rozbiórki, wymiany 

oraz zmiany ich przebiegu w sposób nie ograniczający przeznaczenia podstawowego terenów; 

2. W zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się:  

1) obsługę z sieci wodociągowej; 

2) dopuszczenie możliwości rozbudowy i przebudowy funkcjonującego systemu zaopatrzenia w wodę dla pokrycia potrzeb bytowych, 

użytkowych i przeciwpożarowych. 

3. W zakresie zaopatrzenia w energię cieplną ustala się dopuszczenie indywidualnych lub grupowych systemów grzewczych. 

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala się zaopatrzenie z istniejącej i rozbudowywanej sieci gazowej; 

5. W zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną ustala się: 

1) dostawę energii elektrycznej w oparciu o istniejącą i rozbudowywaną sieć elektroenergetyczną; 

2) dopuszczenie rozbudowy i przebudowy funkcjonującego systemu zaopatrzenia w energię elektryczną, dla pokrycia potrzeb 

bytowych i użytkowych. 

6. W zakresie odprowadzenia ścieków bytowych, komunalnych, przemysłowych ustala się: 

1) obsługę z istniejącego i rozbudowywanego systemu kanalizacji; 

2) dopuszczenie odprowadzania ścieków bytowych do bezodpływowego zbiornika do gromadzenia nieczystości lub przydomowej 

oczyszczalni ścieków. 

7. W zakresie zagospodarowania wód opadowych i roztopowych ustala się: 

1) odprowadzanie wód opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogólnospławnej; 

2) w przypadku braku możliwości odprowadzenia wód opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogólnospławnej 

dopuszcza się zagospodarowanie wód opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania przez odprowadzenie do ziemi na 

nieutwardzony teren działki do zbiorników infiltracyjnych lub infiltracyjno-odprowadzających, z zachowaniem przepisów ustawy Prawo 

wodne. 

8. W zakresie obsługi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej ustala się: 

1) dopuszcza się obsługę z sieci telekomunikacyjnych; 

2) dopuszcza się możliwość rozbudowy i przebudowy funkcjonującego systemu obsługi telekomunikacyjnej. 

 

§ 11. Ustala się stawkę procentową służącą naliczeniu jednorazowej opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości na skutek 

uchwalenia planu, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

w wysokości 30%, słownie: trzydzieści procent, dla wszystkich terenów objętych planem.  

 

Rozdział 3. 

Ustalenia szczegółowe dla terenów o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania 

 

§ 12.1. Dla terenu produkcji oznaczonego na rysunku planu symbolem IO ustala się przeznaczenie jako teren gospodarowania 

odpadami, w tym zakład termicznego przekształcania odpadów. 

2. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, dopuszcza się lokalizowanie budowli funkcjonalnie związanych z zabudową wymienioną w 

ust. 1. 

3. Dla terenu, o którym mowa w ust.1 ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania 

terenu: 

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu; 

2) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy: 60%; 

3) minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej: 15 % terenu działki budowlanej; 

4) wskaźnik intensywności zabudowy: 
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a) minimalny: 0,01, 

b) maksymalny: 1,4; 

5) wysokość zabudowy: 

a) wysokość budowli: do 15 m, z zastrzeżeniem lit.c, 

b) wysokość budynków: do 15 m, z zastrzeżeniem lit.c, 

c) maksymalna wysokość dla zabudowy stanowiącej dominanty wynikające z procesu technologicznego, na maksymalnie 20% 

powierzchni całej zabudowy w granicach działki budowlanej: do 30 m; 

6) kształt dachu: dachy płaskie lub wielospadowe o nachyleniu głównych połaci do 45o. 

   7) realizowanie miejsc do parkowania w formie: 

a) wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu, 

b) garaży wbudowanych w bryłę budynku. 

 

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDR ustala się:  

1) przeznaczenie podstawowe: droga główna ruchu przyspieszonego;  

2) przeznaczenie dopuszczalne:  

a) zieleń urządzona,  

b) infrastruktura techniczna.  

2. Ustala się szerokość drogi w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu.  

3. Wysokość obiektów budowlanych: nie więcej niż 12 m. 

 

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa. 

2) przeznaczenie dopuszczalne: 

a) ciągi piesze, pieszo – rowerowe, rowerowe, dojścia, 

b) zieleń urządzona, 

c) infrastruktura techniczna. 

2. Ustala się następujące szerokości drogi KDD w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu. 

3. Ustala się wysokość budowli: nie więcej niż 12 m. 

 

Rozdział 4. 

Przepisy końcowe 

 

§ 15. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Lasowice Wielkie. 

§ 16. Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Opolskiego.



 

Załącznik Nr 1 do uchwały Nr .................... 

Rady Gminy Lasowice Wielkie 

z dnia ....................  r. 



 

Załącznik Nr 2 do uchwały Nr .................... 

Rady Gminy Lasowice Wielkie 

z dnia.................... r. 

 

Rozstrzygnięcie Rady Gminy Lasowice Wielkie  o sposobie rozpatrzenia nieuwzględnionych uwag złożonych do projektu 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

.



 

Załącznik Nr 3 do uchwały Nr .................... 

Rady Gminy Lasowice Wielkie 

z dnia.................... r. 

 

Rozstrzygnięcie Rady Gminy Lasowice Wielkie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury 

technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach 

publicznych 

 

Rada Gminy Lasowice Wielkie działając na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz. U. z 2022 r. poz. 503), ustala: 

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, które należą do zadań własnych gminy będą finansowane 

z budżetu gminy, w tym ze środków zewnętrznych z uwzględnieniem środków pomocowych i z założeniem możliwości 

finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisów odrębnych, w tym wynikających z ustawy o partnerstwie 

publiczno-prywatnym; 

2) Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje się sukcesywnie w miarę pozyskiwania środków.



 

Załącznik Nr 4 

do uchwały Nr .................... 

Rady Gminy Lasowice Wielkie 

z dnia................... r. 

 

 

 

Dane przestrzenne o obiekcie. 

 

Rada Gminy Lasowice Wielkie na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przygotowała dane przestrzenne dla planu, które stanowią 

załącznik w postaci cyfrowej do uchwały. 

 



 

Uzasadnienie 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Trzebiszyn dla terenu położonego w rejonie DK 45 

opracowano na podstawie uchwały Nr XXXIX/308/22 Gminy Lasowice Wielkie z dnia 30 marca 2022 r.  

o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Trzebiszyn dla terenu położonego  

w rejonie DK 45. 

Obszar objęty planem, obejmujący teren położony w rejonie DK 45 we wsi Trzebiszyn, zlokalizowany jest w centralno-

wschodniej części gminy Lasowice Wielkie i jednocześnie w północnej części sołectwa Trzebiszyn. Niniejsza prognoza 

oddziaływania na środowisko obejmuje teren położony o powierzchni ok. 1,9183 ha. Jego granicę wyznaczają:  

− od północy – dojazd do punktu odbioru odpadów komunalnych,  

− od wschodu – droga krajowa nr 45,  

− od południa – tereny rolne,  

− od zachodu – tereny rolne.  

Na aktualny sposób użytkowania terenu w obszarze objętym planem składają się przede wszystkim tereny 

przemysłowe (1,71 ha, 89,3% obszaru), które uzupełniają drogi (0,21 ha, 10,70% obszaru) 

Główny cel projektowanego planu to wskazanie przeznaczenia pod tereny gospodarowania odpadami zgodnie ze 

zmianami Studium oraz rozwój układu komunikacyjnego pozwalającego na rozwój zabudowy. 

W obszarze objętym planem nie ustala się: 

1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów; 

2) granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie jako krajobrazy priorytetowe 

określonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego województwa. 

 

I. Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2–4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym: 

1. Wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. 

Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego zostały ustalone w § 4 uchwały. 

Wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury uwzględniono poprzez ustalenie: 

1) zasad lokalizacji obiektów, w tym wyznaczenie linii zabudowy oraz wysokości obiektów i wskaźników regulujących 

powierzchnię zabudowy terenu; 

2) wskaźników zagospodarowania terenu. 

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe. 

Zapewnienie walorów architektonicznych i krajobrazowych zostało uregulowane poprzez ustalenia zawarte 

w § 4  i § 5 uchwały oraz ustalenia szczegółowe dla poszczególnych terenów. 

3. Wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych i leśnych. 

Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu zostały ustalone w § 5 uchwały. 

Wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych i leśnych uwzględniono 

poprzez: 

1) ustalenie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obejmujących: ustalenie zasad ochrony 

przed hałasem, zasad ochrony powietrza oraz zasad ochrony przyrody i krajobrazu; 

2) wskazanie zakazu zagospodarowania i użytkowania terenów w sposób stwarzający uciążliwości dla sąsiednich 

nieruchomości, w szczególności w zakresie emisji zanieczyszczeń powietrza; wytwarzania hałasu i wibracji, emisji 

pola elektromagnetycznego. 

 

W obszarze objętym planem nie występują budowle i urządzenia infrastruktury Obrony Cywilnej  oraz tereny i obszary 

górnicze. W obszarze objętym planem nie występują  udokumentowane złoża węgla kamiennego 

W obszarze nie występują osuwiska i tereny zagrożone osuwaniem się mas ziemnych. 

W granicach obszaru objętego planem nie zachodziła potrzeba dokonywania zmian przeznaczenia gruntów rolnych na cele 

nierolnicze w związku z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 

1326) oraz nie zachodzi potrzeba dokonywania zmian przeznaczenia gruntów leśnych na cele nieleśne, o którym mowa w 

art. 7 ust. 2 ustawy. 

 



4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej. 

W obszarze objętym planem nie występują budynki, obiekty małej architektury podlegające ochronie konserwatorskiej. 

 

5. Wymagana ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób ze szczególnymi 

potrzebami, o których mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostępności osobom ze szczególnymi 

potrzebami (Dz. U. poz. 1696 i 2473). 

 

Zagospodarowanie terenów w sposób zgodny z zapisami planu nie będzie powodowało zagrożenia dla bezpieczeństwa 

ludzi i mienia. 

 

Potrzeby osób niepełnosprawnych uwzględniane są przy realizacji nowych zamierzeń inwestycyjnych, zgodnie z ustawą z 

dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, z późn. zm.) wraz z aktami wykonawczymi do tej 

ustawy. 

 

Zapewnienie wymaganej ilości miejsc postojowych dla osób posiadających kartę parkingową, o której mowa w ustawie z 

dnia 20 czerwca 1997 r. – Prawo o ruchu drogowym (Dz. U. z 2021 r. poz. 450, z późn. zm.), ustalono w § 9 uchwały, 

poprzez wprowadzenie konieczności realizacji miejsc postojowych dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową 

zgodnie z ustawą. 

 

6. Walory ekonomiczne przestrzeni. 

Zgodnie z art. 2 pkt 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez walory 

ekonomiczne przestrzeni rozumie się te cechy przestrzeni, które można określić w kategoriach ekonomicznych. 

W projekcie planu ustalono korzystne wskaźniki zagospodarowania terenów, podnoszące efektywność ekonomiczną 

przedsięwzięć lokalizowanych w obszarze planu i tym samym zwiększających atrakcyjność inwestycyjną tego obszaru. 

Dla wskazanych terenów ustalono stawkę służącą do naliczenia jednorazowej opłaty z tytułu wzrostu wartości 

nieruchomości. Uzyskane z tego tytułu opłaty środki stanowią dochód własny gminy. 

 

7. Prawo własności. 

Wymagania zostały spełnione poprzez wykorzystanie własności: 

1) publicznej pod inwestycje celu publicznego, zgodnie z istniejącym stanem zagospodarowania oraz umożliwiając rozwój 

inwestycji celu publicznego przy realizacji infrastruktury technicznej;  

2) prywatnej pod wskazania komercyjne: gospodarowania odpadami z możliwością inwestycji i realizacji prawa własności 

w sposób zgodny z polityką zawartą w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania. 

Podstawową strukturę własności tworzą osoby prywatne. 

Ustalone w planie linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania zostały 

ustalone z uwzględnieniem istniejących podziałów geodezyjnych i struktury własności. Planując przeznaczenie terenu 

kierowano się zasadą poszanowania prawa własności. 

 

8. Potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa. 

W procedurze sporządzania projektu planu, w zakresie dotyczącym obronności i bezpieczeństwa państwa, zawiadomiono 

o przystąpieniu do sporządzania projektu oraz wystąpiono o jego uzgodnienie do: Agencji Bezpieczeństwa Wewnętrznego, 

Wojewódzkiego Sztabu Wojskowego, Śląskiego Oddziału Straży Granicznej, Agencji Wywiadu. 

W obszarze objętym planem nie występują obszary lub obiekty, które wymagają uwzględnienia potrzeb obronności i 

bezpieczeństwa państwa. 

 

9. Potrzeby interesu publicznego. 

Wymagania zostały spełnione poprzez: 

1) zapewnienie obsługi komunikacyjnej terenów drogami publicznymi. 

2) doprecyzowanie zasad związanych z zasadami zagospodarowania terenów. 

 

 



10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci szerokopasmowych. 

 

Obszar objęty planem obejmuje w części tereny wyposażone w urządzenia i sieci infrastruktury technicznej, obsługiwane w 

przez istniejące drogi publiczne, z możliwością włączenia nowych obiektów zarówno do sieci drogowej, jak i infrastruktury 

technicznej, z możliwością rozbudowy i przebudowy tych układów według potrzeb wynikających z przeznaczenia terenów. 

 

W planie nie wprowadzono ograniczeń dotyczących inwestycji mających na celu rozwój sieci szerokopasmowej, tak aby 

inwestycje te mogły być realizowane, zgodnie z przepisami odrębnymi. 

 

11. Zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,  

w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej. 

 

Udział społeczeństwa w pracach nad planem został zapewniony zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Ogłoszono o przystąpieniu do sporządzenia planu i możliwości składania wniosków, w tym przy użyciu środków 

komunikacji elektronicznej. Ogłoszenie zamieszczono w prasie lokalnej, z wyznaczonym terminem składania wniosków, na 

stronie internetowej Urzędu Gminy w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicach ogłoszeń w Urzędzie. W odpowiedzi 

na ogłoszenie, w ustawowym terminie wniosków nie złożono. 

 

12. Zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych. 

Procedura sporządzenia planu została przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym. W ramach jawności została zapewniona możliwość składania wniosków i uwag do planu. 

Ponadto zgodnie z ustawą z dnia 3 października 2008 r. o udostępnieniu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 

społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029) 

przeprowadzono strategiczną ocenę oddziaływania na środowisko.  

Przeprowadzone procedury zachowywały wymagane przepisami prawa terminy i okresy, a także formy informowania 

społeczeństwa oraz organów uzgadniających i opiniujących. Spełnienie wymogów w zakresie zachowania jawności i 

przejrzystości procedur planistycznych potwierdza „Dokumentacja prac planistycznych”. 

 

13. Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia ludności. 

W zakresie istniejącej i projektowanej nowej zabudowy, obszar objęty planem posiada dostęp do sieci wodociągowej. 

Ustalenia planu umożliwiają rozbudowę tej sieci. Plan umożliwia zaopatrzenie w wodę w oparciu o systemy gminnej sieci i 

urządzeń wodociągowych. 

Ponadto wprowadzone zostały ustalenia dotyczące zasad przebudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodę oraz 

zapewnienia ochrony wód podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem. 

 

II. Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym. 

 

Ustalając przeznaczenie terenu oraz określając sposoby zagospodarowania i korzystania z terenu, organ sporządzający 

plan kierował się dążeniem do zapewnienia interesu publicznego w zakresie zagwarantowania możliwości lokalizacji 

infrastruktury technicznej o istotnym znaczeniu dla funkcjonowania obszaru objętego planem. 

W trakcie sporządzania projektu planu zapewniona została możliwość udziału społeczeństwa zgodnie z wymogami 

przepisów ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jak również ustawy o udostępnieniu informacji o 

środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko. 

 

Analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne zostały wykonane podczas opracowania Studium uwarunkowań 

i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Lasowice Wielkie”, przyjętego Uchwałą Nr XXXIII–232/09 Rady 

Gminy Lasowice Wielkie z dnia 11 grudnia 2009 r. wraz z późniejszymi zmianami.  

 



III. Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym. 

 

1. Kształtowanie struktur przestrzennych przy uwzględnieniu do dążenia do minimalizowania transportochłonności 

układu przestrzennego. 

Dostępność komunikacyjna terenów zapewniona będzie poprzez istniejącą drogę klasy głównej oraz dojazdowej. 

 

2. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposób umożliwiający mieszkańcom maksymalne 

wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego środka transportu. 

Plan nie wyznacza nowych terenów pod zabudowę mieszkaniową. 

 

3. Zapewnianie rozwiązań przestrzennych, ułatwiających przemieszczanie się pieszych i rowerzystów. 

Uwzględniono, poprzez: 

1) dopuszczenie realizacji ścieżek rowerowych w drogach; 

2) pozostawienie obszarów wzdłuż ciągów komunikacyjnych, bez prawa zabudowy obiektami kubaturowymi poprzez 

wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy; 

3) wyznaczenie szerokości dróg publicznych w liniach rozgraniczających umożliwiającej realizację chodników i ścieżek 

rowerowych oraz miejsc postojowych. 

 

4. Dążenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pełni wykształconej zwartej strukturze 

funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 

2003 r. o urzędowych nazwach miejscowości i obiektów fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w 

szczególności poprzez uzupełnianie istniejącej zabudowy. 

 

W granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzędowych nazwach 

miejscowości i obiektów fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczególności uzupełnianie istniejącej zabudowy, 

uwzględniono poprzez uwzględnienie projektowanej funkcji terenu w oparciu o istniejące i planowane ciągi komunikacyjne 

zapewniające jej integrację funkcjonalno-przestrzenną. 

Zaproponowane szerokości drogi w liniach rozgraniczających dróg umożliwiają przemieszczanie się pieszych i 

rowerzystów. 

Reasumując obszar planu jest przygotowany do pełnienia funkcji wskazanych powyżej, jako obszar posiadający dostęp do 

komunikacji, sieci infrastruktury technicznej adekwatny do realizacji określonej w planie zabudowy. 

 

IV. Zgodność z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym, wraz z datą uchwały rady gminy, o której mowa w art. 32 ust. 2 ustawy, oraz sposób uwzględnienia 

uniwersalnego projektowania. 

 

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Lasowice Wielkie, o której mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o 

planowaniu i zagospodarowywaniu przestrzennym, przyjętej uchwałą nr XI/83/19 Rady Gminy Lasowice Wielkie z dnia 28 

sierpnia 2019 roku w sprawie aktualności Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego oraz 

miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego gminy Lasowice Wielkie wskazały na konieczność kontynuacji 

prac nad aktualizacją obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego z uwzględnieniem 

aktualnych potrzeb przestrzennego rozwoju gminy Lasowice Wielkie (w tym sporządzenie nowych planów 

zagospodarowania przestrzennego). Plan realizuje ustalenia przyjęte w aktualnym dokumencie strategicznym spełniając 

warunek jego nienaruszalności, zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy. Plan stanowi m.in. realizację wyników wyżej 

wymienionej analizy oraz potrzeb zgłoszonych we wniosku o zmianę planu dotychczas obowiązującego. 

 

V. Wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy. 

1. Prognoza skutków finansowych uchwalenia planu miejscowego. 

Na potrzeby opracowanego projektu planu została przygotowana prognoza skutków finansowych uchwalenia planu 

miejscowego, w której dokonano oceny wpływu przyjęcia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza została opracowana 



zgodnie z § 11 rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

Prognoza skutków finansowych uchwalenia planu stanowi dokument szacunkowy, mający na celu ukazanie wystąpienia 

ewentualnych przyszłych zjawisk lub zdarzeń. Prognoza skutków finansowych stanowi jedynie szacunkową ocenę 

finansową przyjętych w projekcie planu rozwiązań i służy wyłącznie ukazaniu prognozowanych trendów zmian wartości 

nieruchomości, które mogą nastąpić na skutek uchwalenia projektowanego planu. Opracowanie ma charakter opinii o 

wartościach i kosztach i nie stanowi ono operatu szacunkowego. Wyniki uzyskane na etapie opracowania prognozy 

skutków finansowych nie mogą służyć do rozliczeń odszkodowań i opłat, które winny być określone indywidualnie dla 

każdej nieruchomości z chwilą zaistnienia na niej odpowiednich zdarzeń. 

W prognozie skutków finansowych uchwalenia planu wskazano wprost, że dokument posiada charakter ogólny 

i  szacunkowy mający na celu ukazanie jedynie istotnych zmian. 

 

 

VI. Rozwiązania planu nie naruszają ustaleń „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

gminy Lasowice Wielkie”  przyjętego Uchwałą Nr XXXIII–232/09 Rady Gminy Lasowice Wielkie z dnia 11 grudnia 2009 r. wraz z 

późniejszymi zmianami.  

 

Zgodnie z wymogami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w treści załącznika nr 3 do 

projektu uchwały, określony został sposób realizacji zadań z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań 

własnych gminy oraz zasad ich finansowania. 

 

Podsumowując należy stwierdzić, że miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego został sporządzony zgodnie 

z obowiązującymi przepisami. Plan wyraźnie określa zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenów wraz 

z jednoczesnym ustaleniem zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu w oparciu o sporządzoną do projektu planu 

prognozę oddziaływania na środowisko. Plan rozszerza możliwości zagospodarowania tego obszaru zachowując przy tym 

podstawowe kierunki zagospodarowania terenów ustalone w „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy,,,,”.  


