UCHWALANR ......c.ccernennne
RADY GMINY LASOWICE WIELKIE
ZANia .o r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Wedryni

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj.Dz.U. 22023 r., poz. 40 z pdzn. zm.), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. 22023 r., poz. 977 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 64 ust. 2 i 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. 2 2023 r. poz. 1688), a takze w zwigzku z uchwatg nr LVI1/435/23 z dnia 25 pazdziernika 2023 r. o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Wedryni, Rada Gminy
Lasowice Wielkie, na wniosek Wéjta Gminy Lasowice Wielkie uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1.
Przepisy ogélne

§1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Wedryni jest zgodny z ustaleniami Zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lasowice Wielkie przyjetej uchwatg
Nr XXXI1I-232/09 Rady Gminy Lasowice Wielkie z dnia 11 grudnia 2009 r. wraz z p6Zniejszymi zmianami.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Wedryni.

3. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Wedryni zwany dalej ,planem”,

1) zatacznik nr 1 — Cze$¢ graficzna projektu planu;

2) zatacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Lasowice Wielkie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Lasowice Wielkie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — Dane przestrzenne.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,9794 ha w granicach okreslonych w czesci graficznej projektu planu.
4. Tre$¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2 - Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objetego planem;

3) Rozdziat 3- Ustalenia szczegbtowe dla terendw ordznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) Rozdziat 4 - Przepisy koncowe.

§2. 1. Cze$¢ graficzna projektu planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne elementéw bedacych ustaleniami
planu:

N

granica obszaru objetego planem miejscowym;

)
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) mogita zbiorowa 4 Zotierzy objeta ochrong w planie;
5) zabytkowy cmentarza objety ochrong w planie;
6) symbol klasy przeznaczenia terenu:

a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) U - teren ustug,

¢) UR-C - teren ustug kultu religijnego lub cmentarza,
d) ZP - teren zieleni urzadzonej,
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e) KOP - teren parkingu.
2. Cze$¢ graficzna projektu planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementdéw obowigzujacych na podstawie
przepisow odrebnych:
1) granica strefy 50 m od cmentarza ograniczajacej mozliwo$¢ zagospodarowania;
2) koscidt filialny pw. Narodzenia Jana Chrzciciela wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 87/54 z dnia 17.02.1954 r;
3) caly obszar objety planem znajduje sie w obszarze Chronionego Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko-Turawskie”.
3. Pozostate oznaczenia graficzne nieokreslone w ust. 1 ust. 2 majg charakter informacyjny.

§ 3. 1. Dla obszaru objetego granicami okre$lonymi w cze$ci graficznej ustalen planu w niniejszej uchwale okresla sie:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu;

granice isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektdw podlegajacych ochronie na podstawie przepisdéw
odrebnych;

szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy.

2.Dla obszaru objetego granicami okre$lonymi w czesci graficznej ustalern planu nie zachodzg przestanki do

okre$lenia:

1) granic isposobow zagospodarowania terenéw gérniczych, obszaréw szczegoinego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

2) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) szczego6towych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym.
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§4. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) btekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ naturalne i czeciowo naturalne rozwigzania, ktére
majg na celu: poprawe retencji, zwigkszenie biordznorodnosci, poprawe estetyki krajobrazu, regulowanie klimatu,
w szczegolno$ci stawy, niecki, zagtebienia terenu, ogrody deszczowe, nawierzchnie przepuszczalne, zbiorniki
podziemne, naziemne, tereny zielone, mokradta, zielone dachy i ogrody wertykalne;

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
i zwigzane z nimi obiekty budowlane stuzace w szczegolnosci do obstugi obszaru objetego planem w zakresie
zaopatrzenia w wode, ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania $ciekéw, usuwania odpadow,
telekomunikaciji, radiokomunikaciji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb
bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig ograniczajacq obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkow przy zatozeniu, ze zewnetrzna krawedz Sciany budynku nie moze wykracza¢ poza
zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem schodéw zewnetrznych, pochyini, zadaszeh nad wejsciami do
budynkow, okapdw, gzymsow, platform mechanicznych dla oséb niepetnosprawnych, ktére moga by¢ wysunigte
poza te linig na odlegtos¢ nie wiekszg 1,5 m; linia ta nie dotyczy termomodernizacji budynku;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;
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5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z ich aktami wykonawczymi;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ ograniczong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru planu miejscowego
oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu;

7) ustugach - nalezy przez to rozumieé¢ ustugi, w szczegdlnosci w zakresie zgodnym z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404);

8) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe:

a) istniejacg na dzien wejscia w zycie planu,

b) przyjeta zgtoszeniem robot budowlanych, a takze dopuszczong ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe na

dzien wej$cia w zycie planu;

9) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty i grupy zieleni, w tym: drzewa,
krzewy, pnacza, rabaty kwiatowe, taki, trawniki, kwietniki lub ro$liny w donicach, petnigce funkcje ozdobng oraz
sprzyjajace adaptacji przestrzeni do zmian klimatu: poprawiajace bioréznorodno$é¢, zagospodarowanie wéd
opadowych, komfort termiczny miejsca oraz jako$¢ powietrza.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) konieczno$¢ utrzymania i dbatosci o krajobraz kulturowy w ramach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Laséw
Stobrawsko-Turawskich”;
2) mozliwo$¢ utrzymania, dokonywania, remontéw, rozbudowy i przebudowy lub rozbiérki istniejacych obiektéw oraz
Zmiany zagospodarowania i uzytkowania terendw i obiektow zgodnie z obowigzujgcymi warunkami technicznymi
i przepisami odrebnymi.

§6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) zakaz:

a) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, facznosci publicznej,

b) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku (ZZR) wystapienia powaznej awarii przemystowej i zaktadow
o duzym ryzyku (ZDR) wystapienia powaznej awarii przemystowej;

2) nakaz ksztattowania zagospodarowania z wykorzystaniem elementéw btekitno-zielonej infrastruktury;
3) standardy akustyczne okreslone przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska, dla terenu oznaczonego
symbolem MN jak dla terenéw mieszkaniowych.

§7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sie:
1) w obszarze objetym planem znajduje sie kosciét filialny pw. Narodzenia Jana Chrzciciela wpisany do rejestru
zabytkdw wojewodztwa opolskiego pod nr 87/54 z dnia 17.02.1954 r., oznaczony w cze$ci graficznej projektu planu;
2) wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie obiektu wpisanego do rejestru zabytkow, o ktorym mowa
w ust. 1 wymagaja postepowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami;
3) ustala sie objecie ochrong w planie nastepujacych obiektow:
a) obiekt matej architektury - mogita zbiorowa 4 Zotnierzy, oznaczona w czesci graficznej projektu planu,
b) zabytkowy cmentarz, oznaczony w czesci graficznej projektu planu;
4) dla obiektu matej architektury, o ktérych mowa w ust. 3 ustala sie:
a) nakaz zachowania i ochrony: lokalizacji, formy, gabarytow, cech stylowych, zieleni towarzyszacej obiektowi,
b) zakaz przestaniania obiektu reklamami i szyldami;
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5) dla zabytkowego cmentarza, o ktdrym mowa w ust. 3 ustala sie:
a) nakaz zachowania istniejacego uktadu kwater i alejek,
b) zachowanie i konserwacja zabytkowych elementow.

§8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséow
odrebnych
1. Obszar objety planem objety jest ochrong na podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody, gdzie wystepuje
Obszar Chronionego Krajobrazu ,Laséw Stobrawsko-Turawskich”, dla ktérego obowigzujg ograniczenia wynikajgce
z uchwaty nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27 wrze$nia 2016 r. w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu (Dz.U. Woj. Opolskiego z 7 pazdziernika 2016 r. poz. 2017) wraz ze zmiang wprowadzong
uchwatg nr XXI1/255/2016 Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego z dnia 29 listopada 2016 r. (Dz.U. Woj. Opolskiego z
29 listopada 2016 r. poz. 2593).
2. W granicach strefy 50 m od cmentarza ograniczajacej mozliwosci zagospodarowania i wskazanej w czesci graficznej
planu zakazuje si¢ realizacji nowych budynkéw mieszkalnych i zabudowy zwigzanej z produkcjg przechowywaniem
lub sprzedazg zywno$ci — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie terenu objetego planem z ponadlokalnym uktadem komunikacji i jego obstuge poprzez ul. Opolskg
tj. droge wojewddzka nr 494 oraz ul. Wedrynia;

2) dla obszaru objetego planem nastepujgce wskazniki miejsc do parkowania:

a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ustug innych, lecz nie mniej niz 2

miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

3) minimalng ilos¢ miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z ustawa o drogach
publicznych;

4) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane w formie:
a) stanowisk postojowych,
b) parkingéw,
c) garazy wolnostojacych lub wbudowanych.

§10. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) modernizacja, rozbudowa i budowa sieci, urzadzern i obiektow infrastruktury technicznej niezbednej dla
funkcjonowania okreslonej ustaleniami planu zabudowy oraz stuzaca zapewnieniu powigzania jej z ukfadem
zewnetrznym;

2) zaopatrzenie w wode poprzez:

a) obstuge z sieci wodociggowej dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych,

b) dostosowanie parametréw technicznych sieci wodociggowej do wymogdw przeciwpozarowych i wyposazenie Sieci
w hydranty p.poz., zgodnie z wymogami przepisdw w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég
pozarowych,

c) zakaz indywidualnych uje¢ wody;

3) zaopatrzenie w energie cieplng za pomocg indywidualnych rozwigzan;

4) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej, z dopuszczeniem zaopatrzenia w gaz do celéw grzewczych
z indywidualnych zbiornikéw gazu;

5) zaopatrzenie w energie elektryczna poprzez:

a) zasilanie odbiorcdw z istniejacego systemu elektroenergetycznego,

b) dopuszcza sie modemizacje irozbudowe istniejacego systemu sieci o nowe elementy stacyjne iliniowe
w dostosowaniu do wystepujacego zapotrzebowania mocy;

6) odprowadzenie $ciekow bytowych oraz wod opadowych i roztopowych poprzez:

a) odprowadzanie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza sie¢ odprowadzanie $ciekéw zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach odrebnych z zakresu
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utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

c) stosowanie elementéw biekitno-zielonej infrastruktury i odprowadzanie na teren nieutwardzony, do dotéw
chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach odrebnych z zakresu
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie;

d) nadmiar wéd opadowych moze by¢ odprowadzany do sieci kanalizacji deszczowej, rozbudowywanej stosownie do
potrzeb;

7) zapewnienie telekomunikacii i teletechniki poprzez uzytkowanie istniejacej sieci telekomunikacyjnej, z mozliwoscig
jej przebudowy i rozbudowy oraz budowy nowych sieci i urzadzen.

8) postepowania z odpadami zgodnie z zasadami i wymogami okre$lonymi przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
$rodowiska, utrzymania czysto$ci i porzadku w gminach oraz z zakresu odpaddw.

§11. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 15%, stownie: pigtnascie procent, dla
terenéw oznaczonych symbolem 1MN, 1U, 1UR-C, 1ZP i 1KOP.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegotowe dla terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala sie przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna.
2. Ustala sie dla terenu wymienionego w ust. 1 dopuszczenie elementdw zagospodarowania niezbednych dla
poprawnego funkcjonowania terenu o ustalonym przeznaczeniu:
1) miejsca do parkowania;
2) dojazdy, dojscia;
3) sieci i urzadzania infrastruktury techniczne;.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalny: 0,5;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw: do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 9 m,
b) wysoko$¢ garazy, budynkow gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,
c) wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych: nie wiecej niz 9 m;
6) ksztatt dachu: wielospadowy, dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 30° — 50°;
7) kolorystyka dachéw: tonacja czerwieni, brazu oraz szarosci;
8) kolorystyka elewaciji: tynki biate oraz o barwach z niskim stopniem nasycenia — piaskowego, bezu, szarosci,
kremowego.

§13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie przeznaczenie pod ustugi.
2. Ustala sie dla terenu wymienionego w ust. 1 dopuszczenie elementow zagospodarowania niezbednych dla
poprawnego funkcjonowania terenu o ustalonym przeznaczeniu:
1) miejsca do parkowania;
2) dojazdy, dojscia;
3) ciggi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe;
4) zielen urzadzona;
5) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej.
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3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,25,
b) maksymalny: 0,8;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw: do 2 kondygnacji nadziemnych ale nie wigecej niz 9 m,
b) wysoko$¢ garazy, budynkéw gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,
c) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wiecej niz 9 m;
6) ksztatt dachu: wielospadowy, dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 40° — 450,
7) kolorystyka dachow: tonacja czerwieni, brazu oraz szaroSci;
8) kolorystyka elewacji: tynki biate oraz o barwach z niskim stopniem nasycenia — piaskowego, bezu, szarosci,

kremowego.

§14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UR-C ustala sie przeznaczenie pod ustugi kultu religiinego
lub cmentarza.
2.Ustala sie dla terenu wymienionego w ust. 1 dopuszczenie elementéw zagospodarowania niezbednych dla
poprawnego funkcjonowania terenu o ustalonym przeznaczeniu:
1) dojazdy, dojScia;
2) ciggi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe;
3) zielen urzadzona;
4) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej;
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,10,
b) maksymalny: 1,0;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynku kosciota wraz z dominantg wiezy koscielnej: nie wiecej niz 16 m,
b) wysoko$¢ garazy, budynkdw gospodarczych: nie wiecej niz 6 m,
c) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 9 m;
6) ksztalt dachu:
a) wielospadowy, dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 25° — 509,
b) dla garazy dopuszcza sig dachy jednospadowe o nachyleniu pofaci dachowej od 2° — 15

§15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sie przeznaczenie pod tereny zieleni urzadzone;.

2. Ustala si¢ dla terenu wymienionego w ust. 1 dopuszczenie elementéw zagospodarowania niezbgdnych dla
poprawnego funkcjonowania terenu o ustalonym przeznaczeniu:

1) miejsca do parkowania;

2) dojazdy, dojscia;

3) ciggi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe;

4) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:
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1) zakaz zabudowy;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

§16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KOP ustala sie przeznaczenie pod parking.

2. Ustala sie dla terenu wymienionego w ust. 1 dopuszczenie elementéw zagospodarowania niezbednych dla
poprawnego funkcjonowania terenu o ustalonym przeznaczeniu:

1) zielen urzadzona;

2) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej;

3) wiaty autobusowe.

3. Dla terenu wymienionego w ust. 1 dopuszcza sie sezonowe miejsce dla funkcji handlowej, w tym: odpusty,
kiermasze, targowiska.

Rozdziat 4.
Przepisy koricowe

§17. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Lasowice Wielkie.

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego.

Strona 7



Uzasadnienie
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Wedryni sporzadzono na podstawie Uchwaty
LVII/435/23 z dnia 25 pazdziernika 2023 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w Wedryni
Miejscowy plan obejmuje obszar zlokalizowany we wschodniej czesci Lasowic Wielkich i jednoczesnie w potudniowej czesci sotectwa
Wedrynia. Obszar objety opracowaniem ma powierzchnie 0,9794 ha, co stanowi zaledwie 0,005% powierzchni gminy Lasowice

Wielkie1.
Obszar jest zagospodarowany: w potnocnej czesci zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa, a w potudniowej czesci kosciot

filialny pw. Narodzenia Jana Chrzciciela wraz z otaczajgcym go zabytkowym cmentarzem. Dodatkowo w potudniowo-zachodniej czesci
funkcjonuje parking. Centralna cze$¢ obszaru oraz potnocny fragment obszaru ma charakter zieleni urzadzonej (gtéwnie roslinnosé
trawiasta, systematycznie koszona).

W obszarze objetym planem nie ustala sie:

1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie jako krajobrazy priorytetowe okreslonych

w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

Realizowany przedmiotowy plan ma na celu utrwalenie obecnego zagospodarowania obszaru.

l. Sposdb realizacji wymogdw wynikajacych zart.1ust.2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Projekt planu realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
poprzez uwzglednienie:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe.
Kompozycja uktadu funkcjonalno-przestrzennego opiera si¢ na zatozeniu zachowania ciggtosci planistycznej w zakresie
utrzymania istniejacej zabudowy mieszkaniowej, kultu religijnego wraz z cmentarzem.

Walory architektoniczne obiektow realizowanych w granicach planu sg regulowane w planie poprzez ustalenie zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, odnoszace sie do: geometrii dachéw, gabarytow budynkéw i ich maksymainej
wysokosci, intensywno$ci zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej powierzchni zabudowy.

2) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.
Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obejmujacych okreslenie:
- ochrone przed hatasem,
- ochrong powietrza atmosferycznego,
- ochrone wéd podziemnych oraz ochrone przyrody i krajobrazu.

W obszarze objetym planem nie wystepuja budowle i urzadzenia infrastruktury Obrony Cywilnej.

Nie wystepujq tereny zagrozone ruchami masowymi; w obszarze planu nie wystepujg ztoza wegla kamiennego ani nie wystepujg
tereny i obszary gérnicze.

Caly obszar objety planem znajduje sie w obszarze Chronionego Krajobrazu "Lasy Stobrawsko-Turawskie”. Nie identyfikuje sie
korytarzy ekologicznych rangi krajowej w granicach opracowania. Ponadto zaznacza sie, iz $rodkowa i potudniowa czes¢ obszaru
opracowania znajduje sie w strefie 50 m od cmentarza ograniczajgcej mozliwo$ci zagospodarowania.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu zostaty ustalone w Rozdziale 2 planu.

3) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej
W obszarze objetym planem znajduje sie koSciét filialny pw. Narodzenia Jana Chrzciciela wpisany do rejestru zabytkow
wojewodztwa opolskiego pod nr 87/54 z dnia 17.02.1954 r., oznaczony w cze$ci graficznej projektu planu.

4) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych.

Plan nie zawiera ustaleh, ktérych realizacja mogtaby pogorszy¢ diugofalowo komfort Zycia lokalnej spotecznosci.
Zagospodarowanie terenéw w spos6b zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowato zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi
i mienia. Potrzeby oséb niepetnosprawnych uwzgledniane sg przy realizacji nowych zamierzen inwestycyjnych, zgodnie z ustawg,
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2019 r. poz. 1186, z pdzn. zm.) wraz z aktami wykonawczymi do tej ustawy.

Zapewnienie wymaganej ilosci miejsc postojowych dla 0sdb posiadajacych karte parkingowa, o ktdrej mowa w ustawie z dnia
20 czerwca 1997 r. — Prawo o ruchu drogowym (Dz. U. 22018 r. poz. 1990, z pdzn. zm.), ustalono w § 8 ust. 3 planu, poprzez
wprowadzenie koniecznosci realizacji miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

5) waloréw ekonomicznych przestrzeni.



Zgodnie z art. 2 pkt 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. 22023 .
poz. 977) przez walory ekonomiczne przestrzeni rozumie sie te cechy przestrzeni, ktdre mozna okresli¢ w kategoriach
ekonomicznych. Projekt planu ma tym samym charakter nowelizacji obowigzujacego dokumentu majacego na celu dostosowanie
go do wspétczesnych zasad techniki prawodawczej.

6) prawa wiasnosci.

Planujac przeznaczenie terenu kierowano si¢ zasadg poszanowania prawa wtasnosci.

7) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W procedurze sporzadzania projektu planu, w zakresie dotyczacym obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, zawiadomiono
0 przystapieniu do sporzadzania projektu oraz wystgpiono o jego uzgodnienie do: Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego,
Wojskowego Centrum Rekrutacji, Slaskiego Oddziatu Strazy Granicznej, W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary lub
obiekty, ktére wymagaja uwzglednienia potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

8) potrzeb interesu publicznego.
Plan zachowuje istniejgcq strukture przestrzenng jednoczesnie dajac mozliwos¢ rozbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowe;.

9) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych.
Plan nie wprowadza ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te
mogty by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej - zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedura sporzadzenia planu zostata przeprowadzona zgodnie zart. 17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. W ramach jawnosci zostata zapewniona mozliwos¢ sktadania wnioskéw i uwag do planu. Ponadto zgodnie z ustawag
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz.1094 z pdzn. zm.) przeprowadzono strategiczng,
ocene oddziatywania na $rodowisko. Spetienie wymogow w zakresie zachowania jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych
potwierdza ,Dokumentacja prac planistycznych”;

11) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.
W zakresie istniejacej i projektowanej nowej zabudowy, obszar objety planem posiada dostep do sieci wodociggowej. Ustalenia
planu umozliwiajg rozbudowe tej sieci.

2. Projekt planu realizuje wymogi art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez:

Uregulowanie zasad zagospodarowania przestrzeni wedtug obowigzujgcego stanu prawnego. Ustalajac przeznaczenie terenu
oraz okre$lajac sposoby zagospodarowania i korzystania z terenu, organ sporzadzajacy plan kierowat sie dgzeniem do zapewnienia
interesu publicznego w zakresie: zagwarantowania mozliwosci lokalizacji infrastruktury technicznej o istotnym znaczeniu dla
funkcjonowania obszaru objetego planem.

W trakcie sporzadzania projektu planu zapewniona zostata mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa zgodnie z wymogami przepisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jak réwniez ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko.

3. Realizacje wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy (oszczedne iracjonalne gospodarowanie przestrzenia)
w projekcie planu uwzgledniono w nastepujacy sposob:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego.

Dostepno$¢ komunikacyjna terenu objetego planem zapewniona jest poprzez istniejace drogi publiczne.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu

Uwzgledniono poprzez: dogeszczenie struktury przestrzennej obszaru objetego planu korzystnym wskaznikiem
intensywnos$ci zabudowy, utrzymanie dostgpnosci komunikacyjnej terendw w obszarze objetym planem - istniejacy,
uksztattowany systemu komunikacji drogowe;j.



3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow.
Uwzgledniono, poprzez
1) dopuszczenie realizaciji $ciezek rowerowych w drogach;
2) pozostawienie obszaréw wzdtuz ciggow komunikacyjnych, bez prawa zabudowy obiektami kubaturowymi poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy;
3) wyznaczenie szerokosci drég publicznych w liniach rozgraniczajacych umozliwiajacej realizacje chodnikéw i Sciezek rowerowych
oraz miejsc postojowych.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141),
w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy.

W granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i
obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczeg6Inosci uzupemianie istniejacej zabudowy, uwzgledniono poprzez
kontynuacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w oparciu o istniejace i planowane ciagi komunikacyjne zapewniajace jej integracje
funkcjonalno-przestrzenna,

Zaproponowane  szerokosci drogi  w liniach rozgraniczajacych drdg umozliwiajag — przemieszczanie sie  pieszych
i rowerzystow. Reasumujac obszar planu jest przygotowany do petnienia funkcji wskazanych powyzej, jako obszar posiadajacy dostep
do komunikacji, sieci infrastruktury technicznej adekwatny do realizacji okreslonej zabudowy

Il. Zgodno$é z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (o ktérej mowa w art. 32 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Lasowice Wielkie, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowywaniu przestrzennym, przyjetej uchwatg nr XI1/83/19 Rady Gminy Lasowice Wielkie z dnia 28 sierpnia 2019 roku w
sprawie aktualnoci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lasowice Wielkie wskazaly na konieczno$¢ kontynuacji prac nad aktualizacjg
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem aktualnych potrzeb przestrzennego rozwoju
gminy Lasowice Wielkie (w tym sporzadzenie nowych plandw zagospodarowania przestrzennego). Plan realizuje ustalenia przyjete
w aktualnym dokumencie strategicznym spetniajac warunek jego nienaruszalno$ci, zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy. Plan
stanowi m.in. realizacje wynikdw wyzej wymienionej analizy oraz potrzeb zgtoszonych we wniosku o sporzadzenie planu.

lll. Wplyw na finanse publiczne.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana analiza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,
w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody iwydatki gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie
z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Uchwalenie planu powoduje okreslone skutki zwigzane z poniesieniem wydatkdw na realizacje ustalen planu oraz
zwigzane z mozliwoscig uzyskania dochodow.

IV. Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu jest przeprowadzana zgodnie zart. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, natomiast na podstawie ustawy o udostepnieniu informacji o $rodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, przeprowadzono strategiczng ocene
oddziatywania na $rodowisko.

V. Rozwigzania planu sa zgodne z ustaleniami ,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lasowice Wielkie” przyjetego Uchwatg Nr XXXIII-232/09 Rady Gminy Lasowice Wielkie z dnia 11 grudnia 2009 r. wraz z
pbzniejszymi zmianami.



