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W nawiazaniu do pisma nr NK.III-IM-0713-1-244/09 z dnia
01 wrzesnia 2009 r. po powtoérnym przeanalizowaniu podstaw prawnych
zawartych w uchwale Rady Gminy nr XXIX-202/09 z dnia 10 sierpnia 2009 r. w
sprawie wyrazenia zgody na zawarcie przez gming Lasowice Wielkie z Panig
Teresa Tomkow umowy dzierzawy lokalu uzytkowego o powierzchni 126,10 m*
potozonego w budynku nr 99 A w Lasowicach Wielkich znajdujacym si¢ na
dziatkach nr 29/12 i 29/13, karata mapy 5, obreb Lasowice Wielkie
oraz dostgpnych mi orzeczen Naczelnego Sadu Administracyjnego w
podobnych sprawach stwierdzitem, ze powotany w uchwale art. 37 ust. 4 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami nie moze stanowi¢ wystarczajacej podstawy do
wyrazenia zgody na odstapienie od obowiazkowego przetargowego trybu
zawarcia umowy najmu. Biorgc pod uwage wszystkie argumenty podjatem
decyzje o wystapieniu na najblizszej sesji Rady Gminy (23.08.2009 r.) z
projektem uchwaty o jej pozbawienie mocy prawnej, ktéra po podjeciu
niezwloczenie przeslemy do Wydziatu Nadzoru.

Z powazaniem ;

Do wiadomosci :

Pan Jerzy Bawe;]
Przewodniczacy Rady Gminy
Lasowice Wielkie
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Woit Gminy Lasowice Wielkie

W slad za pismem nr NK.III-IM-0713-1-244/09 z dnia 27 sierpnia 2009 r. ponownie
prosze o odpowiedz na pytanie w nim zawarte - czy odnosnie uchwaty Rady Gminy Lasowice
Wielkie Nr XXIX-202/09 z dnia 10 sierpnia 2009 r. w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie
przez gmineg Lasowice Wielkie z Paniq Teresq. Tomkow umowy dzierzawy lokalu uzytkowego
o0 powierzchni 126,10 m” potozonego w budynku nr 99 A w Lasowicach Wielkich znajdujgcym
sie na dziatkach nr 29/12 i 29/13, karata mapy 5, obreb Lasowice Wielkie zachodzi ktoras
z przestanek wyszczegdlnionych w art. 37 ust. 2 lub 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. 22004 r. Nr 261, poz. 2603 ze zm.).

Zaréwno z tresci Pana pisma nr WG 0050/52/09 z dnia 28 sierpnia 2009 r. jak 1 z
tresci  przedmiotowej uchwaly nie wynika jednoznacznie, czy zachodzi ktoras
z przestanek wymienionych w art. 37 usi. 2 lub 3, ani tez ze nie zachodzi zadna
z wyszczegblnionych w tych przepisach przestanek. Brak ktérejs z przestanek wymienionych
w art. 37 ust. 2 lub 3 ww. ustawy skutkowa¢ bedzie koniecznoscia stwierdzenia przez organ
nadzoru, ze przedmiotowa uchwala w istotnym stopniu narusza prawo w zakresie w jakim
Rada Gminy Lasowice Wielkie wyrazila zgede na zawarcie przez gming Lasowice Wielkie
umowy dzierzawy z Pania Teresa Tomkoéw na okres 10 lat w trybie bezprzetargowym.

Prosze o odpowiedZ w terminie 3 dni od dnia otrzymania niniejszego pisma.

z up. Wojewody Opoiskiego

mgr Izgbeld Maluszkiewicz

Referent prawny
w Wydziale Prawnym, Nadzoru i Kontroli
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Opoiski Urzad Wojewddzki, ul. Piastowska 14, 45-082 Opole, www.opole.uw.gov.pl
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W odpowiedzi na pismo nr NK.III-IM-0713-1-244/09 z dnia 27.08.2009 r.
a dotyczqcego podjetej przez Rade Gminy uchwatly nr XXIX-202/09 z dnia 10
sierpnia 2009 roku w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie przez gming z Pamq
Teresa Tomkéw umowy dzierzawy lokalu uzytkowego o powierzchni 126,10 m”
Potozonego w budynku nr 99 A w Lasowicach Wielkich znajdujacym si¢ na
dziatkach nr 29/12 1 29/13 karta mapy 5, obreb Lasowice Wielkie w imieniu
Przewodniczacego Rady Gminy wyjasniam ;

Pani Teresa Tomkow zawarta w dniu 20.09.2006 roku umowg najmu
powyzszego lokalu na okres 3 lat liczac od dnia 01.10.2006 roku. W lokalu
powyzszym zlokalizowana jest jedyna w gminie apteka swiadczaca ustugi
mieszkancom gminy. W zwiazku ze zblizajacym si¢ koncem umowy najmu Pani
Teresa Tomkoéw zwrdcita sie z podaniem o przedtuzenie taczacej nas umowy na
okres 10 lat. Uznatem po konsultacjach z radnymi za zasadne przedtuzenie
taczacej nas umowy. Jedyna apteka w gminie nalezycie spetnia swoja funkcje ku
zadowoleniu mieszkancow.

Z regulacji prawnych wynika, ze przedtuzenie umowy najmu na czas dtuzszy
niz 3 lata moze nastapi¢ na podstawie art. 37 ust. 4 u stawy o gospodarce
nieruchomosciami za zgoda Rady po odstapieniu od obowiazku przetargowego
trybu zawarcia umow uzytkowania, najmu lub dzierzawy.

Wobec powyzszego przedstawitem Radzie Gminy po konsultacji z Radca
Prawnym $§wiadczacym ustugi urzedowi gminy projekt stosownej uchwaty w
ktérej powotatem si¢ min. na art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomosciami ( Dz.U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 ze zm. ).
Przedmiotowa uchwata zostata przez radnych podjeta na sesji w dniu 10 sierpnia
2009 roku jednogtosnie.

Pracownik przygotowujacy uchwate do podpisania przez
Przewodniczacego Rady omytkowo w czgsci z podstawami prawnymi umiescit
zapis ,,oraz art. 37 ust. 3,, a winno by¢ ,,oraz art. 37 ust. 4,,. Niezauwazony btad
znalazt si¢ w uchwale nr XXIX -202/09 podpisanej przez Przewodniczacego
Rady 1 przestany do UW w Opolu. Jest to typowy btad pisarski za ktory
przepraszamy. Zwrdcilem pracownikowi uwage na bardziej rzetelne
przygotowywanie pisemnej wersji uchwat aby w przysztosci nie powtorzyc
podobnego biedu.

Prosze o uwzglednienie naszego sprostowania.
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W zataczeniu przekazuj¢ kserokopie pisma Wojewody
Opolskiego znak NK.ITI-IM-0713-1-244/09 z dnia 27.08.2009 r. dotyczace podj¢te]
Uchwatly Rady Gminy Lasowice Wielkie Nr XXIX-202/09 z dnia 10.08.2009 r. celem

przygotowanie stosownej odpowiedzi na w/w pismo.

Z powazaniem

PRZEWODNICZACY
Y GMINY

—Derecse
Jerzyﬂy{
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Na podstawie art. 88 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (t.J. Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), w zwiazku z przestaniem Wojewodzie Opolskiemu
uchwaty Nr XXIX-202/09 z dnia 10 sierpnia 2009 r. w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie
przez gming Lasowice Wielkie z Panig Teresqg Tomkow umowy dzierzawy lokalu uzytkowego
o powierzchni 126,10 m’ polozonego w budynku nr 99 A w Lasowicach Wielkich znajdujgcym
sie na dziatkach nr 29/12 i 29/13, karata mapy 5, obreb Lasowice Wielkie w celu zbadania jej
legalnosci, prosze o wskazanie, na jakiej podstawie prawnej wyszczegolnionej w art. 37 ust. 3
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2004 r.
Nr 261, poz. 2603 ze zm.) Rada Gminy Lasowice Wielkie podjeta t¢ uchwate.

W podstawie prawnej przedmiotowej uchwaty Rada wskazata m.in. art. 18 ust. 2 pkt 9
lit. a ustawy o samorzqdzie gminnym. Ustawodawca sformulowal w art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a
ww. ustawy kilka przepisow kompetencyjnych. Z regulacji tej wynika upowaznienie dla rady
gminy do wydawania uchwal w sprawach majatkowych gminy przekraczajgcych zakres

zwyklego zarzadu okreslajacych zasady nabycia, zbycia i obcigzenia nieruchomosci oraz ich

wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony.

Ustawodawca ponadto postanowil, ze do czasu okreslenia zasad wojt moze dokonywac¢ tych

czynnosci wylacznie za zgoda rady gminy. W wyniku nowelizacji art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a

ww. ustawy dokonanej na mocy art. 2 ustawy z dnia 24 sierpnia 2007 r. o zmianie ustawy
o gospodarce nieruchomosciami oraz o zmianie niektorych innych ustaw (Dz. U. Nr 173,

poz. 1218), nalozono na rade gminy dodatkowo obowiazek podjecia uchwaly rowniez

w przypadku. gdv po umowie zawarte] na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne

umowy. ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomosé. Rada Gminy Lasowice Wielkie

nie zrealizowata delegacji wynikajacej z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy o samorzgdzie
gminnym 1 nie podjeta uchwaly okreslajacej zasady nabycia, zbycia 1 obcigzenia
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz trzy lata lub na czas
nieoznaczony, ale nadal pozostaje watpliwos¢, na ktérej z pozostatych dwéch norm

kompetencyjnych zawartych w tym przepisie Fada podjela przedmiotowa uchwatle.



Zgodnie z art. 37 ust. 4 ww. ustawy rada gminy moze wyrazi¢ zgod¢ na odstapienie
od obowigzku przetargowego trybu zawarcia umoéw uzytkowania, najmu lub dzierzawy
na czas dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, ale przy. odpowiednim zastosowaniu
art. 37 ust. 1 tej ustawy. Natomiast ust. 1 art. 37 wskazanej ustawy odsyla do ust. 2 1 3
wyszczegolniajacych przestanki zastosowania trybu bezprzetargowego. Zgodnie za$ z art. 37
ust. 3 ww. ustawy rada gminy moze zwolni¢ z obowiazku zbycia w drodze przetargu

nieruchomosci przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe lub na realizacje urzadzen

infrastruktury technicznej albo innych celéw publicznych, jezeli cele te beda realizowane

przez podmioty, dla ktorych sa to cele statutowe i ktorych dochody przeznacza sie w calosci

na dzialalno$¢ statutowa. Przepis ten stosuje si¢ rowniez, gdy sprzedaz nieruchomosci

nastepuje na rzecz osoby. ktora dzierzawi nieruchomos$¢ na podstawie umowy zawarte]

co najmniej na 10 lat, jezeli nieruchomos¢ ta zostata zabudowana na podstawie zezwolenia na

budowe. Jednakze z przepisu tego nie stosuje si¢. w przypadku gdy o nabycie nieruchomosci

ubiega sie  wiece] niz jeden podmiot spelniajacy powyzsze warunki. Z tresci

ww. uchwaly nie wynika jednoznacznie, zc¢ zostala spelniona przestanka wymieniona
w art. 37 ust. 3 ww. ustawy.

Prosze o odpowiedz w terminie 3 dni od dnia otrzymania niniejszego pisma.

z up. Wojewpdy Opolskiego

mgr Izab luszkiewicy

Raferent prawn:
w Wydziale Prawnym, Nadz?)m i Kontroil

Opolski Urzad Wojewodzki, ul. Piastowska 14, 45-082 Opole, www.opole.uw.gov.pl



