2.

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA CZESCI DZIALKI NR EWID. 228/10
(OBREB TULY) POELOZONEJ W GMINIE LASOWICE WIELKIE

Podstawa opracowania:

wniosek inwestora z dnia 22 stycznia 2026 .,

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r.
poz. 538),

rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 1. poz. 1116),

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o
warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589).

Inwestor:

[dane osobowe zanonimizowano]

3.

Rodzaj inwestycji:

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej na czgsci
dziatki nr ewid. 228/10 (obrgb Tuty) potozonej w gminie Lasowice Wielkie.

4.

Stan faktyczny i prawny terenu, na ktorym przewiduje sie¢ realizacje inwestycji oraz
warunki i zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy:
a) teren inwestycji znajduje si¢ na obszarze, na ktorym brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
b) teren dziatki nr ewid. 228/10 jest niezabudowany,
¢) teren dziatki nr ewid. 228/10 przylega do drogi powiatowej Nr 13300 oraz do drogi
wewnetrzne;j,
d) dziatka nr ewid. 228/10 posiada dostep do sieci energetycznej, wodociagowej, wody opadowe
odprowadzane sg na powierzchni¢ dziatki nr ewid. 228/10,
e) dzialki sagsiednie zlokalizowane sg na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy zagrodowej. Znajduja si¢ na nich budynki mieszkalne i budynki gospodarcze,
f) na dzialce nr ewid. 229 zlokalizowana jest droga powiatowa Nr 13300,
g) na dzialce nr ewid. 228/1 zlokalizowana jest droga wewnetrzna,
h) pozostale dziatki zlokalizowane na terenie objetym analizg sa niezabudowane.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 Iutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2024
r. poz. 82) planowana inwestycja jest zgodna z obowigzujacymi przepisami. Zgodnie z informacja
z rejestru gruntdow na dzialce nr ewid. 228/10 sa nastgpujace grunty: PsIV, RV. Teren inwestycji nie
wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne.



6. Cze$¢ graficzng analizy sporzgdzono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 z zasobdw Starostwa
Powiatowego w Kluczborku z zaznaczong cze$cia przedmiotowej dziatki i zasiegiem obszaru
analizowanego.

Analize sporzqdzita
mgr Sylwia Adamkiewicz
zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwigzku z art. 5 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

mgr Sylwiz mkiewicz




WYNIKI ANALIZY — czes¢ tekstowa — zatqcznik Nr 1 a do decyzji o warunkach zabudowy

1. Wszystkie warunki, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 zostaly tacznie spetnione.
2. Analiza i przepisy odrebne pozwalaja na okreslenie nastgpujacych warunkow do wydania decyzji
administracyjnej:

2.1. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1 — sgsiednie dziatki dostepne z tej samej drogi publicznej sq
zabudowane w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczqcych nowej zabudowy w
zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,

1)

2)

3)
4)
S)
6)
7)

nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego: zgodna z zat. 1,
forma architektoniczna 1 gabaryty projektowanego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego:
- szeroko$¢ elewacji frontowej: od 10,0 m do 15,0 m,
- dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 12,1° do 45° lub dach czterospadowy
o kacie nachylenia od 12,1° do 45°,
- wysokos¢ zabudowy: od 6,0 m do 10,0 m,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,20,
maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,20,
minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,007,
udzial powierzchni zabudowy: do 0,10,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10,0%,

2.2. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 2 — teren ma dostep do drogi publicznej

a)

teren dziatki nr ewid. 228/10 przylega do drogi powiatowej Nr 13300 oraz do drogi
wewnetrzne;j,

2.3. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 3 — istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z
uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego

a)

b)
¢)

d)

e)

g)

h)

realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej — zgodnie z przepisami
szczegotowymi na warunkach zarzadcow sieci i drog,

minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 miejsce,

przy projektowaniu i budowie stosowa¢ wtasciwe odlegtosci od sieci i urzadzen
technicznych, w przypadku przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury kolidujacych z
projektowang inwestycja, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektow
infrastruktury nalezy uzgodni¢ z wlasciwym zarzadca sieci,

pobér energii elektrycznej — z sieci elektroenergetycznej poprzez projektowane
przylacze zgodnie z warunkami wydanymi przez zarzadcg sieci,

zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej poprzez projektowane przylacze zgodnie
z warunkami wydanymi przez zarzadce sieci,

gospodarka odpadami ciektymi — ustala si¢, ze odprowadzenie $ciekéw odbywac sie
bedzie do sieci kanalizacyjnej poprzez projektowane na dziatce przylacze, zgodnie z
warunkami wydanymi przez wtasciwego zarzadce sieci, w przypadku braku mozliwosci
wlaczenia si¢ do sieci dopuszcza si¢ odprowadzenie s$ciekow do projektowanej
indywidualnej oczyszczalni $ciekow lub do projektowanego szczelnego zbiornika
bezodptywowego na nieczystosci ciekle,

gospodarka odpadami stalymi - ustala si¢, ze odpady komunalne zbierane bgda do
zbiornikow na odpadki usytuowanych na wilasnej dzialce i wywozone poprzez
uprawniony podmiot,

odprowadzenie wod opadowych - zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2.4. Zgodnie 7 art. 61 ust. 1 pkt 4 — teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodq uzyskang przy
sporzqdzaniu miejscowych planow, ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej
mowa w art. 88 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym



a) zgodnie z informacjg z rejestru gruntéw na dzialce nr ewid. 228/10 sg nastepujgce grunty:
PsIV, RV. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

2.5. Zgodnie 7 art. 61 ust. 1 pkt 5 — decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi

a) ustalenie warunkow zabudowy dla wnioskowanej inwestycji jest zgodne z przepisami
odrebnymi.

2.6. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 6 — zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku, do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
(Dz. U. 22024 1. poz. 1199), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2
pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu wysokiego ci$nienia,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.
Planowana inwestycja nie znajduje si¢ w ww. obszarach

2.7. Zgodnie 7 art. 61 ust. 2 — przepisow ust. 1 pkt I nie stosuje sie do inwestycji produkcyjnych
lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktore utracity
moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktorejf mowa w art. 88 ust. 1

a) nie stosuje sie

2.8. Zgodnie 7 art. 61 ust. 3 — przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektow

liniowych i urzqdzen infrastruktury technicznej
a) nie stosuje si¢

2.9. Zgodnie 7 art. 61 ust. 4 — przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosuje si¢ do zabudowy zagrodowej, w
przypadku, gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z tq zabudowq przekracza
Srednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w danej gminie

a) nie stosuje sig.

2.10. Zgodnie 7 art. 61 ust. 5 — warunek, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje si¢ za spetniony,
jezeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy zawartej
miedzy wilasciwgq jednostkq organizacyjng a inwestorem.

a) zgodnie z umowami, zawartymi z gestorami sieci.

Wyniki analizy sporzqdzita
mgr Sylwia Adamkiewicz
zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwigzku z art. 5 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym




Lasowice Wielkie, dnia 24.08.2026 .
Znak: GK.6730.56.2026

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), §2 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U.
Nr 164, poz. 1589) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1691) oraz po rozpatrzeniu wniosku z dnia 22 stycznia 2026
r., [dane osobowe zanonimizowano |

dla czes$ci dziatki nr ewid. 228/10 (obreb Tuly) potozonej w gminie Lasowice Wielkie,
dla inwestora: [dane osobowe zanonimizowano|

dla inwestycji obejmujace;j:
budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

okreslam sposob zagospodarowania i warunki zabudowy terenu

wyznaczonego na mapie w skali 1:1000 (stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji) liniami
rozgraniczajacymi teren inwestycji

dla inwestycji obejmujacej
budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

i ustalam:
rodzaj zabudowy:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

oraz funkcj¢ zabudowy:
- budynek mieszkalny jednorodzinny.

Realizacja zamierzenia wymaga spelnienia nastepujacych warunkéw i szczegélowych zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajaca z przepisé6w odrebnych w zakresie:

1) warunkdéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego: zgodna z zat. 1,
2) forma architektoniczna i gabaryty projektowanego budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
a) szerokos¢ elewacji frontowej: od 10,0 m do 15,0 m,
b) dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 12,1° do 45° lub dach czterospadowy o kacie
nachylenia od 12,1° do 45°,
c) wysokos¢ zabudowy: od 6,0 m do 10,0 m,
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,20,
4) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,20,
5) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,007,
6) udziat powierzchni zabudowy: do 0,10,
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10,0%.



2. ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

planowana inwestycja potozona jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko-
Turawskie,

prowadzenie inwestycji na gruncie powinno odbywac si¢ zgodnie z ogolnie przyjetymi
zasadami ochrony przyrody i $rodowiska — ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t.j. Dz. U. 22026 1. poz. 13) i Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 1. poz.
647 z p6zn. zm.),

zgodnie z informacja z rejestru gruntdow na dziatce nr ewid. 228/10 sg nastepujace grunty:
PsIV, RV. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne.

przepisy prawa w zakresie ochrony §rodowiska obowigzuja inwestora,

zobowigzuje si¢ inwestora do przestrzegania wymagan z zakresu melioracji i urzadzen
wodnych - w przypadku wystgpienia w obrebie projektowanej inwestycji urzadzen
melioracyjnych; rozwigzanie kolizji z istniejagcymi urzadzeniami melioracji wodnych nalezy
dokona¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

3. ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

na terenie planowanej inwestycji nie znajduja si¢ obszary i obiekty objete formami ochrony
zabytkow, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i
opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292, z p6zn. zm.) oraz uj¢te w gminnej
ewidencji zabytkow,

w przypadku prowadzenia prac ziemnych nalezy postepowac zgodnie z art. 32 ustawy o
ochronie zabytkoéw i1 opiece nad zabytkami.

4. obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

realizacja infrastruktury technicznej i obslugi komunikacyjnej — zgodnie z przepisami
szczegotowymi na warunkach zarzadcow sieci i drog,

przy projektowaniu i budowie stosowa¢ wlasciwe odleglosci od sieci i urzadzen
technicznych, w przypadku przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury kolidujacych z
projektowang inwestycja, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektow
infrastruktury nalezy uzgodni¢ z wlasciwym zarzadca sieci,

minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 miejsce,

dojazd z drogi powiatowej Nr 13300 poprzez projektowany zjazd na zasadach okreslonych
przez zarzadce drogi,
pobor energii elektrycznej — z sieci elektroenergetycznej poprzez projektowane przylacze
zgodnie z warunkami wydanymi przez zarzadcg sieci,

zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej poprzez projektowane przylacze zgodnie z
warunkami wydanymi przez zarzadce sieci,

gospodarka odpadami ciektymi — ustala si¢, ze odprowadzenie $ciekow odbywac si¢ bedzie
do sieci kanalizacyjnej poprzez projektowane na dzialce przytacze, zgodnie z warunkami
wydanymi przez wlasciwego zarzadce sieci, w przypadku braku mozliwosci wiaczenia si¢
do sieci dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do projektowanej indywidualnej
oczyszczalni $ciekow lub do projektowanego szczelnego zbiornika bezodptywowego na
nieczystosci ciekte,

gospodarka odpadami statymi - ustala si¢, Zze odpady komunalne zbierane beda do
zbiornikow na odpadki usytuowanych na wlasnej dziatce i wywozone poprzez uprawniony
podmiot,

odprowadzenie wod opadowych - zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

5. wymagan dotyczacych ochrony interesé6w oséb trzecich:

Na etapie projektu budowlanego nalezy zapewni¢ spetnienie wymagan ochrony intereséw oséb
trzecich w rozumieniu art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2026
r. poz. 524),

Planowana inwestycja na etapie uzytkowania nie moze pozbawia¢ osob trzecich dostgpu do
drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplne;j,

1.


https://sip.lex.pl/#/document/17051617?unitId=art(7)

srodkow tgcznosci, dostepu do $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi, nie moze powodowaé ucigzliwo$ci powodowanych przez halas, wibracje, zakldcenia
elektryczne i promieniowanie oraz zanieczyszczaé powietrza, wody i gleby.

3. Ewentualne ucigzliwos$ci powstale w trakcie eksploatacji inwestycji nie mogg wykracza¢ poza
granice nieruchomosci przedmiotowej dziatki.

4. Projekt techniczny musi uwzglednia¢ warunki wynikajace z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2026 1. poz. 524) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 15 kwietnia 2022 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022 poz. 1225, z p6zn. zm.).

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnos$ci i uprawnien osob trzecich
—art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 63 ust. 4 ustawy
— wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajaca warunki zabudowy.

6. ochrony obiektéow budowlanych na terenach gérniczych:
Dziatka nr ewid. 228/10 (obrgb Tuly) potozona w gminie Lasowice Wielkie nie znajduje si¢ w
terenie gorniczym.

Uzasadnienie

[dane osobowe zanonimizowano] w dniu 22 stycznia 2026 r., wystapili z wnioskiem w sprawie
wydania decyzji o warunkach zabudowy dla zadania inwestycyjnego polegajacego na budowie budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej na czesci dziatki nr ewid.
228/10 (obrgb Tuly) potozonej w gminie Lasowice Wielkie.

Do wniosku dotaczono decyzje o sSrodowiskowych uwarunkowaniach Woéjta Gminy Lasowice
Wielkie, znak: GK 6220.4.2025 z dnia 15.12.2025 r., w ktdrej okreslono srodowiskowe uwarunkowania
realizacji inwestycji dla realizacji przedsiewzigcia pn. ,,Budowa 19 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca na terenie dziatki nr 228/10 w miejscowosci Tuty".

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktérym
planowana jest w/w inwestycja, warunki zabudowy dla czeéci dziatki okre§lonej we wniosku, ustala si¢
na podstawie art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116).

Zgodnie z przepisami art. 60 ust. 4, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobg, o ktorej mowa w art.
5 w/w ustawy, ktora posiada kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty.

Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz analizie stanu faktycznego oraz po stwierdzeniu, ze
wnioskowana inwestycja speltnia tacznie warunki okreslone w art. 61 ust. 1 w zwigzku z art. 61 ust. 5
nalezato orzec jak w sentencji.

Stosownie do przepisow art. 53 ust. 4 decyzje (projekt decyzji) nalezy uzgodnié z:

- Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczng w Kluczborku, postanowieniem z dnia .................
znak: ............. —milczaca zgoda,

- Starostg Kluczborskim, postanowieniem z dnia ................. , ZNak: .o —milczaca zgoda,

- Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, Zarzadem Zlewni w Opolu,
postanowieniem z dnia 08.07.2026 r., znak: CO.ZPU.523.1.1239.2026.KW,

- Wydzialem Zarzadzania Drogami Starostwa Powiatowego w Kluczborku, postanowieniem z dnia
09.07.2026 r. znak: ZD.673.50.2026.AK.

Zgodnie z pismem Nadlesnictwa Olesno z dnia 22.07.2026 r. znak: S.074.10.2026, wraz ze
sprostowaniem z dnia 28.07.2026 1, znak: S.074.10.2026: ,,W zwigzku z otrzymanymi zawiadomieniami



Nr GK.6730.44.2026-GK.6730.62.2026 z dnia 21.07.2026 r. 0 uprawnieniach stron do czynnego udziatu
w kazdym stadium postgpowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajacej na ,budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego na czesci dziatki”,
zlokalizowanej na terenie nieruchomosci potozonej w miejscowosci Tuly, na dziatlce nr 228/10,
Nadle$nictwo Olesno ustalito co nastepuje:

1. PGL LP Nadlesnictwo Olesno zarzadza gruntami Skarbu Panstwa, w tym mig¢dzy innymi dziatka
ewidencyjng nr 1/5 w obrebie ewidencyjnym Tuly, ktora od strony zachodniej przylega do dziatki
inwestycyjnej nr 228/10.

2. Dziatka bedaca w naszym zarzadzie, opisana jest w obowiazujacym planie urzadzania lasu adresem
lesnym 02-21-3-11-1-a-00. Przedmiotowe wydzielenie le$ne stanowi drzewostan gospodarczy z opisem
taksacyjnym zgodnym z zataczonym wypisem z SILP.

3. Spoteczno-gospodarcze przeznaczenie gruntdw bedacych w zarzadzie PGL LP okreslone jest w
ustawie z dnia 28 wrzesnia 1991r. o lasach. W oparciu o w/w ustawe a zwlaszcza tres¢ art. 35 ust. 1
ustawy o lasach, Nadles$niczy prowadzi gospodarke lesng na podstawie planu urzadzania lasu oraz
odpowiada za stan lasu. Gospodarka le$na zostata okreslona w art. 6 ust. 1 pkt.1 ustawy o lasach jako:
migdzy innymi dziatalno$¢ lesna w zakresie urzadzania i zagospodarowania lasu, utrzymania i
powigkszania zasobow i upraw lesnych.

4. Fakt istnienia lasu na dzialce sgsiadujacej z dziatka inwestycyjng nie powoduje negatywnego
oddzialywania ponad przecigtna miare, wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia
nieruchomosci i stosunkow miejscowych. W wyroku Sadu Najwyzszego — Izba Cywilna z dnia
28.12.1979r. sygn. Akt III CRN 249/79 okreslono pojecie ,,przecigtna miara” w rozumieniu art. 144 KC
— ,,obowiazek biernego znoszenia oddziatywania we wszelkiej postaci w okreslonym stopniu, jezeli to
oddzialywanie nie ma charakteru szykany”.

Na podstawie przedstawionych uregulowan, inwestor powinien uwzgledni¢ w swoich planach fakt
bezposredniego sasiedztwa lasu, jego trwalosci i normalnego oddziatywania w postaci migdzy innymi:
zacienienia, opadu np. igiet, liSci i galazek itp. oraz biezacego wzrostu drzew oraz ich ewentualnej
wycinki a w szczegolnosci zachowania bezpiecznej odlegtosci zabudowan od $ciany lasu”.

Zalaczniki:

1. Zal. Nr 1 sporzadzony na mapie w skali 1:1000, na ktérym wyznaczono linie rozgraniczajgce teren
inwestycji — zat. Nr 1;

2. Wyniki analizy - czg$¢ tekstowa — zal. Nr 1a;

- czg$¢ graficzna — zat. Nr 1b.

Otrzymuja:
1. [dane osobowe zanonimizowano]
2. [dane osobowe zanonimizowano|
3. strony postgpowania wg rozdzielnika,
4. ala.
POUCZENIA:

1. Zgodnie z art. 55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja wigze
organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe.

2. Zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Decyzja powyzsza
nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnien osob trzecich oraz nie
upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych.

3. Zgodnie z przepisami art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgca warunki zabudowy.

4. Niniejsza decyzja wygasa, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;

la) nie wniesiono sprzeciwu wobec zgloszenia budowy dokonanego przez innego
wnioskodawce;

1b) inny wnioskodawca zglosit budowe, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane;



2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji,
3) uptyneto 5 lat od dnia, w ktérym decyzja stata si¢ prawomocna.

5. Od niniejszej decyzji shuzy stronom prawo wniesienia odwotlania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Opolu, za posrednictwem Waojta Gminy Lasowice Wielkie, w terminie 14 dni
od daty jej otrzymania.

6. Zgodnie z art. 127a §1, §2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego, przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotania. Z dniem doreczenia tutejszemu organowi o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i
prawomocna.

7. Decyzja nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dziatan zwigzanych z rozpoczeciem robot.

Projekt decyzji sporzqdzita
mgr Sylwia Adamkiewicz
zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwigzku z art. 5 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym




