Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gronowice sporzadzono na podstawie
uchwaty Nr XLI-242/06 Rady Gminy Lasowice Wielkie z dnia 29 maja 2006 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gronowice.

Sotectwo Gronowice, potozone w pdétnocno-wschodniej czesci gminy jest zamieszkane przez 649 osob
(2014 rok). Gestos¢ zaludnienia wynosi 47,1 0s6b na 1 km?. Osadnictwo skupia si¢ na terenie wsi Gronowice
oraz w Kolonii Czerwona.

Obszar objety planem odbiega nieco krajobrazowo od pozostatej czgsci gminy, w ktorej dominuja
powierzchnie lesne i chociaz nie wystgpuja tu walory przyrodnicze unikalne w skali kraju, czy regionu, wie$
jest bardzo atrakcyjna pod wzglgdem krajobrazowym, ze wzgledu na harmoni¢ pomigdzy krajobrazami o
charakterze naturalnym i kulturowym. Wystepuje tu malownicza mozaika zabudowan, pol uprawnych i tak. W
krajobrazie szczego6lnie wyrdznia si¢ Kolonia Czerwona, stanowigca klasyczny uktad okolnicy.

Struktura przestrzenna wsi Gronowice jest efektem jej historycznego rozwoju oraz wspdtczesnych
dzialan antropogenicznych. Najwazniejsze elementy struktury przestrzennej wsi tworza uzytki rolne, istniejacy
uktad komunikacyjny, rzeka Bogacica. Na terenie Gronowic dominujg tereny rolnicze, ktore stanowia 89%
powierzchni sotectwa. Zabudowa stanowi 8%, natomiast lasy zaledwie 3%.

Grunty orne wystepuja w potnocnej i poludniowej czesci wsi, lagki w dolinie rzecznej Bogacicy.
Zabudowa mieszkaniowa zagrodowa i jednorodzinna, ustugowa i produkcyjno-ustugowa Gronowice
koncentruje gtéwnie sic wzdtuz doliny Bogacicy. Uktad komunikacyjny stanowig drogi powiatowe, gminne
1 wewnetrzne.

Celem sporzadzenia w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest W szczegolnosci:
— ochrona interesu publicznego i praw wiascicieli,
— uwzglednienie mozliwie w najwyzszym stopniu zasad zrbwnowazonego rozwoju,
— efektywne gospodarcze uzytkowanie przestrzeni oraz warunki dla funkcjonowania w niej podmiotow
i uzytkownikow,
— ochrona dziedzictwa kulturowego,
— harmonia otoczenia.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.)
1. W zwiazku z art. 1 ust. 2:
a) wymagania adu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe poprzez ustalenie:
— zasad lokalizacji obiektow, w tym wyznaczenie nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii
zabudowy oraz wysokosci obiektow i wskaznikow regulujacych powierzchni¢ zabudowy terenu,
—  wskaznikéw zagospodarowania terenu z uwzglednieniem ustalen Studium,
—  zasad przeksztatcen i modernizacji istniejacej zabudowy,
—  zakazu stosowania wzdluz drég publicznych i drog wewngtrznych ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych typu przgsta lub blach,
— stosowania na elewacjach materiatbw wykonczeniowych, takich jak: listwy plastikowe, blacha
trapezowa i falista.

b) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

poprzez:

— ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obejmujacych: okreslenie
zasad lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zasad ochrony
przed hatasem, zasad ochrony powietrza, zasad ochrony wod podziemnych oraz zasad ochrony
przyrody i krajobrazu,

— zachowanie istniejacych terenow rolnych i lesnych,

— utrzymanie terenow zieleni urzadzone;j,

— wyznaczenie terenéw zieleni w dolinach ciekéw wodnych,

— wyznaczenie terenow wod powierzchniowych i wod ptynacych wraz z ustaleniami szczegétowymi
dla tych terenéw w zakresie ich ochrony,

— zachowania i utrzymania istniejgcej sieci urzadzen melioracji wodnych takich jak rowy i sie¢
drenarska,




d)

f)

9)

h)

-  ¢zg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 324 ,,Dolina kopalna Kluczborka.

Obszar objety planem objgty jest ochrong na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody, gdzie
wystepuje Obszar Chronionego Krajobrazu Lasow Stobrawsko -Turawskich, dla ktorego obowigzuja
ograniczenia wynikajace z uchwaty nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego z dnia 27
wrzesnia 2016 r. w sprawie obszaré6w chronionego krajobrazu  (Dz.U. Woj. Opolskiego z
7 pazdziernika 2016 r. poz. 2017) wraz ze zmiang wprowadzong uchwalg nr XXII/255/2016 Sejmiku
Wojewddztwa Opolskiego z dnia 29 listopada 2016 r. (Dz.U. Woj. Opolskiego z 29 listopada 2016 r.
poz. 2593);

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej poprzez:

— wskazanie obiektow zabytkowych jako objetych ochrong w planie miejscowym i ustalenie dla
nich zasad ochrony konserwatorskiej,

— wskazanie zabytkowych krzyzy, kapliczek przydroznych objetych ochrong w planie
miejscowym oraz ustalenie dla nich zasad ochrony konserwatorskiej,

— wskazanie zabytkowego cmentarza i ustalenie dla niego zasad ochrony,

— ustalenie strefy ochrony konserwatorskiej dla Kolonii Czerwona oraz ustalenie zasad w niegj
obowiazujacych,

— wskazanie stanowisk archeologicznych.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0s6b
niepelnosprawnych poprzez:
— wprowadzenie stref od cmentarza ograniczajacych mozliwosci zagospodarowania,
— wprowadzenie konieczno$ci realizacji miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa zgodnie z ustawa o drogach publicznych.

walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
— ustalenie korzystnych wskaznikéw zagospodarowania terendow, z zachowaniem ustalen
studium, podnoszacych efektywno$¢ ekonomiczng przedsigwzieé¢ lokalizowanych w obszarze
planu,
— wyznaczenie terendw rekreacyjno — sportowych,

prawo wlasno$ci poprzez:
— analize i uwzglednienie stanu istniejagcego zagospodarowania terendw,
— uwzglednienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy w zgodnosci z ustaleniami Studium,
— uwzglednienie w mozliwym zakresie ztozonych wnioskow,
— ograniczenie do niezbednego minimum przeznaczenia terenéw na inwestycje stanowigce cele
publiczne (drogi publiczne na terenach prywatnych).

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
— W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary lub obiekty, ktére wymagaja uwzglednienia
ze wzgledu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
— W obszarze objetym planem utrzymano tereny istniejacych drog publicznych zapewniajace
wlasciwy system obstlugi komunikacyjnej terenu,

— W obszarze planu nie wystgpuja tereny zamknigte ustalone przez ministra wtasciwego do spraw
transportu.

potrzeby interesu publicznego poprzez:
— zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenow drogami publicznymi, istniejagcymi
i projektowanymi,
— ustalenie zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej w obszarach publicznych ulic
obstugujacych tereny wyznaczone w planie,

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci sieci szerokopasmowych




— poprzez ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

— Obszar objety planem obejmuje tereny wyposazone w urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej oraz obstugiwane w przewazajacej czeSci przez istniejagce drogi publiczne, z
mozliwo$cia wlaczenia nowych obiektoéw zarowno do sieci drogowej, jak i infrastruktury
technicznej, z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy tych ukladow wedlug potrzeb
wynikajacych z przeznaczenia terenow.

j) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej
Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zostal zapewniony zgodnie z wymogami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia
planu i mozliwosci sktadania wnioskow (w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej).
Ogtoszenie zamieszczono:

— w prasie lokalnej,

— nastronie internetowej miasta oraz w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP),

— na tablicach ogloszen w Urzedzie Gminy i sotectwie.

K) zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych

Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.
1073 z poézn. zm.), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na s$rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405), przeprowadzono strategiczng ocen¢
oddzialywania na $rodowisko. Prowadzone procedury zachowywaly wymagane przepisami prawa
terminy i okresy, a takze formy informowania spoteczenstwa oraz organdéw uzgadniajacych
1 opiniujacych.

) potrzeba zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci:
W zakresie istniejgcej i projektowanej nowej zabudowy, obszar objety planem posiada dostep do sieci
wodociagowej. Ustalenia planu umozliwiajg rozbudowe tej sieci. Plan umozliwia zaopatrzenie w wod¢
W oparciu o systemy gminnej sieci i urzadzen wodociggowych.

2. W zwigzku z art. 1, ust. 3 wazenie interesu publicznego i intereséow prywatnych w tym
zglaszanych w postaci wnioskow | uwag uwzgledniono poprzez:
— zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,
— zachowanie terenow istniejacej zieleni
— zachowanie terenow rolnych,
— wskazanie przestrzeni publicznych,
— wskazanie nowych terenow pod zabudowe biorac pod uwage zgodno$¢ z ustaleniami Studium.

3. W zwiazku z art. 1, ust. 4:
a) ksztaltowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego uwzgledniono, poprzez:
— niewielkie dogeszczenie struktury przestrzennej obszaru objetego planu
— utrzymanie dostgpnosci komunikacyjnej terendw w obszarze objetym planem - istniejacy,
uksztattowany systemu komunikacji drogowej, tworzacy zhierarchizowany uktad sieci drog,

b) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
uwzgledniono poprzez:
— dopuszczenie realizacji $ciezek rowerowych w drogach,
— pozostawienie obszarow wzdtuz ciagow komunikacyjnych, bez prawa zabudowy obiektami
kubaturowymi poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych i obowiazujacych linii zabudowy.

€) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w pelni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art.

3



2 pkt 1 ustawy z dn. 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow

fizjograficznych (Dz.U. 2003 nr 166, poz. 1612), w szczeg6lno$ci uzupelnianie istniejace;

zabudowy, uwzgledniono poprzez:

— uzupelnianie i dogeszczenie istniejacej zabudowy w obszarze objgtym planem,

— kontynuacje zabudowy w oparciu o istniejace i planowane ciagi komunikacyjne zapewniajace
jej integracj¢ funkcjonalno — przestrzenna.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

W opracowanym dokumencie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie analizowano
wynikow analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy o ktorej mowa art. 32 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poniewaz Gmina Lasowice Wielkie nie posiada
takiego dokumentu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne zostal okreslony w prognozie skutkow finansowych wynikajgcych z
uchwalenia ,, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gronowice” ktéry powoduje
okreslone skutki zwigzane z poniesieniem wydatkow na realizacje ustalen planu oraz zwigzane
Z mozliwosciq uzyskania dochodow.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu zostala przeprowadzona zgodnie z art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz.1073), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o
srodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405), przeprowadzono strategiczng oceng
oddzialywania na srodowisko.

Rozwiazania projektu planu nie naruszajq ustalen Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lasowice Wielkie przyjetej uchwatg Ny XXX111-232/09 Rady
Gminy Lasowice Wielkie z dnia 11 grudnia 2009 r. wraz z pozniejszymi zmianami.



