UCHWALA NR XL1/268/18
RADY GMINY LASOWICE WIELKIE

z dnia 27 czerwca 2018 r.

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Chudoba

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 .,
poz. 446) wzwiazku zart.16 ust. 3 ustawy zdnia 20 lipca 2000r. o oglaszaniu aktow normatywnych
i niektorych innych aktow prawnych (Dz.U. 2017 r., poz. 1523) Rada Gminy Lasowice Wielkie uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Ogtosi¢ tekst jednolity uchwaty nr XXXV-246/10 Rady Gminy Lasowice Wielkie z dnia 24 lutego
2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chudoba (Dziennik
Urzedowy Woj. Opolskiego z dnia 3 sierpnia 2007 r. nr 39 poz. 531).

2. Ogloszenie tekstu jednolitego nastapi w formie obwieszczenia Rady Gminy Lasowice Wielkie, ktore
stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznik do uchwaty podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierzy¢ Wojtowi Gminy Lasowice Wielkie.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie w dniu podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Rajmund Kinder
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Zatacznik do uchwaty Nr XL1/268/18
Rady Gminy Lasowice Wielkie

z dnia 27 czerwca 2018 r.

OBWIESZCZENIE
RADY GMINY LASOWICE WIELKIE

z dnia 27 czerwca 2018 r.

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Chudoba

Na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy zdnia 20lipca 2000r. o oglaszaniu aktow normatywnych
1 niektérych innych aktéw prawnych (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1523) oglasza si¢ w zalgczniku do niniejszego
obwieszczenia jednolity tekst uchwaly Nr XXXV-246/10 Rady Gminy Lasowice Wielkie z dnia 24 lutego
2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chudoba (Dziennik
Urzedowy Woj. Opolskiego z dnia 3 sierpnia 2007 r. nr 39 poz. 531) z uwzglednieniem zmian wprowadzonych
uchwalg nr XXXVI1/226/18 Rady Gminy Lasowice Wielkie z dnia 31 stycznia 2018 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chudoba (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Opolskiego z dnia 12 lutego 2018 r. pozycja 445).

Przewodniczacy Rady Gminy

Rajmund Kinder
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Zatacznik Nr 1 do obwieszczenia
Rady Gminy Lasowice Wielkie
z dnia 27 czerwca 2018 .

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.), art. 3 ust.1, art. 20 ust.1 i art. 29 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)
oraz uchwaty Nr XLI-241/06 Rady Gminy w Lasowicach Wielkich zdnia 29 maja 2006r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chudoba, majac na
uwadze brak nieuwzglednionych uwag do projektu planu

Rada Gminy w Lasowicach Wielkich
uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Chudoba

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar wsi Chudoba z przysidtkiem
Sobisz potozony w gminie Lasowice Wielkie, w granicach okreslonych na rysunku planu stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM;
3) teren zabudowy ustugowej o§wiaty, oznaczony symbolem UO;
4) teren zabudowy ustugowe;j kultu religijnego oraz cmentarz, oznaczony symbolem UK/ZC;
5) tereny zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej, oznaczone symbolem U;
6) teren ushlug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;

7) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem
PU;

8) teren osrodkow urzadzen obstugi gospodarki lesnej, oznaczony symbolem RLU;
9) tereny rolne, oznaczone symbolem R;
10) tereny tak, oznaczone symbolem ZN;
11) tereny laséw, oznaczone symbolem ZL;
12) tereny dolesien, oznaczone symbolem ZLd;
13) tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolem WS;
14) teren parkingé6w, oznaczony symbolem KP;
15) tereny drog publicznych klasy ulicy gtéwnej, oznaczone symbolem KDG;
16) teren drogi publicznej klasy ulicy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ,;
17) tereny drog publicznych klasy ulicy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD;
18) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolem KDW.
2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust.1 zawarto w nastgpujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 - Ustalenia ogolne;

2) Rozdziat 2 - Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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3) Rozdziat 3 - Przeznaczenie terenu oraz ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu;

4) Rozdziat 4 - Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
5) Rozdziat 5 - Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) Rozdziat 6 - Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych. Szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

7) Rozdziat 7 - Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) Rozdzial 8- Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) Rozdziat 9 - Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4,
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) Rozdziat 10 - Ustalenia koncowe.

§ 3. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Chudoba skladaja si¢ ustalenia zawarte
w tresci niniejszej uchwaly wraz z zalacznikami:

1) Zatacznik nr 1 - Rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy czgs¢ graficzng planu, w ktorym obowigzuja
nastepujace oznaczenia graficzne:

a) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
b) obowigzujace linie zabudowy,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) Y uchylono,

e) strefa ochrony konserwatorskiej,

f) krzyze przydrozne,

g) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
h) stanowisko archeologiczne,

i) strefa przestrzeni publiczne;j,

j) strefa ekspozycji widokowej ,

k) 2 uchylono,

1) symbole identyfikujace przeznaczenie terenu.

2) Zatacznik nr 2 - Rozstrzygnigcie Rady Gminy w Lasowicach Wielkich o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 4. Na rysunku planu na podstawie przepiséw odrgbnych obowiazuja:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) strefa sanitarna od cmentarza;

3) stanowisko roslin prawnie chronionych;

Dutracit moc na skutek uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chudoba (Uchwata
nr XXXVI1/226/18 Rady Gminy LAsowice Wielkie z dnia 31 stycznia 2018 r.; Dz. U. Woj. Opolskiego z dnia 12 lutego
2018 r. pozycja 445)

2 utracit moc na skutek uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chudoba ( Uchwata
nr XXXVI/226/18 Rady Gminy LAsowice Wielkie z dnia 31 stycznia 2018 r.; Dz. U. Woj. Opolskiego z dnia 12 lutego
2018 r. pozycja 445)
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4) tereny zamknigte.

§ 5. Pozostale oznaczenia, w tym tre$¢ mapy zasadniczej, numer i granica dzialki ewidencyjnej, sieci
infrastruktury technicznej ze strefami, szlak rowerowy, szlak drewnianego budownictwa sakralnego, szlak
turystyczny im. J.Jeziorowskiego, punkt widokowy, maszt stacji bazowej telefonii komorkowej majg charakter
informacyjny.

§ 6. 1. Ustalenia planu, oktérych mowa w§2 wust.l. opracowano zuwzglgdnieniem prognozy
oddzialywania planu na $rodowisko, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
opracowaniem ekofizjograficznym dla w/w terenu.

2. Regulacje zawarte w niniejszym planie sa zgodne zustaleniami ,.Zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lasowice Wielkie” przyjetej Uchwata Nr XXXIII-
232/09 Rady Gminy w Lasowicach Wielkich z dnia 11 grudnia 2009 r.

§ 7. Na terenach objetych planem nie ustala sie:
1) granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;
2) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
poniewaz nie zachodzg przestanki w tym zakresie.
§ 8. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Chudoba;

2) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ caly obszar objety niniejszym planem,;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu
i oznaczony symbolem cyfrowo — literowym;

4) przeznaczeniu podstawowym- nalezy przez to rozumie¢ przewazajacy sposob zagospodarowania dziatki
budowlanej (stanowiacy wiecej niz 55% powierzchni), w granicach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym- nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem (nie przekraczajacy 45%
powierzchni) sposob zagospodarowania dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, stanowigcy uzupelnienie przewazajacego przeznaczenia podstawowego;

6) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢:

a) wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci,
znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gornej powierzchni najwyzej
potozonego stropu, lacznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej bez uwzglednienia
wyniesionych ponad te ptaszczyzne maszynowni dzwigdw i innych pomieszczen technicznych, badz do
najwyzej potozonego punktu stropodachu Iub konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego sie¢
bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) ilos$¢ kondygnacji nadziemnych budynku;

7) zabudowie ustugowej uzytecznosci publicznej lub ustugach uzytecznosci publicznej - nalezy przez to
rozumie¢ budynek przeznaczony na potrzeby administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury,
kultu religijnego, o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, wychowania, opieki zdrowotnej, spotecznej lub
socjalnej, obstugi bankowej, handlu, gastronomii, ustug, wtym ustug pocztowych lub
telekomunikacyjnych, turystyki, sportu, obstugi pasazerow w transporcie kolejowym i drogowym, oraz
inny budynek przeznaczony do wykonywania podobnych funkcji, za budynek uzyteczno$ci publicznej
uznaje si¢ takze budynek biurowy lub socjalny;

8) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke gruntu (ewidencyjng),
ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace zustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami i dalszych ustalen planu;
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9) terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachow z takg nawierzchnia,
nie mniej jednak niz 10m? oraz wode powierzchniowg na tym terenie, wyrazony jako wskaznik %
powierzchni terenu biologicznie czynnego do powierzchni dziatki budowlanej;

10) reklamie wielkoformatowej- nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy mnosnik reklamowy
o powierzchni reklamowej przekraczajacej wymiary 6m?>

11) maszcie antenowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany wolnostojacy stuzacy do montazu
anten i urzadzen radiowych;

12) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ podziemne, naziemne albo nadziemne przewody
lub urzadzenia stuzace w szczegdlnos$ci do zaopatrzenia w wode, cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa
gazowe, odprowadzenia i oczyszczania sciekow, gromadzenia odpadow, takze obstuge telekomunikacyjng
i radiokomunikacyjna oraz drogi dojazdowe zapewniajace bezposredni dostep dziatek budowlanych do
drég publicznych, atakze inne przewody iurzadzenia stuzace zaspakajaniu potrzeb bytowych
uzytkownikow nieruchomosci.

2. Pozostale okreslenia niniejszej uchwaly zdefiniowane sa w obowiazujacych przepisach ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisach odrebnych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszego paragrafu respektujace konieczno$¢ utrzymania i dbato$ci
o krajobraz kulturowy w ramach Obszaru Chronionego Krajobrazu Laséw Stobrawsko —Turawskich.

2. Ustala si¢ na obszarze objetym planem mozliwo$¢ utrzymania, dokonywania, remontéw, rozbudowy

1 przebudowy lub rozbiorki istniejacych obiektow oraz zmiany zagospodarowania
i uzytkowania terenéw iobiektow zgodnie zobowigzujgcymi warunkami technicznymi i przepisami
odrebnymi.

3. Jako zgodne z planem uznaje si¢:

1) wyznaczenie drog wewnetrznych, zapewniajacych dojazd dla obstugi terendéw w obszarze objetym planem,
o szerokosci wynikajacej z przepisow odrgbnych;

2) wyznaczenie tras urzadzen liniowych oraz terenéw urzadzen zwigzanych zrozbudowa systemow
infrastruktury technicznej stosownie do warunkéow wynikajacych ze szczegdétowych rozwigzan
technicznych, je$li nie beda uniemozliwia¢ realizacji przeznaczenia podstawowego planu, w tym
w szczegolnosci prowadzenie tych tras w liniach rozgraniczajacych drog i ulic.

4. W obszarze objetym planem, zakazuje si¢ lokalizacji:
1) ushug gromadzenia, sktadowania i przetwarzania wszelkich odpadow;
2) wolnostojacych reklam wielkoformatowych oraz reklam na budynkach mieszkalnych;
3) ustug handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej niz wynikajacej z obowiazujacych przepisow odrebnych;
4) wolnostojacych zespotéw garazy i garazy blaszanych;
5) ¥ uchylono.

5. Ustala si¢ zachowanie charakteru zabudowy zagrodowej, w szczeg6lnos$ci uktadu ulic, linii zabudowy,
gabarytéw budynkow, geometrii dachdéw, usytuowania na dzialce, linii podziatu parcelacyjnego oraz
stosowanie materiatdw budowlanych zgodnych z tradycja miejsca.

6. Nowo wznoszone budynki nalezy sytuowa¢ zgodnie ze wskazaniami rysunku planu, ustalonymi
obowiazujaca lub nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

3 utracit moc na skutek uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chudoba (Uchwata
nr XXXVI/226/18 Rady Gminy LAsowice Wielkie z dnia 31 stycznia 2018 r.; Dz. U. Woj. Opolskiego z dnia 12 lutego
2018 r. pozycja 445)
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7. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w granicy dziatki oraz w odlegtosciach 1,5 — 3m od granicy dziatki
w przypadku:

1) gdy lokalizacja taka jest zgodna z przepisami odrebnymi, w tym w szczego6lnos$ci higieniczno sanitarnymi,
o0 bezpieczenstwie 1 higienie pracy, o ochronie przeciwpozarowej oraz o drogach publicznych;

2) styku z terenami obj¢tymi zakazem zabudowy, w tym terenami otwartymi i uzytkowanymi rolniczo, za
zgoda wlasciciela tych terenow;

3) jednoczesnej realizacji na przylegajacych dziatkach stykajacych si¢ budynkéw o podobnej funkcji
i gabarytach;

4) zgodnie z zapisami Rozdziatu 3 niniejszej uchwaty.

8. Na dziatkach stanowigcych luki budowlane, dla ktérych nie okreslono linii zabudowy obowigzujacej,
nalezy przyja¢ lini¢ zabudowy przewazajaca wzdtuz pierzei ulicy, przy ktorej usytuowane sg przedmiotowe
luki budowlane.

9. Rozwigzania architektoniczne nowych budynkow i istniejacych budynkéw przeksztatcanych, nalezy
realizowa¢ w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu i warto§ciowych elementow wystepujacej w okolicy
architektury, dlatego tez ustala sie:

1) kompozycje fasady budynkéw nowych i przeksztalcanych, w tym budynkow uzupehiajacych ciagi
zabudowy wolnostojacej i zwarte pierzeje ulic, ktére muszg stanowi¢ jednos¢ wizualng pod wzgledem
ksztaltu, koloru i kompozycji,

2) rodzaje materialow budowlanych stosowanych na elewacjach:

a) tradycyjne materiaty wykonczeniowe, w szczegélnosci: dachowka, cegta, kamien, drewno, tupek, blacha
miedziana,

b) dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach substytutow imitujacych w/w tradycyjne materialy
wykonczeniowe,

c) zakazuje si¢ stosowania materialow wykonczeniowych typu blacha trapezowa, falista, siding za
wyjatkiem budynkow zwigzanych z dziatalnoscig produkcyjna, magazynowa, sktadowa, rzemieslnicza
oraz budynkéw infrastruktury technicznej,

3) kolorystyke elewacji, w tym tynkéw i pokrycia dachowego:

a) stosowanie tynkow bialych oraz o barwach z niskim stopniem nasycenia - piaskowego, bezu, szarosci,
kremowego stosownie do kolorystyki obiektow sasiednich,

b) stosowanie dla pokry¢ dachowych ceglastej czerwieni oraz brazu,

4) dopuszcza si¢ dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow stosowanie innej kolorystyki
elewacji niz okreslona w punkcie 3, jezeli wynika to z historycznych uwarunkowan;

5) dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach materiatbw lub detali architektonicznych w kolorach
zastrzezonych jako identyfikacja firm;

6) witryny lokali ustugowych na kondygnacjach przyziemnych:

a) rytm otwordéw w lokalach ustugowych powinien nawiazywaé¢ do rytmu otworéw okiennych w elewacji
budynku,

b) dopuszcza si¢ stosowanie krat lub zaluzji zabezpieczajacych, markiz z zastrzezeniem, iz muszg stanowic¢
jednos¢ wizualng pod wzgledem kolorystyki z fasada budynku,

7) ogrodzenia dziatek:
a) dostosowanie rozwigzan materiatowych i kolorystyki do cech architektury budynkow,
b) zakaz budowy muréw granicznych od strony ulic o wysokosci przekraczajacej 1.5m,
¢) zakaz uzywania przeset z prefabrykatow betonowych, materiatéw sztucznych lub odpadowych;

8) zasady dotyczace umieszczania znakoéw informacji wizualnej (gminnego systemu informacji wizualnej oraz
informacji wizualnej w celach reklamowych):
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a) znaki informacji wizualnej muszg harmonizowac¢ z charakterem miejsca lub obiektu (poprzez starannie
dobrany materiat, wlasciwe proporcje i regularng forme),

b) znaki informacji wizualnej w celach reklamowych moga by¢ umieszczane w strefie frontowej
budynkow, na poziomie kondygnacji przeznaczonych pod ustugi i dostosowane swymi wymiarami do
gabarytow budynkow,

c) zakazuje si¢ umieszczania znakow informacji wizualnej bezposrednio na potlaci dachowej
i kalenicy,

d) zakazuje si¢ umieszczania znakéw informacji wizualnej w miejscach iw sposdb naruszajacy
bezpieczenstwo ruchu samochodowego i pieszego,

e) dopuszcza si¢ umieszczanie znakow informacji wizualnej na ogrodzeniu frontowym nieruchomosci
z zastrzezeniem, iz nie moga:

- by¢ wyzsze niz ogrodzenie,
- zajmowac¢ wigcej niz 3m? powierzchni frontowej ogrodzenia,

9) uporzadkowanie zieleni, zwlaszcza w strefie ekspozycji widokowej, dostosowanie jej do krajobrazowej
kompozycji obszaru eliminujac drzewa o pokroju kolumnowym stanowiace konkurencje¢ dla istniejacych
dominant wysoko$ciowych.

10. Wyznacza si¢ strefy przestrzeni publicznej obejmujace strefe potozong wzdtuz drogi wojewodzkiej nr
494 oznaczonej symbolem KDG1/2 na terenach 3U, UO, 29MN, KP oraz stref¢ obejmujaca teren
projektowanych ogo6lnodostepnych ustug sportu rekreacji US w potnocnej czgsci wsi.

11. W obszarze stref przestrzeni publicznej ustala si¢ zasad¢ koncentracji ustug publicznych oraz innych
ustug, obiektow i urzadzen rekreacji i wypoczynku dla dorostych i dzieci oraz sezonowych miejsc dla funkcji
handlowej, w tym: odpusty, kiermasze, targowiska itp. o zasadach i parametrach zagospodarowania jak dla
terenéw o ustalonym przeznaczeniu.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenu oraz ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

§ 11. Przeznaczenie, zasady zagospodarowania, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow ustala si¢ dla terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu
1 oznaczonych symbolami planu.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami od 1IMN do 39MN i ustala si¢ ich przeznaczenie
podstawowe jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Na terenie oznaczonym symbolem 37MN (Sobisz) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dokonywania, remontow,
rozbudowy i przebudowy istniejgcej zabudowy oraz zmiane sposobu uzytkowania zabudowy mieszkaniowej na
funkcje zwigzane z obstuga turystyki, w tym towieckiej przy zachowaniu zasady, ze wszelkie inwestycje beda
zmierza¢ do uzyskania zgodnosci zustaleniami niniejszego planu oraz z obowigzujacymi warunkami
technicznymi i przepisami odrebnymi.

3. Na terenach oznaczonych symbolem MN utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe zagrodowg z mozliwoscia
dokonywania, remontéw, rozbudowy iprzebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania na funkcje
mieszkaniowe, mieszkaniowo- ustugowe, agroturystyczne przy zachowaniu zasady, ze wszelkie inwestycje
beda zmierza¢ do uzyskania zgodno$ci z ustaleniami niniejszego planu oraz z obowigzujacymi warunkami
technicznymi i przepisami odrgbnymi.

4. Jako przeznaczenie uzupelniajace dla terendw wymienionych w ust.1 i 2 ustala sig:
1) gospodarstwa agroturystyczne;
2) ustugi o charakterze lokalnym jako wbudowane w budynki zabudowy mieszkaniowe;j;
3) ustugi realizowane jako obiekty wolnostojace;
4) drobne ustugi rzemieslnicze;

5) szczelne zbiorniki do czasowego gromadzenia nieczysto$ci przed rozbudowa systemu kanalizacji;
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6) obiekty matej architektury;

7) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne, place zabaw itp.;

8) zielen izolacyjna oraz urzadzenia stuzace ochronie $srodowiska i zdrowia ludzi;
9) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

10) drogi wewnetrzne;

11) miejsca postojowe i garaze;

12) $ciezki rowerowe.

5. Dla terenéw wymienionych w ust. 112 ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) teren biologicznie czynny - min. 40%;

2) wspotczynnik trwalego zainwestowania terenu dzialki nie powinien przekracza¢ 60% dla zabudowy
jednorodzinnej, wliczajac w to powierzchnie zabudowy, powierzchnie podjazdow, placéw itp., pokryte
nieprzepuszczalng nawierzchnig utwardzong;

3) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) minimalna wielko$¢ dziatek budowlanych dla zabudowy jednorodzinnej, wolnostojacej - 600m?,
a minimalna szeroko$¢ dziatki — 18,0m,

b) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 300m?, a minimalna
szeroko$¢ dziatki — 12,0m;

4) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze
uzytkowe;

5) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy — 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze
uzytkowe;

6) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o pochyleniu potaci dachowych od 25° do 50° z mozliwoscia
realizacji przyczotkow i naczotkow;

7) miejsca postojowe 1 garazowe do obstugi zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewnié
w granicach realizacji inwestycji, w ilosci min. 2 miejsca postojowe lub garazowe na 1 dziatk¢ budowlana
oraz w przypadku prowadzenia dziatalno$ci ustugowej dodatkowo min. 3 miejsca postojowe na 100m?
pow. uzytkowej ushug lecz nie mniej niz 1;

8) minimalna odleglo$¢ obiektow budowlanych od drég publicznych liczona od zewnetrznej krawedzi jezdni
zgodnie z liniami zabudowy na rysunku planu, a w miejscach gdzie plan nie okre$la ustalona na podstawie
przepisow odrebnych.

6. Zasady obstugi infrastruktura techniczng i komunikacjg — wedlug ustalen zawartych w § 32 — 44.

7. Na terenach oznaczonych symbolami: 15SMN, 19MN, 28MN nakaz ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow zgodnie z ustaleniami §27.

8. Na terenie oznaczonym symbolem 29MN utrzymuje¢ si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania istniejace;j
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz dla nowej zabudowy, w strefie sanitarnej cmentarza, zakaz realizacji
nowych budynkow mieszkalnych, zaktadow produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego
oraz zakltadow przechowujacych artykuty zywnosci i uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami od 1RM do 12RM i ustala si¢ ich przeznaczenie
podstawowe jako tereny zabudowy zagrodowe;.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacjg:
1) budynkoéw mieszkalnych;
2) budynkow i urzadzen stuzacych prowadzeniu dziatalnosci rolniczej;

3) nieucigzliwych zaktadéw przetworstwa rolnego;
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4) gospodarstw agroturystycznych.
3. Jako przeznaczenie uzupeiniajace dla terendw wymienionych w ust.1 i 2 ustala sie:
1) ustugi realizowane jako obiekty wolnostojace;
2) ushugi o charakterze lokalnym jako wbudowane w budynki zabudowy mieszkaniowej;
3) szczelne zbiorniki do czasowego gromadzenia nieczysto$ci przed rozbudowg systemu kanalizacji;
4) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
5) drogi wewngtrzne;
6) miejsca postojowe i garaze;
7) Sciezki rowerowe.

4. Na terenach oznaczonych symbolem RM dopuszcza si¢ mozliwos¢ dokonywania, remontéw, rozbudowy
i przebudowy istniejacej zabudowy oraz zmiang sposobu uzytkowania zabudowy zagrodowej na funkcje
mieszkaniowe i nieucigzliwe uslugowe przy zachowaniu zasady, ze wszelkie inwestycje beda zmierza¢ do
uzyskania zgodno$ci zustaleniami niniejszego planu oraz z obowiazujacymi warunkami technicznymi
i przepisami odrgbnymi.

5.Dla terenéw wymienionych wust. | ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) teren biologicznie czynny - min. 30%;

2) wspotczynnik trwalego zainwestowania terenu dzialki nie powinien przekracza¢ 70% dla zabudowy
zagrodowej, wliczajac w to powierzchni¢ zabudowy, powierzchnie podjazdéow, placow itp., pokryte
nieprzepuszczalng nawierzchnig utwardzona;

3) ¥ uchylono;
4) wysoko$¢ zabudowy zagrodowej do 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe;

5) wysokos¢ budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy — 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze
uzytkowe;

6) dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o pochyleniu potaci dachowych od 25° do 50° z mozliwo$cia
realizacji przyczotkdéw i naczotkow;

7) miejsca postojowe i garazowe do obstugi zabudowy zagrodowej nalezy zapewni¢ w granicach realizacji
inwestycji, wiloSci min. 2 miejsca postojowe lub garazowe na ldzialke budowlang oraz w przypadku
prowadzenia dziatalno$ci ustugowej dodatkowo min. 3 miejsca postojowe na 100m? pow. uzytkowej ustug
lecz nie mniej niz 1;

8) minimalna odleglos$¢ obiektow budowlanych od drég publicznych liczona od zewnetrznej krawedzi jezdni
zgodnie z liniami zabudowy na rysunku planu, a w miejscach gdzie plan nie okresla ustalona na podstawie
przepiséw odrebnych.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng i komunikacja — wedtug ustalen zawartych w §32 — 44,

7. Na terenach oznaczonych symbolami: 7RM, 8RM, 9RM nakaz ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow zgodnie z ustaleniami §27.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem UO i ustala si¢ jego przeznaczenie podstawowe jako
teren zabudowy ustugowej o$wiaty.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacje:
1) boisk do gier;

2) placoéw i urzadzen do zabaw dla dzieci.

4 utracit moc na skutek uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chudoba (Uchwata
nr XXXVI/226/18 Rady Gminy LAsowice Wielkie z dnia 31 stycznia 2018 r.; Dz. U. Woj. Opolskiego z dnia 12 lutego
2018 r. pozycja 445)
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3. Jako przeznaczenie uzupetniajace dla terenu wymienionego w ust.1 ustala sig:
1) ustugi handlu i gastronomii zwigzane z potrzebami szkoty;
2) obiekty malej architektury;
3) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
4) wewnetrzne ulice dojazdowe;
5) miegjsca postojowe.

4. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) teren biologicznie czynny — min 30%;

2) wspotczynnik trwatego zainwestowania terenu dzialki nie powinien przekracza¢ 70% wliczajac w to
powierzchni¢ zabudowy, powierzchnie podjazdow, placow itp., pokryte nieprzepuszczalng nawierzchnig
utwardzong;

3) wysokos$¢ zabudowy — dwie kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe;

4) dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o pochyleniu potaci dachowych od 25° do 50° z mozliwoscia
realizacji przyczotkow i naczotkow;

5) miejsca postojowe i garazowe do obstugi zabudowy uslugowej o$wiaty nalezy zapewni¢ w granicach
realizacji inwestycji, wilosci min. 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej lokalu
ushugowego;

6) minimalna odlegto$¢ obiektow budowlanych od drog publicznych liczona od zewnetrznej krawedzi jezdni
ustalona na podstawie przepisow odrgbnych.

5. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng i komunikacja — wedhug ustalen zawartych w §32 — 44.
6. Na terenie UO nakaz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z ustaleniami §27.

7. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ dokonywania, remontow, rozbudowy i przebudowy istniejacej zabudowy oraz
zmiang sposobu uzytkowania zabudowy uslugowej o$wiaty na funkcje mieszkaniowe i nieuciazliwe uslugowe
przy zachowaniu zasady, ze wszelkie inwestycje beda zmierza¢ do uzyskania zgodno$ci z ustaleniami
niniejszego planu oraz z obowigzujagcymi warunkami technicznymi i przepisami odrgbnymi.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem UK/ZC i ustala si¢ jego przeznaczenie podstawowe jako
teren zabudowy ustugowej kultu religijnego oraz cmentarz.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacje:
1) dom przedpogrzebowy;
2) kostnica;
3) kaplica;
4) obiekt administracyjno-ustlugowy i gospodarczy.
3. Jako przeznaczenie uzupeniajace dla terenu wymienionego w ust.1 ustala sig:
1) obiekty matej architektury i $ciezki piesze;
2) miejsca postojowe i garaze;
3) sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

4.Dla terenu wymienionego wust.l utrzymuje¢ si¢ istniejagce parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu z zakazem w strefie sanitarnej cmentarza, realizacji nowych budynkow
mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuty zywnos$ci, zakladow zywienia zbiorowego oraz zakladow
przechowujacych artykuly zywnosci i uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng i komunikacja — wedlug ustalen zawartych w §32 — 44.
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§ 16. 1 Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami 1U, 2U, 3U, 4U iustala si¢ ich przeznaczenie
podstawowe jako tereny zabudowy ustugowe;.

1. W ramach przeznaczenia podstawowego utrzymuje si¢:
1) remize OSP;
2) ustugi handlu i gastronomii.
2. Jako przeznaczenie uzupetniajagce dla terendw wymienionych w ust.1 ustala sig:
1) miejsca postojowe i garaze;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) obiekty matej architektury.

3.Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) teren biologicznie czynny - min. 30%;

2) wspolczynnik trwatego zainwestowania terenu dziatki nie powinien przekracza¢ 70% wliczajac w to
powierzchni¢ zabudowy, powierzchnie podjazdow, placow itp., pokryte nieprzepuszczalng nawierzchnig
utwardzona;

3) wysokos¢ zabudowy, nie wiecej niz 12,0m lub wynikajaca z funkcji technologicznej;

4) minimalna odlegto$¢ obiektow budowlanych od drog publicznych liczona od zewngtrznej krawedzi jezdni
ustalona na podstawie przepisow odrebnych;

5) miejsca postojowe do obstugi obiektow i budynkow uzytecznosci publicznej w ilosci 3 miejsca postojowe
na 10 uzytkownikow obiektow ustugowych na dziatce, na ktorej te obiekty i budynki beda zlokalizowane.

4. Na terenach oznaczonych symbolem U utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa oraz dopuszcza
si¢ mozliwo$¢ dokonywania, remontow, rozbudowy i przebudowy istniejacej zabudowy oraz zmiang¢ sposobu
uzytkowania zabudowy na inne nieucigzliwe funkcje ustugowe przy zachowaniu zasady, ze wszelkie
inwestycje beda zmierza¢ do uzyskania zgodnos$ci z ustaleniami niniejszego planu oraz z obowigzujacymi
warunkami technicznymi i przepisami odrgbnymi.

5. Partery (przyziemia) budynkow i obiektéw zabudowy ustugowej powiazane przestrzennie z mata
architekturg i zielenig towarzyszacg w sposob zapewniajacy dostgpno$¢ osobom niepetnosprawnym.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng i komunikacja — wedlug ustalen zawartych w § 32 - 44.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem US i ustala si¢ jego przeznaczenie podstawowe jako
teren ustug sportu i rekreacji.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacje:
1) budynkow socjalno-sanitarnych;
2) motelu z czeg$cig gastronomiczng.
3. Jako przeznaczenie uzupeniajace dla terenu wymienionego w ust.1 ustala sig:
1) obiekty matej architektury;
2) miejsca postojowe w granicach wlasnosci nieruchomosci;
3) sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

4. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:
1) teren biologicznie czynny - min. 50%;

2) wspotczynnik trwatego zainwestowania terenu dzialki nie powinien przekracza¢ 50% wliczajac w to
powierzchni¢ zabudowy, powierzchnie podjazdow, placow itp., pokryte nieprzepuszczalng nawierzchnig
utwardzong;
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3) wysoko$¢ zabudowy, nie wigcej niz jedna kondygnacja;

4) dachy symetryczne dwu - lub wielospadowe o pochyleniu potaci dachowych od 25° do 50° z mozliwoscia
realizacji przyczotkdéw 1 naczotkow;

5) minimalna odlegto$¢ obiektow budowlanych od drog publicznych liczona od zewnetrznej krawedzi jezdni
ustalona na podstawie przepisow odrebnych;

6) miejsca postojowe do obshugi obiektow i budynkéw ustug sportu i rekreacji w ilo§ci 3 miejsca postojowe
na 10 uzytkownikow obiektow ustugowych na dziatce, na ktorej te obiekty i budynki beda zlokalizowane.

5. Budynki iobiekty ustug sportu irekreacji powigzane przestrzennie z malg architekturg i zielenig
towarzyszaca w sposob zapewniajacy dostepnos¢ osobom niepetnosprawnym.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng i komunikacjg — wedtug ustalen zawartych w §32 - 44.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami 1PU, 2PU i ustala si¢ ich przeznaczenie podstawowe
jako tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynow oraz zabudowy ustugowe;.

2. Jako przeznaczenie uzupehiajace dla terenéw wymienionych w ust.1 ustala sie:
1) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
2) drogi wewnetrzne dla obstlugi terenu;
3) miejsca postojowe w granicach wlasno$ci nieruchomosci.

3.Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) teren biologicznie czynny - min. 30%;

2) wspotczynnik trwatego zainwestowania terenu dzialki nie powinien przekracza¢ 70% wliczajac w to
powierzchnig zabudowy, powierzchnie podjazdow, placow itp., pokryte nawierzchnig utwardzona;

3) wysoko$¢ zabudowy wynikajaca z funkcji technologicznej;

4) miejsca postojowe do obstugi obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw oraz zabudowy ustugowe;j
w ilosci 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug lub produkec;ji;

5) linia nowej zabudowy do ustalenia w projekcie zagospodarowania terenu zzachowaniem minimalnej
odleglosci od krawedzi jezdni zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

4. Zasady obstugi infrastruktura techniczng i komunikacjg — wedlug ustalen zawartych w §32 — 44,

5. Na terenach oznaczonych symbolem PU zakazuje si¢ przekroczenia standardow jakosci srodowiska
przez prowadzong dziatalno$¢ produkcyjno-ustugowa poza terenem, do ktorego prowadzacy ma tytul prawny.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem RLU i ustala si¢ jego przeznaczenie podstawowe jako
teren osrodka urzadzen obshugi gospodarki lesnej.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajgce dla terenu wymienionego w ust.1 ustala sie:
1) zabudowa mieszkaniowa dla obstugi przeznaczenia podstawowego;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) miejsca postojowe w granicach wtasnosci nieruchomosci.

3. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) teren biologicznie czynny - min. 40%;

2) wspotczynnik trwatego zainwestowania terenu dzialki nie powinien przekracza¢ 60% wliczajac w to
powierzchni¢ zabudowy, powierzchnie podjazdow, placow itp., pokryte nieprzepuszczalng nawierzchnig
utwardzona;

3) wysokos$¢ zabudowy, nie wigcej niz 12,0m;
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4) minimalna odleglos¢ obiektow budowlanych od drég publicznych liczona od zewngtrznej krawedzi jezdni
ustalona na podstawie przepisow odrebnych.

4. Zasady obshugi infrastrukturg techniczng i komunikacjg — wedtug ustalen zawartych w §32 — 44.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami od 1R do 11R i ustala si¢ ich przeznaczenie
podstawowe jako tereny rolne.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajagce dla terendw wymienionych w ust.1 ustala sig:

1) plyty do sktadowania obornika i zbiornikéw na gnojowice w przypadku gdy spelnienie wymaganych
przepisami odr¢bnymi min. odleglosci od poszczegdlnych obiektow i urzadzen budowlanych uniemozliwia
ich realizacje na terenach oznaczonych symbolem RM;

2) silosy rolnicze;

3) stawy rybne;

4) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

5) Sciezki piesze i rowerowe;

6) remont i rozbudowe istniejgcego systemu rowow melioracyjnych;
7) dojazdy do terenow rolniczych.

3. Na terenach wymienionych w ust. 1 zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy za wyjatkiem
wymienionej w ust. 2.

4. Na terenach wymienionych w ust. 1 zakazuje si¢ niszczenia i likwidacji istniejacych obszarow zieleni
wysokiej oraz zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami od 1ZN do 20ZN i ustala si¢ ich przeznaczenie
podstawowe jako tereny tak.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajace dla terendw wymienionych w ust.1 ustala sig:
1) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
2) budowle, urzadzenia i instalacje stuzace odprowadzaniu wody z obszarow podtopien;
3) zielen izolacyjna, w formie zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych;
4) §ciezki piesze i rowerowe.

3. Zakazuje si¢ realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, na terenie oznaczonym symbolem
3ZN, w rejonie zlokalizowanego czynnego stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow pod
nr A-518/79.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami od 1ZL do 6ZL i ustala si¢ ich przeznaczenie
podstawowe jako tereny lasow, w tym le$na przestrzen produkcyjna.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajace dla terendw wymienionych w ust.1 ustala sig:
1) Sciezki piesze i rowerowe;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Dla terendw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) ksztaltowanie struktury gatunkowej i przestrzennej lasu zgodnie z warunkami siedliskowymi, w kierunku
powiekszania réznorodnosci biologicznej i zwigkszania odpornosci lasu na czynniki destrukcyjne;

2) stosowanie indywidualnych sposobow zagospodarowania i ochrony poszczegélnych drzewostanow;
3) zakazuje si¢ innego zagospodarowania niz wymieniono w przeznaczeniu terendw;
4) zakazuje si¢ realizacji obiektéw kubaturowych oraz obiektow nie zwigzanych z gospodarkg lesna.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami od 1ZLd do 6ZLd iustala si¢ ich przeznaczenie
podstawowe jako tereny zalesien.
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2. Jako przeznaczenie uzupetniajace dla terendw wymienionych w ust.1 ustala sig:
1) $ciezki piesze i rowerowe;
2) elementy matej architektury, w tym stuzace rekreacji;
3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej dla obstugi terenu;
4) drogi wewngtrzne oraz miejsca postojowe;
5) budowle i urzadzenia hydrotechniczne zabezpieczajace teren przed podtopieniami.
3. Dla terenéw wymienionych w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) zakaz realizacji obiektow nie zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym i uzupetiajacym,;
2) zalesienie terenu gatunkami rodzimymi dostosowanymi do warunkow siedliskowych;
3) mozliwo$¢ zmiany trasy lub rozbiorki istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami od 1WS do 6WS iustala si¢ ich przeznaczenie
podstawowe jako tereny wod powierzchniowych ptynacych z funkcja uzupetniajaca - rekreacja i wedkarstwo.

2. Dla terenow wymienionych w ust.1 dopuszcza si¢ budowe urzadzen i instalacji stuzacych zabezpieczeniu
przeciwpowodziowemu oraz powierzchniowemu ujmowaniu wod do celow gospodarczych.

3. Dla terendw wymienionych w ust.1 ustala sig¢:
1) ochrone obudowy biologicznej rzeki i ciekow;
2) zakaz zabudowy, za wyjatkiem zagospodarowania dopuszczalnego;

3) ograniczenie wycinki istniejacych drzewostanow wzdluz ciekow powierzchniowych irowow
melioracyjnych wylacznie do celow przeciw powodziowych oraz w przypadku zagrozenia dla ludzi i ich
mienia;

4) zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci 1,5m od krawedzi ciekow;

5) wyznacza si¢ pasy ochronne wzdtuz rzeki i ciekdw o szerokosci min. 5,0m od brzegéw ciekow w celu
umozliwienia administratorowi prowadzenia robdt remontowych ikonserwacyjnych w korytach rzek
i potokéw, a takze dla ochrony otuliny biologicznej ciekow.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem KP iustala si¢ jego przeznaczenie podstawowe jako
teren parkingu dla samochodow osobowych, dostawczych i autobuséw przeznaczonych dla obstugi terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej, zabudowy ushugowej, zabudowy ustugowe;j
kultu religijnego oraz cmentarza.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 dopuszcza si¢ sezonowe miejsce dla funkcji handlowej, w tym:
odpusty, kiermasze, targowiska itp.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 26. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego respektujace konieczno$¢ utrzymania i dbatosci o powigzania przyrodnicze w ramach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Laséw Stobrawsko -Turawskich.

2. W zakresie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisow prawa ochrony §rodowiska:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji wskazanych w przepisach ochrony srodowiska, obowigzujacych w tym
zakresie, jako przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, dla ktérych
sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane, pod warunkiem, iz spelnione beda dopuszczalne normy
okreslajace standardy jako$ci srodowiska;

2) dopuszcza si¢ modernizacj¢, przebudowe istniejacych obiektow wskazanych w przepisach ochrony
srodowiska, obowigzujacych w tym zakresie, jako przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac¢ na $rodowisko jezeli planowane przedsiewzigcie spowoduje ograniczenie dotychczasowych,
negatywnych oddziatywan na srodowisko lub zdrowie ludzi.

Id: 6F87E1F0-118E-42C5-AB81-093B926CB9A3. Podpisany Strona 13



3. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow iurzadzen, ktorych ucigzliwo$¢ przekracza granice posiadanej
nieruchomosci oraz przekracza normy okreslane jako znaczaco oddziatujace na zdrowie ludzi i sSrodowisko.

4. Ucigzliwos$¢ wszelkich ustug musi zamkna¢ si¢ w granicach wlasno$ci nieruchomosci.

5. W przypadku odkrycia kopalnianych szczatkow roslin lub zwierzat nalezy powiadomic o tym wojewode,
zgodnie z odr¢gbnymi przepisami.

6. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje si¢ spetnienie warunkow w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, w tym hermetyzacje
procesow technologicznych, ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen;

2) nakaz stosowania indywidualnych proekologicznych systemow cieplnych opartych
o spalanie paliw o sprawnosci energetycznej min. 80%.

7. W zakresie ochrony przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym zakazuje si¢ lokalizacji obiektow
budowlanych iurzadzen przekraczajacych wymogi w zakresie dopuszczalnych wartosci poziomu dzwigku,
w szczegolnosci w stosunku do istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowe;.

8. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i $rodowiska przed odpadami:
1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z zasadami przyjetymi w gminie;

2)nakaz wyposazenia nieruchomo$ci wurzadzenia do gromadzenia odpadéw  komunalnych
z uwzglednieniem ich segregacji;

3) sposob czasowego przechowywania odpadéw winien zabezpieczy¢ je przed infiltracja wod opadowych;

4) zakazuje si¢ skladowania mas ziemnych, gruzu iinnych odpadéw w obrebie terendw narazonych na
podtopienia.

9. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem:

1) obowiazek stosowania na terenach parkingdw, placow oraz garazy, o powierzchni powyzej 0,lha
szczelnych nawierzchni iurzadzen do odprowadzania wod opadowych, wyposazonych w separatory
zwigzkdéw ropopochodnych, polaczonych z osadnikami, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do gruntu oraz stosowania rozwigzan technicznych
w zakresie gospodarki wodno — $ciekowej, ktoére moglyby powodowaé dostawanie si¢ nieoczyszczonych
sciekow do gruntu;

3) zakaz stosowania indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekdow polegajacych na rozsaczaniu. Do
czasu wybudowania kanalizacji, nieczysto$§ci powinny by¢ gromadzone w szczelnych, okresowo
oproznianych zbiornikach przydomowych.

10. W zakresie ochrony terenow zieleni i wartosci krajobrazowych:

1) nakazuje si¢ na Obszarze Chronionego Krajobrazu Lasow Stobrawsko -Turawskich ochrong lokalnych
wartosci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie, w szczegélnosci:

a) stanowiska roslin prawnie chronionych,

b) naturalnego uksztattowania terenu,

¢) doliny rzeki Budkowiczanki,

d) skupisk zadrzewien i zakrzywien,

e) istniejacych szpaleréw drzew o walorach kompozycyjnych,
f) zieleni cmentarne;j,

2) utrzymanie istniejagcej zieleni, z dopuszczeniem wycinki w sytuacji konieczno$ci wprowadzenia
niezbednych rozwigzan zzakresu przedsigwzig¢ liniowych odpowiednio: infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, oraz porzadkowania struktury osadniczej, wprowadzajac w kazdym przypadku
obowigzek kompensacji przyrodniczej, o ktdrej mowa w przepisach ochrony §rodowiska;
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3) ksztattowanie nowej zieleni w sposob nie kolidujacy z zabudowa - wprowadzanie nasadzen zgodnie
z siedliskiem przy uwzglednieniu docelowej wysokos$ci iroztozystosci drzew oraz strefy ekspozycji
widokowej;

4) realizacja nasadzen w sktadzie gatunkowym zgodnym z warunkami siedliskowymi i zblizonymi do tzw.
ro$linnosci potencjonalnej tego terenu (rodzimej).

11. Przyporzadkowanie terendw wyznaczonych w planie do kategorii uzytkowania okreslonych
w przepisach odrgbnych w celu ochrony przed hatasem:

1) dla terenow podlegajacych ochronie akustycznej oznaczonych symbolem MN, dopuszczalny poziom hatasu
ustala si¢ jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terenow podlegajacych ochronie akustycznej oznaczonych symbolem RM, dopuszczalny poziom hatasu
ustala si¢ jak dla terenow zabudowy zagrodowe;.

12. Na obszarze objetym planem nalezy stosowaé si¢ do przepisow odrebnych w sprawie okreslania
ochrony powietrza.

13. W przypadku realizacji nowych budynkow lub rozbudowy istniejacych ustala si¢ konieczno$¢ zmiany
warunkow funkcjonowania infrastruktury radiokomunikacyjnej w sposob ograniczajacy oddziatywanie na
ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 27. 1. Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej okreslona na rysunku planu obejmujaca: kosciot
murowany p.w. Najswietszego Serca Pana Jezusa z 1907r., kostnice murowang z 1907r., plebani¢ murowang
z pocz. XX w., plebanskie zabudowania gospodarcze z pocz. XX w., kapliczke murowano-drewniang z pocz.
XX w., cmentarz, w granicach okreslonych przez dziatki nr 8/1 i 8/2 i postuluje si¢ o dokonanie wpisu do
rejestru zabytkow.

2. W obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej obiektow wymienionych w pkt.1 nakazuje si¢:

1) zachowanie i ochrong obiektow, w tym: wysokos$ci zabudowy, usytuowania gtdéwnych wejs¢ do budynkow,
wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych, podziatu i formy stolarki okiennej i drzwiowej, rysunku,
materialu i wystroju elewacji, geometrii dachu, rodzaju pokrycia dachu (oryginalnego, historycznego w tym
dachowki ceramicznej), detalu architektonicznego;

2) utrzymanie istosowanie oryginalnych materialow wykonczeniowych, historycznej kolorystyki oraz
utrzymanie i pielegnacje zieleni o charakterze parkowym;

3) obowiazuje utrzymanie podstawowych elementow rozplanowania i kompozycji cmentarza.

3. Ustala si¢ ochrong nastepujacych obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw zaznaczonych na
rysunku planu:

1) szkota przy nr 142;

2) szkota przy nr 141;

3) dom przy nr 19;

4) dom przy nr 30;

5) dom przy nr 40;

6) dom przy nr 140;

7) dom przy nr 143;

8) dom w zagrodzie przy nr 151;

9) zabudowania inwentarskie w zagrodzie przy nr 151;
10) stodota w zagrodzie przy nr 151;
11) dom przy nr 160a;

12) kapliczka.
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4. W obrgbie obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw objetych ochrona nakazuje sig:

1) zachowanie i ochrong obiektow, w tym: wysokosci zabudowy, usytuowania gtéwnych wej$¢ do budynkow,
wielkosci otworéw okiennych idrzwiowych, podziatu iformy stolarki okiennej i drzwiowej, rysunku,
materialu 1 wystroju elewacji, (m.in. ceglanego), geometrii dachu, rodzaju pokrycia dachu (oryginalnego,
historycznego w tym dachowki ceramicznej), detalu architektonicznego;

2) utrzymanie i stosowanie oryginalnych materiatow wykonczeniowych, historycznej kolorystyki oraz
zachowanie zieleni przydomowe;.

5. W obrgbie obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow objetych ochrong zakazuje sig:
1) nadbudowy;
2) umieszczania na elewacjach urzadzen wentylacyjno- klimatyzacyjnych;
3) zabudowy tymczasowymi obiektami budowlanymi np. garaze, kioski uliczne, reklamy itp.,

6. W obrebie obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow objetych ochrong dopuszcza sig:

1) remont wnetrz budynkow, elewacji 1 przyziemi zwigzany ze zmiang sposobu uzytkowania przy zachowaniu
cech stylowych, w zgodzie z uktadem elewacji;

2) w obiektach zlokalizowanych w glgbi dzialek budynkéw chronionych dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe (max. do wysokosci obiektu chronionego) oraz remont przy zachowaniu cech
stylowych;

3) przebudowe i rozbudowe w glab dzialki przy zachowaniu cech stylowych,

7. Ustala si¢ dla krzyzy przydroznych zaznaczonych na rysunku planu ochrong wszelkich warto$ciowych
historycznych i tradycyjnych elementéw zagospodarowania wraz z zielenig towarzyszaca.

8. Ustala si¢ ochrong nastepujacych stanowisk archeologicznych zaznaczonych na rysunku planu:
1) stanowisko nr 1 - osada sredniowieczna, wpisana do rejestru zabytkow nr A-518/79;
2) stanowisko nr 2 - osada $redniowieczna — 2 pot. XIV-XVw.

9. Zakres ochrony archeologicznej obejmuje znajdujace si¢ lub mogace si¢ w nich znajdowa¢ nieruchome
zabytki archeologiczne.

10. Stanowiska archeologiczne (wpisane do rejestru zabytkow oraz ujete w ewidencji) stanowig strefe
ochrony ,,W”.

11. Wszelkie prace ziemne w obrgbie stanowisk lub ich bezposrednim otoczeniu muszg by¢ uzgadniane
z OWKZ.

12. Ustala si¢ dla zabytkow archeologicznych nowoodkrytych postepowanie w zakresie ich ochrony
w procesach inwestycyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. W celu ochrony i ksztaltowania obszaru o szczegodlnych walorach krajobrazowych, wyznacza si¢ strefe
ekspozycji widokowej z dominantg stanowigcg wiezg kosciota p.w. Najswietszego Serca Pana Jezusa okreslong
na rysunku planu, w ktérej obowigzuje szczegdlna dbato$é w przestrzeganiu zasad ksztaltowania zabudowy,
w tym:

1) ustalonych na rysunku planu obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) zakaz realizacji zwartych barier przestrzennych (np. ciggdw planowanej zieleni wysokiej w odlegtosci
mniejszej niz 20 m od punktu widokowego ustalonego na rysunku planu;

3) zakaz lokalizacji wysokich urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej (np. wiez przekaznikowych, linii
przesytowych na stupach);

4) zakaz tworzenia nowych dominant;
5) zakaz realizacji no$nikow reklamowych;

6) zakaz realizacji ogrodzen wyzszych niz 1,2m od poziomu terenu, oraz ogrodzen pelnych.
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Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.Szczegélne warunki zagospodarowania terenu

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 28. Obszar objety planem nie jest potozony w granicach:
1) uzytkowego zbiornika wod podziemnych GZWP;
2) terenu gorniczego.

§ 29. Z uwagi na okresowe podtopienia rzeki Budkowiczanki ustala si¢ ochrong obszaru wzdluz rzeki wraz
z jej obudowg biologiczna, przez wylaczenie z nowej zabudowy.

§ 20. Na obszarze objetym planem nie wystepuja naturalne zagrozenia osuwaniem mas ziemnych.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 31. 1 Nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) na terenach oznaczonych symbolami MN:
a) dla zabudowy wolnostojacej:
- minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki — 600 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m;
b) dla zabudowy bliZniaczej:
- minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki — 300 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 12 m;
2) na terenach oznaczonych symbolami U, PU:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
3) na terenach oznaczonych symbolem UO, UKk/ZC:
a) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek: 20 m;
4) na terenie oznaczonym symbolem US:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

S)uklad granic dziatki prostopadle w stosunku do pasa drogowego, zktorego nastgpuje obstuga
komunikacyjna dziatki, z dopuszczeniem odstgpstwa od powyzszej zasady do 20°;

6) dla pozostatych terenéw niewymienionych w pkt. od 1 do 4 nie ustala si¢ szczegotowych zasad 1 warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 32. 1. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania nie wyznaczonych na rysunku planu podziemnych urzadzen i
sieci infrastruktury technicznej oraz dréog dojazdowych iwewnetrznych dla obslugi elementéw
zagospodarowania w obrgbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, pod warunkiem zachowania
pozostatych ustalen planu i wymogoéw okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace ustalenia w odniesieniu do systemu komunikacji:
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l)ustala  si¢  system obstlugi komunikacyjnej terendw  objetych  planem  zistniejacych
i projektowanych ulic wramach komunikacji drogowej drég publicznych oraz istniejacych
i projektowanych drég wewnetrznych;

2) w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacji drogowej ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji inwestycji
zwigzanych z infrastruktura drogowa itechniczna, miejsc postojowych, wiat przystankowych
zintegrowanych z punktami sprzedazy detalicznej, wolnostojacych kabin telefonicznych, chodnikéw,
sciezek rowerowych, zieleni izolacyjnej, obiektow matej architektury itp., pod warunkiem uzyskania zgody
zarzadcy drogi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikoéw reklamowych w liniach rozgraniczajacych drog i ulic pod warunkiem
uzyskania zgody zarzadcy drogi;

4) ustala si¢ mozliwo§¢ prowadzenia remontow i przebudowy urzadzen w liniach rozgraniczajacych drog
i ulic.
§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG 1/2 ustala si¢ przeznaczenie na cele komunikacji
drogowej publicznej - jako cze$¢ ulicy o przekroju jednojezdniowym klasy technicznej G w ciggu DW
494 o0 minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych wyznaczonej na rysunku planu.

2. Przeznaczenie uzupelniajace izasady zagospodarowania w oparciu o przepisy odrebne i ustalenia
zawarte w §32.

3. Sieci infrastruktury technicznej niezwiazane z potrzebami zarzadzania drogg lub potrzebami ruchu
drogowego nalezy realizowa¢ poza pasem drogowym drogi istniejacej lub projektowanej. Dopuszcza si¢
mozliwos¢, w uzasadnionych przypadkach lokalizacji w/w sieci w pasie drogowym pod warunkiem uzyskania
zgody zarzadcy drogi.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 2KDG1/2 i ustala si¢ przeznaczenie na cele komunikacji
drogowej publicznej - jako ulicy o przekroju jednojezdniowym klasy technicznej G jako tereny rezerwowane
dla czgsci planowanej potudniowej obwodnicy wsi Chudoba, o minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 25,0m.

2. Przeznaczenie uzupeliajace izasady zagospodarowania w oparciu o przepisy odrgbne i ustalenia
zawarte w §32.

§ 35. Dla terenu oznaczonego symbolem KDZ1/2 ustala si¢ przeznaczenie na cele komunikacji drogowej
publicznej - jako ulice o przekroju jednojezdniowym klasy technicznej Z:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0m;

2) przeznaczenie uzupetniajgce i zasady zagospodarowania w oparciu o przepisy odrgbne i ustalenia zawarte
w §32.

§ 36. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KDD1/2 do 9KDD1/2 ustala si¢ przeznaczenie na cele
komunikacji drogowej publicznej - jako ulic o przekroju jednojezdniowym klasy technicznej D.

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0m;

2) przeznaczenie  uzupelniajace  izasady  zagospodarowania  woparciu o przepisy  odrgbne
1 ustalenia zawarte w §32.

§ 37. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1IKDW do 24KDW ustala si¢ przeznaczenie jako drog
wewnetrznych.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe drog wewnetrznych KDW do parametréw drogi dojazdowej KDD1/2
o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych min. 8,0m i szerokos$ci jezdni min.5,0 m.

§ 38. W obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia ogoélne w odniesieniu do systemow
infrastruktury techniczne;j:

1) zachowuje si¢ trasy i parametry istniejacych sieci i kazdorazowo dopuszcza mozliwo$é ich przetozenia o ile
nie pogarsza to warunkow obshugi i nie narusza interesow 0sob trzecich;

2) nakazuje si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych, prowadzenie sieci uzbrojenia
w liniach rozgraniczajacych drog nie moze ograniczy¢ mozliwos$ci realizacji przeznaczenia podstawowego
terenéw 1 musi by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;

Id: 6F87E1F0-118E-42C5-AB81-093B926CB9A3. Podpisany Strona 18



3) obowiazujace odleglosci migdzy sieciami infrastruktury technicznej a budynkami, ogrodzeniami itp.
reguluja normy i przepisy odrebne.

§ 39. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej gminy;
2) rozbudowa sieci wodociagowej dla potencjalnych odbiorcow;
3) utrzymanie uje¢ wod podziemnych i powierzchniowych do wykorzystania rolniczego;

4) utrzymanie prowadzenia modernizacji sieci wodociggowej, likwidacje dlugich koncoéwek wodociagdw,
zamykajac je w pierscienie. Nalezy przewidzie¢ na sieci armatur¢ do celow przeciwpozarowych wraz
z drogami pozarowymi.

§ 40. W obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace ustalenia w odniesieniu do odprowadzenia
sciekow komunalnych oraz wod opadowych i roztopowych:

1) odbiornikiem $ciekéw komunalnych pozostaje oczyszczalnia §ciekow komunalnych ,, Trzebiszyn”;

2) docelowo ustala si¢ budowe systemu kanalizacji sanitarnej z zastosowaniem kanalizacji ci$nieniowej
i grawitacyjnej zsystemem transportu do oczyszczalni przyjeta w koncepcji rozbudowy systemu
oczyszczania $ciekow;

3) do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej $cieki komunalne nalezy gromadzi¢ w szczelnych osadnikach
okresowo oproznianych;

4) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow bytowych i wdod opadowych do gruntu. Warunki odprowadzania
i oczyszczania $ciekow komunalnych nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi organami ochrony $rodowiska;

5) odbiornikiem wod opadowych i roztopowych pozostaje rzeka Budkowka i jej doptywy;

6) przewiduje  si¢  odprowadzenie @ wod  opadowych  wsystemie  kanalizacji  deszczowej
z powierzchni szczelnej terenow przemystowych, sktadowych, baz transportowych, budowli kolejowych,
drég zaliczanych do kategorii krajowych i powiatowych, a takze parkingdw o powierzchni powyzej 0,10ha.
Przed wprowadzeniem do odbiornika nalezy je oczysci¢ w ilosci, jako powstate z opadéw o natezeniu co
najmniej 1511/s ha. Wody opadowe odprowadzane z powierzchni szczelnej obiektow magazynowania
i dystrybucji paliw nalezy oczys$ci¢ w ilosci, jaka powstaje z opadéw o czgstotliwosci wystgpowania jeden
raz w roku i czasie trwania 15 min., lecz w ilo$ci nie mniejszej niz powstajaca z opadow o natgzeniu 771/s
ha. Nalezy prowadzi¢ badania w zakresie normatywnych zanieczyszczen w czasie trwania opadu w celu
okreslenia substancji szkodliwych dla §rodowiska wodnego, ktére powinny by¢ wyeliminowane oraz ktore
powinny by¢ ograniczone;

7) systemy kanalizacji deszczowej i sanitarnej na terenach zabudowanych oraz przeznaczonych pod zabudowe
w poblizu terendow rolnych zmeliorowanych nie nalezy taczy¢ z systemami melioracyjnymi.

§ 41. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:
1) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet;

2) nakazuje si¢ stosowanie systemOw grzewczych opartych na spalaniu paliw w urzadzeniach
o wspotczynniku sprawnosci min. 80%;

3) adaptuje si¢ istniejgce lokalne Zrodta ciepta w obiektach uzytecznos$ci publicznej;
4) dopuszcza si¢ dziatania wspierajace:

a) modernizacje urzadzen grzewczych zabudowy indywidualnej w potaczeniu z jej termomodernizacjg oraz
zastosowaniem automatycznej regulacji.

b) wymiane urzadzen grzewczych o niskiej sprawnosci cieplnej na urzadzenia o wysokiej sprawnosci,
wykorzystujgce rowniez paliwa stale,

c) zastosowanie ogrzewania za pomocg pomp ciepta i réznych rodzajéw energii, jak: energia sloneczna,
biogaz i innych.

§ 42. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujgce zasady zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
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1) utrzymuje si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen istniejacego systemu elektroenergetycznego $redniego napigcia,
5 stacji transformatorowych 15/0,4 kV: Tartak I, Tartak II, Chudoba Wie$, Chudoba Zach6d, Chudoba
Wschod, w wykonaniu stupowym oraz murowanych wraz znapowietrznymi ikablowymi liniami
zasilajagcymi 15kV, oraz linii zasilajacych niskiego napiecia 1 kV, napowietrznych i1 kablowych;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy linii istniejgcej linii napowietrznej 15 kV relacji RSLasowice - Olesno na
odcinku od stacji Chudoba Wie$ do granicy z miejscowoscig Wedrynia;

3) ustala si¢ na terenach nowego zainwestowania mieszkaniowego i ustugowego rozbudowe systemu sieci
elektroenergetycznej $redniego napiecia o nowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV, zasilane liniami SN,
wyprowadzonymi zistniejacych linii 15kV, ilo§¢ stacji transformatorowych wynika¢ bedzie
Z rzeczywistego zapotrzebowania mocy i charakter projektowanych obiektow;

4)ustala si¢ budoweg projektowanych stacji transformatorowych jako stupowych, zasilanych liniami
kablowymi lub napowietrznymi SN;

5) dopuszcza si¢ przebudoweg irozbudowe istniejacych stacji transformatorowych oraz wymiang
transformatorow na jednostki o wigkszej mocy , przy zapotrzebowaniu przekraczajacym istniejace rezerwy
mocy;

6) ustala si¢ zasilanie odbiorcéw z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV liniami
zasilajacymi niskiego napigcia w wykonaniu napowietrznym Iub kablowym, zgodnie z wydanymi
warunkami zasilania;

7) ustala si¢ prowadzenie nowych linii zasilajacych $redniego 1iniskiego napigcia wzdhuz granic
nieruchomosci badz w obrgbie linii rozgraniczajacych istniejgcych i projektowanych drog, ulic i ciggow
pieszych;

8) dopuszcza si¢ inne trasy linii zasilajacych w uzasadnionych przypadkach.

§ 43. W obszarze objetym planem obowigzujg nast¢pujgce ustalenia w odniesieniu do systemu
infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej:

1) utrzymuje si¢ istniejacy system sieci iurzadzen telekomunikacyjnych telefonii stacjonarnej oraz stacje
bazowg telefonii komérkowej na terenie 2ZLd;

2) ustala si¢ zapewnienie obstugi telekomunikacyjnej telefonii stacjonarnej, stosownie do wystepujacego
zapotrzebowania na ushugi telekomunikacyjne, z istniejacego systemu oraz poprzez budowe i rozbudowe
istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, szczegélnie na terenach nowego
zainwestowania;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ linii telekomunikacyjnych telefonii stacjonarnej w postaci kabli ulozonych
w kanalizacji teletechnicznej lub doziemnych, dopuszcza si¢ linie telekomunikacyjne w wykonaniu
napowietrznym;

4)ustala si¢ prowadzenie linii telekomunikacyjnych w obrebie linii rozgraniczajacych istniejgcych
i projektowanych, drog ulic i ciagdéw pieszych na warunkach okreslonych przez zarzadcow drog;

5) dopuszcza si¢ inne trasy linii telekomunikacyjnych w uzasadnionych przypadkach;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji bazowych telefonii komérkowej - wiez i masztow wolnostojacych
realizowanych jako konstrukcje wsporcze pod urzadzenia imaszty radiokomunikacyjne na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, a szczeg6élnie w prawie ochrony srodowiska i prawie budowlanym.

§ 44. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady gospodarki odpadami:

1) uczestnictwo w zintegrowanym systemie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z obowigzujagcymi
wtym zakresie przepisami odr¢bnymi iprogramami przyjetymi przez Rade Gminy w Lasowicach
Wielkich;

2) prowadzenie selektywnej zbiorki odpadow komunalnych w gospodarstwach domowych;

3) selektywne gromadzenie odpadow w odpowiednich pojemnikach, powstajacych z dziatalnosci uslugowe;.
Sposob czasowego ich przechowywania powinien zabezpieczac je przed infiltracja wod opadowych;

4) organizowanie odbioru odpadéw weterynaryjnych ich transportu i prawidtowego unieszkodliwiania.
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Rozdzial 9.
Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 45. Dla terendéw objetych planem, oznaczonych symbolami MN, RM, UO, UK/ZC, U, US, PU, RLU, R,
ZN, ZL, ZLd, WS, KP, KDW za wyjatkiem drog publicznych oznaczonych symbolami 1KDG1/2 i
2KDG1/2, KDZ1/2, od 1IKDD1/2 do 9KDD1/2, stawka procentowa shuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci wynosi 15%, stownie: pigtnascie procent.

Rozdzial 10.
Ustalenia koncowe

§ 46. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Wojtowi Gminy Lasowice Wielkie.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.
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/| PEFR  USLUGOWEJ | ZAGRODOWEJ PROJEKTOWANE TERENY URZADZER <
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| Y f
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s
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OBSZAR, NA KTORYM BEDA ROZMIESZCZONE URZADZENIA
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SKEADOW, MAGAZYNOW | USEUG
PROJEKTOWANE

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
UKSZTALTOWANE

TERENY ZABUDOWY USEUGOWEJ
PROJEKTOWANE

TERENY UStUG SPORTU | TURYSTYKI
UKSZTALTOWANE

TERENY UStUG SPORTU | TURYSTYKI
PROJEKTOWANE

TERENY URZADZEN | OBIEKTOW
SPECJALNYCH PROJEKTOWANE

TERENY OGRODKOW DZIALKOWYCH
TERENY LASOW OCHRONNY CH

TERENY LASOW

TERENY OSRODKOW OBSt UGI LESNICTWA
TERENY DOLESIEN

ZADRZEWIENIA | ZAKRZEWIENIA SRODPOLNE
TERENY ZIELENI PARKOWE

TERENY CMENTARZY

TERENY WOD POWIERZCHNIQWY CH
ZBIORNIKI WODNE PROJEKTOWANE
ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

TERENY ROLNICZE (UPRAWY POLOWE,
UPRAWY OGRODNICZE)

TERENY OBSKUGI PRODUKCJI W
GOSPODARSTWACH ROLNYCH,
HODOWLANYCH I OGRODNICZYCH

TERENY tAK | PASTWISK

OCHRONA SRODOWISKA | JEGO
ZASOBOW

v ZASIEG ZBIORNIKA GZWP NR 324
ma_a KOPALNE STRUKTURY WODONOSNE

i, ... UDOKUMENTOWANE ZtOZA KRUSZYWA
NATURALNEGO "KLUCZBORK-ZBIORNIK"

------ GLEBY POCHODZENIA ORGANICZNEGO

A 4 OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
LASOW STOBRAWSKO-TURAWSKICH

PROJEKTOWANY SPECJALNY OBSZAR
QCHRONY SIEDLISK NATURA 2000 - "DOLINA
. BUDKOWICZANKI"

[EEEH] STOBRAWSKI PARK KRAJOBRAZOWY
- « = REZERWATY PRZYRODY
—

»

1S : R ‘1 REZERWATY PRZYRODY PROJEKTOWANE

(%Y

¢ POMNIKI PRZYRODY

EEENE &

INY
HEERERE

=
N

# STANOWISKA ROSLIN CHRONIONYCH

ZBIOROWISKA ROSLINNOSCI SZUWAROWO-
BAGIENNEJ

[ NAGROMADZENIE ROSLINNOSCI RZADKIE

seeoe OBSZARY UZYTKOW EKOLOGICZNYCH
v

: KORYTARZE EKOLOGICZNE
+ UJECIAWODY

m STREFA OCHRONNA UJEC WODY -
POSREDNIA-WEW.

STREFA OCHRONNA UJEC WODY -
POSREDNIA-ZEW.

a  STACJE TRANSFORMATOROWE

TERENY KOMUNIKACJI
TERENY OBSLUGI KOMUNIKACJI
BB <vocHonowey

____ TERENY OBSLUGI KOMUNIKACJI
/] SAMOCHODOWEJ PROJEKTOWANE

= DROGI KRAJOWE
—— DROGI WOJEWODZKIE
=——— DROGI POWIATOWE
—— DROGI GMINNE

—— DROGI WEWNETRZNE
==== LINIE KOLEJOWE
+ss0rs TRASY ROWEROWE

SZLAK TURYSTYCZNY IM. J.
JEZIOROWSKIEGO

SZLAK TURYSTYCZNY DREWNIANEGO
BUDOWNICTWA SAKRALNEGO

OBSZARY, NA KTORYCH
ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO

.- KL. 8, NR 45 DO KL GP)

i-=; DROGA WOJEWODZKA - MODERNIZACJA (DO
[— )]

= == PROJEKTOWANE

BUDOWA GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA

/6,3 MPa/ DN700

PRZEPISY
T TERENY

7 GRANICE STREF TECHNICZNYCH LINII
7
%z ELEKTROENERGETYCZNYCH 110KV

GRANICE STREF TECHNICZNYCH
GAZOCIAGU
PLANY MIEJSCOWE
= MPZP PROPONCWANE
TERENY ROLNE | LESNE POSIADAJACE
ZGODE NA ZMIANE PRZEZNACZENIA NA
CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

TERENY ROLNE | LESNE POSIADAJACE
ZGODE NA ZMIANE PRZEZNACZENIA NA CELE
NIEROLNICZE | NIELESNE

OBSZARY PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

Hi oBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Id: 6F87E1F0-118E-42C5-AB81-093B926CB9A3. Podpisany

Strona 72



4R

1641

Id: 6F87E1F0-118E-42C5-AB81-093B926CB9A3. Podpisany Strona 73









N

i N

3672

Id: 6F87E1F0-118E-42C5-AB81-093B926CB9A3. Podpisany Strona 76



Ustug i Realizacji Spélka z o.0.

tel.(4832) 206 52 69 terplan@terplan.com.pl I

Przedsigbiorstwo Projektowania, Studiow, t_

40-036 Katowice, ul. Wita Stwosza 6/7

KRS:0000121817

. Gmina Lasowice Wielkie
ZAMAWIAIACY: 46-282 Lasowice Wielkie 99A
NUMER UMOWY: GK.271.15.2016 z dnia 19.10.2016r.
TEMAT: Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego wsi Chudoba

RYSUNEK: Rysunek planu

ZESPOL. AUTORSKI mgr inz. Maciej Wyszynski
gtéwny projektant

mgr Kamil Rysz
zastepca giéwnego projektanta

SKALA 1:2000 DATA: | Maj2018

Id: 6F87E1F0-118E-42C5-AB81-093B926CB9A3. Podpisany

Strona 77



Zalacznik nr 2 do zalacznika nr 1

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Lasowicach Wielkich o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Rada Gminy w Lasowicach dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami)
ustala, ze:

1) Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ikomunikacji nalezace do zadan
wiasnych gminy obejmujg budowe nowych ulic oznaczonych symbolami 1IKDD1/2, 2KDD1/2, 3KDD1/2,
5KDD1/2, 6KDD1/2 oraz sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zlokalizowanych w obszarze
objetym planem.

2) Zrédtem finansowania inwestycji wymienionej w pkt.] beda s$rodki wiasne budzetu gminy, $rodki
zewngtrzne z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych iz zatozeniem mozliwo$ci finansowania przez inne
podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrebnych.

3) Realizacja inwestycji wymienionych w pkt.1 nastagpi sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania S$rodkow
finansowych oraz tempa realizacji inwestycji na obszarze objetym planem.

Zalacznik nr 3a do zalacznika nr 1

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lasowice Wielkie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chudoba

W ustawowym terminie dotyczagcym pierwszego wylozenia projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu tj. od dnia 5 pazdziernika 2017 r. do
3 listopada 2017 r. i w okresie oczekiwania na uwagi tj. do dnia 17 listopada 2017 r. oraz podczas
drugiego wytozenia projektu zmiany w dniach od 30 listopada 2017 r do 3 stycznia 2018 r. i w okresie
oczekiwania na uwagi tj. do dnia 17 stycznia 2018 r. nie wniesiono uwag do przedmiotowej zmiany
planu oraz prognozy oddziatywania na S$rodowisko. Wobec braku nieuwzglednionych uwag do
powyzszego projektu zmiany planu nie dokonuje si¢ rozstrzygniecia o sposobie ich rozpatrzenia.
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