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UCHWALA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Lasowice Wielkie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz.994 z pdézn. zm. ), oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945),
w zwigzku z uchwata Nr XLI-243/06 Rady Gminy Lasowice Wielkie z dnia 29 maja 2006 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wsi
Lasowice Wielkie, Rada Gminy Lasowice Wielkie, na wniosek W¢jta Gminy Lasowice Wielkie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Lasowice Wielkie nie narusza ustalen
Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lasowice
Wielkie przyjetej uchwata Nr XXXI11-232/09 Rady Gminy Lasowice Wielkie z dnia 11 grudnia
2009 r. wraz z pdzniejszymi zmianami.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Lasowice Wielkie.

3. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Lasowice Wielkie zwany dalej
»planem”, skltadaja si¢ ustalenia zawarte w treSci niniejszej uchwaly wraz z nastepujacymi
zatgcznikami:

1) zalgcznik nr 1 — Rysunek planu, stanowigcy czg¢s¢ graficzng ustalen planu, wykonany
w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Lasowice Wielkie o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

3) zalacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Lasowice Wielkie o sposobie realizacji
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

4. Plan obejmuje obszar w granicach okre§lonych na rysunku planu.

Tres$¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdzial 1 — Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia obowiazujace dla catego obszaru objetego planem;
3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegoétowe dla terendow o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
4) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.

§2

1. Rysunek planu zawiera nastgpujgce oznaczenia graficzne elementéw bedacych ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o rdéznych zasadach
zagospodarowania;
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3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

obowiazujace linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

obiekty zabytkowe objete ochrong w planie;

krzyze objete ochrong w planie;

kapliczka objeta ochrong w planie;

granice stref 50m, 150m, 500m od cmentarza ograniczajacych mozliwosci
zagospodarowania;

granica pasa technologicznego od linii §redniego napigcia;

10) symbole identyfikujace przeznaczenia terenu:

a)
b)

c)

d)
e)
f)
9)
h)
i)

X)
y)
z)

MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych,

U — teren zabudowy ustugowej,

UO - teren zabudowy ustug o§wiaty,

UKK — teren zabudowy ustug kultu religijnego,

UKK/ZC — teren zabudowy ustug kultu religijnego wraz z cmentarzem,
UP — teren zabudowy ustugowo — produkcyjnej,

UST - teren ustug sportu, rekreacji i turystyki,

ZC —teren cmentarza,

ZI — teren zieleni izolacyjnej,

ZP — teren zieleni urzadzonej,

ZD — teren ogrodow dziatkowych,

R1 — teren rolniczy,

R2 — teren rolniczy z dopuszczeniem zalesien,

RL — teren 13k,

ZL —teren lasu,

WS — teren wod powierzchniowych,

WSp — teren projektowanego zbiornika wodnego,

E — teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki,

C — teren infrastruktury technicznej cieptownictwa,

K — teren infrastruktury technicznej kanalizacji,

KD - tereny drog publicznych:

— KDGP — teren drogi publicznej klasy gtdownej ruchu przyspieszonego,
— KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej,

— KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej,

— KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej,

KDW - teren drogi wewngtrzne;j.
KG — teren garazy,
KP — teren parkingu.

Rysunek planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementéw obowigzujacych na podstawie
przepisow odrebnych:
stanowiska archeologiczne;
koscidt parafialny pw. Wszystkich Swietych z 1599 r. wpisany do rejestru zabytkow
wojewodztwa opolskiego pod numerem 19/50 z dnia 30.XI1.1953 r.;
park podworski wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa opolskiego pod numerem
141/86 z dnia 4.V11.1986 r;
caly obszar objety planem potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu Lasy
Stobrawsko — Turawskie.
Rysunek planu poza tre§cia mapy zasadniczej zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne
elementow informacyjnych, nie bedacych ustaleniami planu:

1) napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV;

2) kablowa linia elektroenergetyczna SN 15kV;

3) stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

1)
2)

3)

4)



4)
5)

rowy melioracyjne;
szlak turystyczny drewnianego budownictwa sakralnego;
trasy rowerowe.

§3

Ilekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci (podziemne, naziemne lub
nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty W zakresie zaopatrzenia w wode,
cieplo, energie elektryczna i paliwa gazowe, odprowadzania $ciekéw, usuwania odpadow,
telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia
stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar obj¢ty granicami planu;
nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow przy zalozeniu, ze zewnetrzna krawedz $ciany budynku nie moze
wykracza¢ poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem wykuszy, pilastréw,
ryzalitow i gankéw na maksymalng odlegtos¢ — 1 m;

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linig, w ktérej musi wznosi¢ si¢ zewnetrzna krawedz frontowej $ciany budynku, przy
czym linia ta nie dotyczy obiektow budowlanych znajdujacych sie w catosci pod
poziomem terenu, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejSciami do budynkow, elementow
odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodéw prowadzacych do budynkow,
pochylni dla niepelnosprawnych i innych podobnych elementéw budynkéw, ktérych
zasieg moze wykracza¢ poza obowiazujaca lini¢ zabudowy nie wiecej niz 1,5m
przeznaczeniu podstawowym — — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie
przewazajacy sposOb zagospodarowania terendw w obrebie obszaru wyznaczonego
linlami rozgraniczajagcymi, przy czym dla terenéw przeznaczonych do zabudowy
przewazajacy sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni dziatki budowlanej;
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ inny niz podstawowy,
uzupetniajacy sposob zagospodarowania terenéw dopuszczany w obrebie obszaru
wyznaczonego liniami  rozgraniczajacymi, przy czym w przypadku terenow
przeznaczonych do zabudowy dopuszczany sposodb zagospodarowania i zabudowy
powierzchni dziatki budowlanej;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczong liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczong symbolem cyfrowo—literowym lub literowym stuzacym
identyfikacji ustalen w tekécie planu o0 ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania;

wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokosé, o ktorej mowa w § 6
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

wysokosci obiektéw budowlanych — wysoko$¢ obiektow, o ktérych mowa w art. 3 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, w zakresie budowli i obiektéw matej
architektury, z wyjatkiem budynkéw, mierzong od $redniego poziomu terenu na styku
z obiektem budowlanym do najwyzej potozonej czgsci stanowigcej element tego obiektu;

10) zabudowie istniejacej na obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe

istniejaca na dzien wejscia w zycie planu,

11) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki uzyteczno$ci publicznej

zdefiniowane w przepisach w sprawie warunkoéw technicznych, jaki powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie;

12) zabudowie ustug konsumpcyjnych — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgsci

przeznaczone na uslugi zdrowia, edukacji, handlu detalicznego, gastronomii, rolnictwa,
sportu 1 rekreacji oraz ustugi konsumpcyjne stuzace zaspokojeniu potrzeb mieszkancoéw
(np. fryzjer, gabinet kosmetyczny, punkty napraw artykulow AGD, warsztat mechaniki



pojazdowej) towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, realizowane w celu poprawy
warunkow zamieszkania i jako$ci zycia spolecznosci lokalnej;

13) zabudowie ustug kultu religijnego — budynek lub zespo6t budynkéw wykorzystywany na
cele kultu religijnego, w tym ko$cioty i kaplice wraz z obicktami towarzyszacymi, takimi
jak: plebanie, budynki gospodarcze, budynki administracyjno — biurowe, budowle
sakralne;

14) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym
niskiej, nieprzekraczajacej wysokosci 40 cm, (trawy, krzewy plozace, kwiaty), $redniej
(krzewiastej 0 wysokosci powyzej 40 cm; zywoptoty) i wysokiej (0 docelowej wysokosci
nie mniejszej niz 8 m), oddzielajace funkcjonalnie, optycznie i akustycznie tereny
uciazliwe od terendw wymagajacych ochrony przed uciazliwo$ciami;

15) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty drzew,
krzewow, rabat, trawnikoéw, kwietnikow;

16) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktérym
mowa w art. 15 ust.2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

17) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik bedacy
ilorazem: sumy powierzchni terendw zajetych przez budynki w stanie wykonczonym,
wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkéw do powierzchni
terenu dziatki budowlanej, wyrazony w %.

Rozdzial 2
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 4

1. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:
1) nakaz:
a) ochrony obiektow zabytkowych objetych ochrong w planie z zachowaniem zasad
ochrony konserwatorskiej ustalonych w §6,
b) lokalizacji budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu obowigzujacych i
nieprzekraczalnych linii zabudowy,
¢) dla nowej zabudowy dostosowanie formy i wyrazu architektonicznego budynkéow do
tradycji historycznej architektury pierzei ulic i utrzymanie elewacji w stonowanej
kolorystyce z zastosowaniem elewacji ceglanych,
2) zakaz:
a) stosowania wzdluz dréog publicznych i1 drog wewngtrznych ogrodzen z
prefabrykowanych elementow betonowych typu przesta lub blach;
b) stosowania na elewacjach materiatow wykonczeniowych, takich jak: listwy
plastikowe, blacha trapezowa i falista,
c) lokalizowania budynkow przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu
obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,
3) dopuszczenie:
a) sytuowania budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy sgsiedniej dziatki budowlane;j
lub bezposrednio przy tej granicy, zwroconego $ciang bez otworéw okiennych lub
drzwiowych na terenach oznaczonych symbolami MNU i RM.

2. Na obszarze obj¢tym planem dla istniejacej zabudowy ustala sig:

1) zachowanie na dziatkach budowlanych, na ktorych na dzien wejscia w zycie planu,
przekroczone zostaty ustalone w niniejszym planie dopuszczalne gabaryty budynkow,
wysoko$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub wskazniki zagospodarowania terenu;

2) zakaz jej rozbudowy i nadbudowy, ktéra powodowataby przekroczenie, parametrow lub
gabarytow ustalonych w Rozdziale 3; zakaz ten nie dotyczy rozbudowy o elementy takie
jak: wejscia do budynku, podjazdy dla niepelnosprawnych, zadaszenia nad wejSciami
i podjazdami, windy;
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3)

4)

5)

mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy, remontu, docieplenia, zmiany sposobu uzytkowania
obiektéw na ustugi lub pomieszczenia gospodarcze, zmiany dachu lub jego czgsci,
budynkow zlokalizowanych pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi a nieprzekraczalng
linig zabudowy przedstawiong na rysunku planu dla zabudowy istniejacej w dniu
uchwalenia planu, zgodnie z parametrami i wskaznikami ustalonymi w Rozdziale 3 dla
poszczegdlnych terenow;

dopuszczenie zachowania budynkow usytuowanych w mniejszych odleglosciach od
granic dziatek budowlanych niz dopuszczaja ustalenia szczegoétowe planu, a w przypadku
braku ustalen w tym zakresie, niz dopuszczajg przepisy Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz.
1422), z mozliwosciag prowadzenia w ich obrgbie robdt budowlanych, bez mozliwosci
pomniejszenia tych odlegtosci.

dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy z przeznaczeniem innym niz ustalone w
planie, z mozliwo$cig prowadzenia przebudowy i odbudowy.

§5

1. W zakresie ochrony przed hatasem uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu
wyrazony réwnowaznym poziomem dzwicku A w dB, zgodny z rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
(tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r., poz. 112) na terenach:

1)
2)
3)
4)

5)

MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

MNU - jak dla terené6w mieszkaniowo — ustugowych;

RM — jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j;

UO — jak dla terenow zabudowy zwigzanej z stalym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy;

UST, ZP, ZD - jak dla terendéw rekreacyjno—wypoczynkowych;

2. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢ zakaz:

1)

2)

3)

realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o s$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $srodowisko, za wyjatkiem:
a) inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej,
Tacznosci publiczne;,
b) budowli przeciwpowodziowych,
c) obiektow sportowych, wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,
d) rozbudowy istniejacego chowu i hodowli bydta i trzody chlewnej na terenie
oznaczonym symbolem 28RM,
lokalizowania zakladéow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych;
zagospodarowania terendw na cele zwigzane z sktadowaniem odpadow.

3. W zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu dla terenow gk oznaczonych symbolem RL
oraz terenoéw rolniczych oznaczonych symbolem R1 ustala si¢:

1)

2)

nakaz:

a) zachowania i utrzymania zieleni tegowej, zadrzewien i zakrzewien,

b) zachowania i utrzymania istniejacej sieci urzadzen melioracji wodnych takich jak

rowy i sie¢ drenarska,

dopuszczenie zmiany w uksztaltowaniu terenu wynikajgce z przeznaczenia okre§lonego
w Rozdziale 3 dla terenéw RE w tym w szczeg6lno$ci prace zwigzane z realizacjg
zabezpieczen przeciwpowodziowych oraz konserwacja i utrzymaniem koryta cieku
wodnego oznaczonego symbolem WS.

4. W zakresie warunkdéw i zasad sytuowania no$nikéw reklamowych ustala sig:



1) zakaz:

a)
b)
c)
d)

€)
f)

stosowania reklam semaforowych o wysigegu wigkszym niz 0,85m od lica §ciany
budynku,

stosowania reklam $wietlnych migajacych oraz o zmiennej tresci, a takze tablic
LCD i LED na szyldach i reklamach,

lokalizowania reklam i szyldow w sposob przestaniajacy detale architektoniczne
elewacji takie, jak gzymsy, plyciny, ryzality, plaskorzezby,

lokalizowania reklam jako wolnostojacych obiektow, przy czym zakaz nie dotyczy
szyldow w postaci pylonow i totemoéw reklamowych,

lokalizowania reklam wielkoformatowych,

umieszczania reklam oraz szyldow na drzewach, obiektach matej architektury,
balustradach balkonéw, tarasoéw, ogrodzeniach,

2) nakaz:

a)
b)

lokalizowania reklam i szyldow w kondygnacji parterowej budynku,
z zastrzezeniem pkt 3 lit. b,
grupowania reklam i szyldow tej samej wielkosci na no$nikach reklamowych,

umieszczanych na elewacjach budynku;

3) dopuszczenie:

a)
b)

reklam remontowo-budowlanych na czas prowadzenia prac remontowych
i budowlanych,

umieszczania nos$nikow reklamowych powyzej 1 kondygnacji na elewacji
pozbawionej otworow okiennych.

§6

1. W obszarze objetym planem wskazuje si¢ na rysunku planu:
1) park podworski wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa opolskiego pod numerem
141/86 z dnia 4.V11.1986 r.

2) koscié

I parafialny pw. Wszystkich Swietych z 1599 r. wpisany do rejestru zabytkow

wojewodztwa opolskiego pod numerem 19/50 z dnia 30.X11.1953 r.
2. W obszarze objetym planem ustala si¢ objgcie ochrong w planie nastgpujacych obiektow
zabytkowych:
1) budynki oznaczone na rysunku planu liczba porzadkowa:
L.p. Adres Opis
1 Lasowice Wielkie kosciot ewangelicki
2 Lasowice Wielkie 3 dom
3 Lasowice Wielkie 4 dom
4 Lasowice Wielkie 6 dom
5 Lasowice Wielkie 8 dom
6 Lasowice Wielkie 20 dom
7 Lasowice Wielkie 33 dom
8 Lasowice Wielkie 41 stolarnia
9 Lasowice Wielkie 42 dom w zagrodzie
10 Lasowice Wielkie 42 stodota w zagrodzie
11 Lasowice Wielkie 44 dom
12 Lasowice Wielkie 46 dom
13 Lasowice Wielkie 47 dom
14 Lasowice Wielkie 47 obora
15 Lasowice Wielkie 51 dom
16 Lasowice Wielkie 51 obora w zagrodzie
17 Lasowice Wielkie 53 dom
18 Lasowice Wielkie 54 dom
19 Lasowice Wielkie 58 dom




20 Lasowice Wielkie 59 zagroda

21 Lasowice Wielkie 61 dom

22 Lasowice Wielkie 62 dom

23 Lasowice Wielkie 65 dom

24 Lasowice Wielkie 67 dom

25 Lasowice Wielkie 69 dom

26 Lasowice Wielkie 69 zabudowania gospodarcze

27 Lasowice Wielkie 73 Osrodek zdrowia (dawna plebania
ewangelicka)

28 Lasowice Wielkie 75 dom

29 Lasowice Wielkie 76 dom

30 Lasowice Wielkie 76 budynek gospodarczy

31 Lasowice Wielkie 78 dom w zespole dworskim

32 Lasowice Wielkie 89 dom w zespole dworskim

33 Lasowice Wielkie 90 dom w zespole dworskim

34 Lasowice Wielkie 94 le$niczowka

(obecnie 92)

35 Lasowice Wielkie 96 dom z obora

36 Lasowice Wielkie 97 dom

37 Lasowice Wielkie 128 dom

38 Lasowice Wielkie 131 dom

39 Lasowice Wielkie 134 dom

40 Lasowice Wielkie 134 obora w zagrodzie

41 Lasowice Wielkie 134 stodota w zagrodzie

42 Lasowice Wielkie obora w zespole dworskim

43 Lasowice Wielkie spichlerz w zespole dworskim

44 Lasowice Wielkie stodota w zespole dworskim

45 Lasowice Wielkie stodota w zespole dworskim

46 Lasowice Wielkie budynek gospodarczy przy dawnej szkole
ewangelickiej

2) obiekty malej architektury:
a) krzyz na cmentarzu katolickim, 0znaczony na rysunku planu literg ,,a”,
b) krzyz na cmentarzu ewangelickim, oznaczony na rysunku planu literg ,,b”,
€) krzyz przydrozny, oznaczony na rysunku planu litera ,,c”,
d) krzyz przydrozny potozony w Lasowicach Wielkich przy numerze 18, oznaczony
na rysunku planu litera ,,d”,
e) krzyz przydrozny, oznaczony na rysunku planu litera ,,e”,
f) kapliczka przydrozna, oznaczona na rysunku planu literg ,,f”,
3. Dlabudynkéw wymienionych w ust.2 pkt 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

1) nakaz:
a) ochrony budynkow z zachowaniem ich cech stylowych obejmujacych:
— Dbryte obiektu,
— spadki dachu,
— pokrycie dachu,

— detal architektoniczny,
— historyczng stolarke okienng z mozliwo$cig jej wymiany na nowg o tym samym
ksztalcie i1 uktadzie podzialow okiennych,
— wystrdj architektoniczny elewacji w tym ksztalt i rozmieszczenie otworéw
okiennych;
b) stosowania przy remontach materiatdéw tradycyjnych, w szczegoélnosci: cegla,
kamien, drewno, dachéwka ceramiczna;



2) zakaz:
a) termomodernizacji prowadzacej do zniszczenia i zatarcia detali,
b) nadbudowy budynkéw,
c) malowania farbami kryjacymi kamiennych detali, cokotow,
d) stosowania jako materialow elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych,
blach, oktadzin z ptytek gresowych;
3) dopuszczenie:
a) zadaszenia wejs¢, doswietlanie poddaszy oknami potaciowymi,
b) zmiany sposobu uzytkowania i przystosowanie do nowych funkcji z zastrzezeniem
ustalen pkt 1,
c) wyburzenia i wymiany Kkubatury w przypadkach uzasadnionych bardzo ztym
stanem technicznym budynku lub kleska zywiotowa.

4. Dla obiektéw malej architektury wymienionych w ust.2 pkt 2 ustala si¢ nakaz zachowania
kompozycji, formy, materiatu i cech stylowych obiektu.

5. Dla obiektow matej architektury wymienionych w ust.2 pkt 2 dopuszcza si¢ przeniesienie lub
przesunigcie obiektoéw w przypadku kolizji z planowang inwestycja.

6. Nakazuje si¢ zachowanie obowigzujacych przepisow ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami dla stanowisk archeologicznych wskazanych na rysunku planu.

§7

1. Ustala si¢ w obszarze objetym planem przestrzenie publiczne obejmujace:
1) teren sportu, rekreacji i turystyki oznaczone symbolem 1UST, 2UST i 3UST;
2) teren ustug kultu religijnego UKK;
3) teren ushug kultu religijnego oraz cmentarza UKk/ZC;
4) teren zieleni urzadzonej oznaczone symbolem 1ZP i 2ZP;
5) teren cmentarza oznaczony symbolem ZC,
6) tereny drog publicznych — KDZ, KDL i KDD.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz:
a) tworzenia trwalych przegrod uniemozliwiajacych dostegp do przestrzeni
publicznych przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenie elementéw matej architektury
w szczegolnosci: pachotki, stopki, pojemniki z zielenia,
b) tworzenia barier przestrzennych utrudniajgcych poruszanie si¢ osobom
niepetnosprawnym oraz starszym, takich jak progi, schody, krawezniki,
2) nakaz zroznicowania faktury 1 materiatbw nawierzchni dla réznych ciggdéw
komunikacyjnych (pieszych, rowerowych);
3) dopuszczenie:
a) miejsc do parkowania rowerow,
b) zagospodarowania terendow zielenig urzadzong oraz obiektami matej architektury.

§8

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewodztwa obejmuja:

1) obszar objety planem objety jest ochrong na podstawie przepisdw ustawy o ochronie
przyrody, gdzie wystepuje Obszar Chronionego Krajobrazu Laséow Stobrawsko —
Turawskich ,dla ktorego obowiazuja ograniczenia wynikajace z uchwaty nr XX/228/2016
Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r. w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu (Dz.U. Woj. Opolskiego z 7 pazdziernika 2016 r. poz. 2017)
wraz ze zmiang wprowadzona uchwatg nr XXII/255/2016 Sejmiku Wojewddztwa
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1.

Opolskiego z dnia 29 listopada 2016 r. (Dz.U. Woj. Opolskiego z 29 listopada 2016 r.
poz. 2593).
2) W obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) glowne zbiorniki wod podziemnych,
b) ztoza kopalin,
C) tereny i obszary gornicze,
d) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
e) osuwiska;
f) obszary szczegélnego zagrozenia powodziag wg map zagrozenia powodziowego
1 map ryzyka powodziowego Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej z 2015 r.

§9

Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dla terenow przylegtych do wod powierzchniowych oznaczonych symbolem WS ustala
sig:

a) zakaz:
— realizacji zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 5 m od linii brzegu ciekow
wodnych oraz zbiornikow wodnych,
— podwyzszenia i nadsypywania terendw w odlegtosci mniejszej niz 10 m od linii
brzegu ciekdw wodnych oraz zbiornikéw wodnych;
b) nakaz zapewnienia przez wiascicieli nieruchomosci dostepu do terenéw wod
powierzchniowych.

2) w strefach od cmentarza ograniczajacych mozliwosci zagospodarowania, wskazanych na

rysunku planu zakazuje sie:
a) w strefie o szerokosci 50 m realizacji:
— nowej zabudowy mieszkaniowej,
— zakladow produkujacych artykuly zywnos$ci oraz budynkow przechowujacych
artykuty zywnoSci,
— zakladoéw zywienia zbiorowego;
b) w strefie o szeroko$ci 150 m:
— realizacji studzien i innych uje¢ do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych,
— poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych z istniejacych ujec;
¢) w strefie o szeroko$ci 500m od granic cmentarzy budowy uje¢ wody 0 charakterze
zbiornikéw wodnych stuzacych, jako zrédlo zaopatrzenia sieci wodociggowej w
wode do picia i potrzeb gospodarczych.

3) ustala si¢ pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego
napiecia — 15 kV o szerokosci 12 m (po 6 m w kazda strong od osi linii
elektroenergetycznej);

4) nakaz uwzglednienia pasow technologicznych o ktérych mowa w pkt 3 w wypadku
zagospodarowywania dziatek, lokalizowania nowej zabudowy oraz prowadzenia robot
budowlanych przy zabudowie istniejace;.

§10

W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji:
1) powiazania terenu objetego planem z ponadlokalnym uktadem komunikacji zapewniaja:
a) droga klasy gtéwna ruchu przyspieszonego KDGP stanowigca czes¢ drogi krajowej
nr 45 w zakresie powigzan zewnetrznych z Kluczborkiem i Opolem,
b) droga klasy zbiorczej 1KDZ — droga powiatowa w zakresie powigzan z droga
krajowg KDGP,
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2)

3)

c) droga klasy zbiorczej 2KDZ - droga powiatowa w zakresie powigzan
zewnetrznych z solectwem Lasowice Mate.
d) droga klasy lokalnej 1IKDL — droga powiatowa w zakresie powigzan zewnetrznych
z sotectwem Chudoba oraz droga wojewodzka.
e) droga klasy lokalnej 2KDL — droga powiatowa w zakresie powigzan zewngtrznych
z drogg krajowa nr 45 KDGP;
obsluga terenow objetych planem z uktadu drég obejmujacego:
a) drogi klasy zbiorczej oznaczonych symbolem KDZ,
b) drogi klasy lokalnej oznaczonych symbolem KDL,
¢) drogi klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD,
d) drogi wewnetrzne — 0znaczone symbolem KDW,
dopuszczenie:
a) lokalizacji niewyznaczonych na rysunku planu doj$¢, dojazdow, ciagéw pieszych,
pieszo — jezdnych i sciezek rowerowych,
b) zaliczenia do miejsc postojowych miejsc w garazach oraz miejsc parkingowych.

Ustala si¢ dla obszaru objetego planem nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:

1)
2)

3)
4)

5)

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — min.1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej — min. 2 miejsca
postojowe na mieszkanie;
dla lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych — min.1 miejsce
postojowe na 30m? ich powierzchni uzytkowej;
dla lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych — min. 1 miejsce
postojowe na 30 m? ich powierzchni uzytkowej;
dla zabudowy ustugowej — min. 3 migjsca na kazde 100m® powierzchni uzytkowej, przy
czym:
a) dla ushug o$wiaty — min. 1 miejsce na kazde 100m? powierzchni uzytkowe;;
b) dla zabudowy ustugowej kultu religijnego — min. 0,5 miejsca postojowego na 10
miejsc siedzacych;
c¢) dla zabudowy ustug sportu, rekreacji — min. 1,5 miejsca postojowego na 100m?
powierzchni uzytkowe;j;
d) dla ustug turystyki — min. 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowe;;

6) dla zabudowy ustugowo — produkcyjnej — min. 2 miejsca postojowe na 100m2

7)

8)
9)

powierzchni uzytkowej z wylaczeniem powierzchni pomocniczej, magazynowej, socjalnej
i technicznej,

dla terenéw infrastruktury technicznej — min. 1 miejsce postojowe na czterech
zatrudnionych;

dla cmentarza — min. 0,3 miejsca postojowego na 1000m? powierzchni cmentarza;

w zakresie ustalonych w pkt 1- 8 minimalnych wskaZnikow miejsc postojowych,
zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w wielkosci 1 miejsce postojowe na kazde kolejne 15 miejsc postojowych z
wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej;

10) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na

drogach publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu zgodnie z ustawg o
drogach publicznych.

§11
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sig:
1) przebieg sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych
ulic, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a;
2) nakaz realizacji nowo budowanych sieci infrastruktury technicznej wytgcznie jako
podziemnych;
3) dopuszczenie:

10



a) prowadzenia sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okreslono w pkt 1
i pkt 2, jesli jest to technicznie uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia realizacji
przeznaczenia podstawowego terenu,

b) utrzymania istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia
rozbudowy, przebudowy, rozbiorki, wymiany oraz zmiany ich przebiegu w sposob
nie ograniczajacy przeznaczenia podstawowego terenow,

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1)

2)

dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych obstuge z gminnej sieci
wodociagowej;

dostosowanie  parametrow  technicznych sieci wodociggowej do wymogow
przeciwpozarowych i wyposazenie sieci w hydranty p.poz., zgodnie z wymogami
przepisOw w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych;

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ dopuszczenie indywidualnych Ilub
grupowych systemow grzewczych oraz systemow z zastosowaniem odnawialnych zrédet energii
0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1)
2)

zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej;
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych z indywidualnych zbiornikow
gazu.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

1)

2)

3)

utrzymanie lokalizacji istniejgcych sieci 1 urzadzen S$rednich i niskich napieé, stacji
transformatorowych SN/nN oraz linii kablowych $redniego napiecia, a takze sieci
rozdzielczych niskiego napigcia i oswietlenia ulicznego;

zasilanie odbiorcow z istniejgcego systemu elektroenergetycznego sieci Srednich i niskich
napiec;

dopuszczenie modernizacji i rozbudowy istniejacego systemu sieci o nowe elementy
stacyjne i liniowe S$redniego i niskiego napi¢cia w dostosowaniu do wystepujacego
zapotrzebowania mocy.

W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych oraz wod opadowych i roztopowych ustala sig¢:

1)
2)

obstuge z istniejgcego i rozbudowywanego systemu kanalizacji gminnej;
dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych do bezodptywowego zbiornika do
gromadzenia nieczysto$ci lub przydomowej oczyszczalni $ciekdw.

W zakresie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej
ustala sig:

1)

2)

zachowanie istniejacych systemoéw infrastruktury telekomunikacyjnej telefonii
stacjonarnej i infrastruktury radiokomunikacyjnej;

zapewnienie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej
stosownie do wystepujacego  zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i radiokomunikacyjne, z istniejacego systemu oraz poprzez budowe nowych i rozbudowe
istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej.

§12

Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

W obszarze objetym planem nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

§13

Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%,
stownie: trzydzie$ci procent, dla wszystkich terenow objetych planem.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 14

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MW do 3MW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) garaze,

b) budynki gospodarcze,

C) miejsca postojowe,

d) dojazdy, dojscia,

e) ciagi piesze, pieszo — FTOWErowe, rowerowe,
f) zielen urzadzona,

g) infrastruktura techniczna,

h) obiekty matej architektury.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,20,
b) maksymalny: 0,8,
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow: do 3 kondygnaciji nadziemnych, ale nie wigcej niz 12 m,
b) wysokos¢ garazy, budynkow gospodarczych: nie wiecej niz 5 m,
€) wysoko$¢ obiektow matej architektury: nie wigcej niz 3,5 m,
d) wysoko$¢ obiektoéw budowlanych: nie wiecej niz 12,
6) ksztatt dachu:
a) ptaski lub wielospadowy i dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 25° — 50°,
b) dla garazy dopuszcza si¢ dachy ptaskie Ilub jednospadowe o nachyleniu potaci
dachowej od 2°- 15°;
7) kolorystyka dachow: tonacja czerwieni, brazu i szarosci;
8) kolorystyka elewacji: tynki biate oraz o barwach z niskim stopniem nasycenia —
piaskowego, bezu, szarosci, kremowego.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegbtowe zasady i warunki
scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: prostopadly,
z dopuszczeniem odstepstwa do 20°.

§ 15

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMNU do 27MNU ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa,
¢) zabudowa ustug konsumpcyjnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) garaze,
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b) budynki gospodarcze,
C) miejsca postojowe,
d) dojazdy, dojscia,
e) ciagi piesze, pieszo — FTOWErowe, rowerowe,
f) zielen urzadzona,
g) infrastruktura techniczna,
h) obiekty matej architektury.
Dla terenow wymienionych w ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
2) obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40% terenu dziatki budowlane;j,
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny 0,4,
6) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw: do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe)
ale nie wigcej niz 9 m,
b) wysokos¢ garazy, budynkow gospodarczych: nie wigcej niz 5 m.
C) wysoko$¢ obiektow matej architektury: nie wigcej niz 3,5 m,
d) wysokos$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;
7) ksztatt dachu:
a) wielospadowy, dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 25° — 50°,
b) dla garazy dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci dachowej od 2°—
15°;
8) kolorystyka dachow: tonacja czerwieni, brazu i szarosci;
9) kolorystyka elewacji: tynki biate oraz o barwach z niskim stopniem nasycenia —
piaskowego, bezu, szaro$ci, kremowego.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki
scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 600 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 300 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 18 m;
b) dla zabudowy blizniaczej: 12 m
3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego — prostopadly,
z dopuszczeniem odstepstwa do 20°.

§16

Dla terenow oznaczonych symbolami od 1RM do 28RM ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
b) produkcja zwierzeca o maksymalnej dopuszczonej obsadzie 170 DJP na terenie 28RM;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki inwentarskie, budynki i budowle rolnicze oraz ogrodnicze w tym szklarnie,
b) miejsca postojowe,
C) garaze,
d) dojazdy, dojscia,
€) ciagi piesze, pieszo — rOWErowe, rowerowe,
f) zielen urzadzona,
g) obiekty malej architektury,

13



h) infrastruktura techniczna.

2. Dla terendw wymienionych w ust.l ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;
4) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego min. 30%, w stosunku do
powierzchni dziatki budowlane;;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,5;
6) gabaryty zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe)
ale nie wigcej niz 9 m,
b) wysokos¢ obiektoéw budowlanych zwigzanych z produkcja rolniczg: 12 m,
€) wysoko$¢ garazy, budynkow gospodarczych: nie wigcej niz 5 m.
7) ksztalt dachu: dwu lub wielospadowy o pochyleniu potaci dachowych od 25° do 50°;
8) kolorystyka dachow: tonacja czerwieni, brazu i szarosci;
9) kolorystyka elewacji: tynki biatych oraz o barwach z niskim stopniem nasycenia —
piaskowego, bezu, szarosci, kremowego.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace szczegdtowe zasady i warunki
scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: prostopadly,
z dopuszczeniem odstepstwa do 20°.

§17

1. Dla teren6w 0znaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 10U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ushugowa,
b) zabudowa ustug konsumpcyjnych.
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) garaze,
b) miejsca postojowe,
¢) dojazdy, dojscia,
d) ciagi piesze, pieszo — rOWerowe, rowerowe,
e) zielen urzadzona
f) infrastruktura techniczna,
g) obiekty matej architektury.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25% terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,25,
b) maksymalny: 0,8,
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow ustugowych: do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe) ale nie wigcej niz 9 m,
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b) wysokos$¢ garazy: nie wigcej niz 5 m,
c) wysoko$¢ obiektow matej architektury: nie wigcej niz 3,5 m,
d) wysoko$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;
6) ksztatt dachu:
a) wielospadowy, dwuspadowy Symetryczny o nachyleniu potaci 25° — 50°,
b) dla garazy dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu potaci
dachowej od 2°- 15°;
7) kolorystyka dachow: tonacja czerwieni, brazu i szarosci;
8) kolorystyka elewacji: tynki biate oraz o barwach z niskim stopniem nasycenia —
piaskowego, bezu, szarosci, kremowego.
3. Na terenach, o ktérych mowa w wust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady
1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek: 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - prostopadly,
z dopuszczeniem odstepstwa do 20°.

§18

1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UO ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa oswiaty;
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) miejsca postojowe,
b) dojazdy, dojscia,
C) ciagi piesze, pieszo — FTOWErowe, rowerowe,
d) zielen urzadzona,
e) infrastruktura techniczna,
f) obiekty matej architektury.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25% terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,20,
b) maksymalny: 0,8,
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkéw: do 3 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe, ale
nie wiecej niz 16 m,
b) wysokos¢ obiektow matej architektury: nie wiecej niz 3,5 m,
C) wysoko$¢ obiektow budowlanych: nie wiecej niz 12 m;
6) ksztatt dachu:
a) wielospadowy, dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 25° — 50° lub ptaski
b) dla garazy dopuszcza sie dachy ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu potaci
dachowej od 2°- 15°;
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania
i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek:1000 m?
2) minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek: 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - prostopadly,
z dopuszczeniem odstepstwa do 20°.
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§19

1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKK ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) miejsca postojowe,
b) dojazdy, dojscia,
c) zielen urzadzona,
d) infrastruktura techniczna,
e) obiekty malej architektury.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40% terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,10,
b) maksymalny: 1,0,
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynku kosciota wraz z dominantg wiezy ko$cielnej: nie wiecej niz 20
m,
b) wysokos¢ pozostatych budynkow: do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe) ale nie wiecej niz 9 m,
C) wysoko$¢ obiektow matej architektury: nie wigcej niz 3,5 m,
d) wysoko$¢ obiektow budowlanych: nie wiecej niz 12 m;
6) ksztalt dachu: wielospadowy, dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 25° — 50°,
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegoétowe zasady i1 warunki scalania
i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 1000 mz;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: prostopadty,
z dopuszczeniem odstepstwa do 20°.

§ 20

1. Dlaterenu oznaczonego symbolem UKKk/ZC ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa kultu religijnego,
b) cmentarz;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty matej architektury,
b) zielen urzadzona,
¢) dojazdy, dojscia,
d) miejsca postojowe,
e) infrastruktura techniczna;
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 15%;
3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego: min 40%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,2;
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5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: do dwoch kondygnacji nadziemnych z dominantg wiezy
koscielnej, ale nie wigcej niz 10 m,
b) wysokos¢ pozostatych budynkow: do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe) ale nie wigcej niz 9 m,
c) wysokos¢ obiektow matej architektury: nie wiecej niz 3,5 m,
d) ksztatt dachu: wielospadowy;
6) dla cmentarza zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z
przepisami ustawy o cmentarzach i chowaniu zmartych.

§ 21

Dla terenow oznaczonych symbolami od 1UP do 6UP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa,
b) obiekty produkcyjne, sktadowe i magazynowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) garaze,
b) miejsca postojowe,
c) dojazdy, dojscia,
d) zielen urzadzona,
e) zielen izolacyjna,
f) infrastruktura techniczna,
g) obiekty matej architektury.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25% terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,2,
b) maksymalny: 0,6;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow: do 2 kondygnaciji nadziemnych, ale nie wiecej niz 15 m,
b) wysokos¢ garazy: nie wigcej niz 5 m,
c) wysoko$¢ obiektow matej architektury: nie wigcej niz 3,5 m,
d) wysoko$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 15 m z zastrzezeniem lit. b;
6) ksztatt dachu: plaski lub wielospadowy o nachyleniu gtéwnych potaci do 45°.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegbtowe zasady i warunki
scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: prostopadly,
z dopuszczeniem odstepstwa do 20°.

§22

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1UST do 3UST ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren sportu, rekreacji i turystyki;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obozowiska turystyczne na terenach 2UST i 3UST,
b) terenowe urzadzenia rekreacyjno — sportowe,
C) miejsca postojowe,
d) dojazdy, dojscia,
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€) ciggi piesze, pieszo — rOWErowe, rowerowe,
f) zielen urzadzona,
g) infrastruktura techniczna,
h) obiekty matej architektury.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztatltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40% terenu dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 0,6,
4) wysokos¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow: do 2 kondygnacji nadziemnych, ale nie wiccej niz 8 m,
b) wysokos$¢ obiektow matej architektury: nie wiecej niz 3,5 m,
c) wysokos¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;
d) ksztatt dachu: wielospadowy, dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 25° —
50° lub ukowy.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady 1 warunki
scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: prostopadly,
z dopuszczeniem odstepstwa do 20°.

§23

1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty sakralne,
b) obiekty matej architektury,
¢) infrastruktura techniczna,
d) zielen urzadzona,
e) dojscia, dojazdy.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 1%;
2) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego min. 20%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 0,02,
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow: nie wigcej niz 6 m,
b) wysokos$¢ obiektoéw matej architektury: nie wiecej niz 3,5 m,
C) wysoko$¢ obiektoéw budowlanych: nie wiecej niz 6 m;
5) ksztalt dachu: wielospadowy, dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 25° — 50°,
6) pozostale parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania zgodnie z ustawa
o cmentarzach i chowaniu zmartych oraz przepisami wykonawczymi do ustawy.
3. Dlaterenu ZC nie ustala si¢ szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 24

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1Z1 do 3ZI ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia, dojazdy,
C) ciagi piesze, pieszo — FTOWErowe, rowerowe,
d) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
2) wysokos¢ obiektow matej architektury: nie wigcej niz 3,5 m.

§25

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1ZP do 2ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty malej architektury,
b) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,
¢) infrastruktura techniczna.
2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
2) wysokos¢ obiektow matej architektury: nie wigcej niz 3,5 m;
3) wysokos¢ obiektoéw budowlanych: nie wigcej niz 5 m.

§ 26

1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ogrody dziatkowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojazdy, dojscia,
b) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,
C) zielen urzadzona,
d) infrastruktura techniczna,
e) obiekty matej architektury.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 75% dziatki budowlanej;
3) wysokos¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ obiektow matej architektury: nie wigcej niz 3,5 m,
b) wysokos$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 6 m;
4) ksztalt dachu: wielospadowy, dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 15° — 45° lub
ptaski;
5) pozostale parametry 1 wskazniki oraz zasady zagospodarowania zgodnie z ustawa
o rodzinnych ogrodach dziatkowych oraz przepisami wykonawczymi do ustawy.

§ 27

1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1R1 do 14R1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne,

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:
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1) zakaz:
a) niszczenia zakrzewien i zadrzewien $rodpolnych,
b) lokalizowania budynkéw.
2) nakaz: utrzymania i konserwacji urzadzen melioracji szczegdtowych.

§28

1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1R2 do 11R2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zalesienia.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:
1) zakaz lokalizowania budynkow.

§29

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RE do 7RL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny tak;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budowle i urzadzenia wodne zwigzane z gospodarka wodami opadowymi
1 roztopowymi, ochrong przeciwpowodziows,
b) ciagi piesze, pieszo — rowerowe,
¢) infrastruktura techniczna.
2. Naterenach, o ktorych mowa w ust.1 zakazuje sie:
1) zabudowy i zagospodarowania terenu innego niz ustalone w ust.1 i ust.2;
2) nadsypywania terenu;
3) grodzenia nieruchomos$ci w odlegtosci do 2,5m od krawedzi ciekow.

§30

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 15ZL ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren lasu.

§ 31

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1WS do 6WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny wod powierzchniowych 1WS, 2WS, 4WS, 6WS — rzeka Budkowiczanka,
b) tereny wod powierzchniowych 3WS, 5WS — zbiorniki wodne,
2) przeznaczenie dopuszczalne: budowle i urzadzenia wodne zwigzane z gospodarka wodami
opadowymi i roztopowymi, ochrong przeciwpowodziowa.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sie:
a) lokalizacje ktadek pieszych i pieszo — rowerowych;
b) tworzenie i powigkszanie stawow, w tym stawoéw dla hodowli ryb.
2) zakazuje sie:
a) grodzenia wod powierzchniowych,
b) zasypywania i niszczenia istniejacych wod powierzchniowych,
c) sktadowania wszelkich odpadow,
d) odprowadzania do wod nieoczyszczonych $ciekéw oraz nieoczyszczonych wod
opadowych i roztopowych.
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§32

1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WSp ustala sie
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe — zbiornik wodny projektowany.
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia i obiekty hydrotechniczne bezposrednio zwigzane z utrzymaniem
zbiornika.
b) obiekty i urzadzenia przystani sportowej sprz¢tu ptywajacego.

§33

1. Dlaterenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1E do 3E ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa infrastruktury technicznej elektroenergetyki;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojscia, dojazdy,
b) zielen urzadzona.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 75%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10% dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 0,1;
4) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkdéw: nie wiecej niz 12 m,
b) wysokos¢ obiektéw budowlanych: nie wigcej niz 25 m.
5) ksztatt dachu: wielospadowy, dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 15° — 45° lub
ptaski.
3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust.1 nie ustala si¢ szczegdélowych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci.

§ 34

1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa infrastruktury technicznej cieptownictwa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojscia, dojazdy,
b) miejsca postojowe,
C) zielen urzadzona,
d) infrastruktura techniczna.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 75%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 1,0;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: wysokos¢ budynkow: do 2 kondygnacji nadziemnych ale nie
wigcej niz 8 m,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych: nie wiecej niz 15 m;
5) ksztatt dachu: wielospadowy, dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 15° — 45° lub
plaski.
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Dla terendéw, o ktorych mowa w ust.1 nie ustala si¢ szczegdélowych zasad i warunkow scalania i
podzialu nieruchomosci.

§ 35

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa infrastruktury technicznej kanalizacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojscia, dojazdy,
b) miejsca postojowe,
C) zielen urzadzona,
d) infrastruktura techniczna.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 1,0,
4) gabaryty zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkéw: 1 kondygnacja nadziemna ale nie wigcej niz 6 m,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;
5) ksztatt dachu: wielospadowy, dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 15° — 45° lub
ptaski.
Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust.1 nie ustala si¢ szczegdélowych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci.

§36

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDGP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,gtéwna ruchu przyspieszonego”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe, dojscia,
b) zielef urzgdzona
¢) infrastruktura techniczna,
d) obiekty matej architektury.
Ustala si¢ szeroko$¢ drogi KDGP w liniach rozgraniczajacych, w granicach planu, zgodnie z
rysunkiem planu, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan: 30 m.
Ustala si¢ wysokos$¢ obiektow matej architektury: nie wigcej niz 3,5 m.

§37

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDZ do 2KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,zbiorcza”,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe, dojscia,
b) zielen urzadzona,
¢) infrastruktura techniczna,
d) obiekty matej architektury

Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég KDZ, zgodnie zrysunkiem planu, z
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan:

1) 1KDZ-15m;

2) 2KDZ -o0d 16 mdo 20 m;
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Ustala si¢ wysokos$¢ obiektow matej architektury: nie wigcej niz 3,5 m.
§38

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDL do 2KDL ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,lokalna”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi piesze, pieszo — FOWErowe, rowerowe,
b) zielen urzadzona,
¢) infrastruktura techniczna,
d) obiekty matej architektury;

Ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drég KDL, zgodnie zrysunkiem planu, z
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan:

1) 1KDL —od 15 mdo 21 m;

2) 2KDL -od 12 mdo 15 m.
Ustala si¢ wysoko$¢ obiektow matej architektury: nie wigcej niz 3,5 m.

§39

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 2KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,dojazdowa”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,
b) zielen urzadzona,
¢) infrastruktura techniczna,
d) obiekty matej architektury.

Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog KDD, zgodnie zrysunkiem planu, z
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan:

1) 1KDD - 10 m, zakonczona placem do zawracania 10m x 15m;

2) 2KDD-10m;
Ustala si¢ wysokos$¢ obiektow matej architektury: nie wigcej niz 3,5 m.

§ 40

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDW do 14KDW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe, dojscia,
b) infrastruktura techniczna,
C) obiekty matej architektury.

Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie z rysunkiem planu
1) 1KDW -od 6 mdo 8 m;
2) 2KDW -6m,
3) 3KDW -o0d 9,5mdo 13,5m;
4) 4KDW -od 6 mdo 16,5 m;
5) S5KDW - 6 m zakonczona placem do zawracania 10 m x 10 m;
6) 6KDW —od 6 m do 7 m, zakonczona placem do zawracania 12 m x 12 m;
7) 7TKDW —-o0d 9mdo 13 m,
8) 8KDW -6 m;
9) 9KDW - od 5,5 m do 6 m, zakonczona placem do zawracania 8 m x 11 m;
10) 10KDW —od5mdo 7 m;
11) 11KDW —o0d 8 m do 14 m;
12) 12KDW - od 8 mdo 13 m;
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13) 13KDW —o0d 6 m do 14 m;
14) 14KDW - 10 m.
Ustala si¢ wysoko$¢ obiektow matej architektury: nie wigcej niz 3,5 m.

§ 41

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KG ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: garaze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) powierzchnie piesze, dojscia,
b) dojazdy, drogi manewrowe,
¢) infrastruktura techniczna,
d) zielen urzadzona,
e) obiekty malej architektury.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10% terenu dziatki
budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,3,
b) maksymalny: 1,0;
4) wysoko$¢ garazy: 1 kondygnacja nadziemna, ale nie wigcej niz 5 m;
5) wysokos$¢ obiektow matej architektury: nie wiecej niz 3,5 m;
6) wysokos¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m, z zastrzezeniem pkt 5;
7) dachy plaskie.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 nie ustala si¢ szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci.

§ 42

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1KP do 3KP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: parking;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojazdy, dojscia,
b) infrastruktura techniczna,
C) zielen urzadzona,
d) obiekty matej architektury.

Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 5% terenu;
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) obiektow matej architektury: nie wigcej niz 3,5 m,
b) wysoko$¢ obiektow budowlanych: nie wiecej niz 12 m, z zastrzezeniem lit. a.
Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 nie ustala si¢ szczegdétowych zasad i warunkow scalania i

podziatu nieruchomosci.
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Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§43
Wykonanie uchwaty powierzy¢ Wojtowi Gminy Lasowice Wielkie.
§ 44

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.
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Zatacznik Nr 2

doUchwaty Nr...........cooviiiiiinin,
Rady Gminy Lasowice Wielkie

zdnia ...

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lasowice Wielkie o0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty

Rady Gminy Lasowice Wielkie
zdnia.............. .

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lasowice Wielkie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Gminy Lasowice Wielkie dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) ustala:
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Uzasadnienie
Projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Lasowice Wielkie sporzadzono na podstawie
uchwaty Nr XLI-243/06 Rady Gminy Lasowice Wielkie z dnia 29 maja 2006 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Lasowice Wielkie.

Sofectwo Lasowice Wielkie, potozone w centralnej czesci gminy jest zamieszkane przez 717 osob (2014
rok). Gesto$¢ zaludnienia wynosi 23,5 osob na 1 km2. Osadnictwo skupia sie na terenie wsi Lasowice Wielkie.

Rozpatrywany obszar odbiega nieco krajobrazowo od pozostatej czeSci gminy, w ktorej dominujg
powierzchnie le$ne i chociaz nie wystepujg tu walory przyrodnicze unikalne w skali kraju, czy regionu, wie$ jest
bardzo atrakcyjna pod wzgledem krajobrazowym, ze wzgledu na harmonie pomiedzy krajobrazami o charakterze
naturalnym i kulturowym.

Struktura przestrzenna Lasowic Wielkich jest efektem jej historycznego rozwoju oraz wspotczesnych
dziatan antropogenicznych. Najwazniejsze elementy struktury przestrzennej wsi tworzg uzytki rolne, istniejacy
uktad komunikacyjny, rzeka Budkowka. Na terenie Lasowic Wielkich dominujg tereny rolnicze, ktore stanowig
85% powierzchni. Zabudowa stanowi 7%, natomiast lasy zaledwie 4%

Grunty orne wystepujg w potnocnej i potudniowej czesci wsi, faki w dolinie rzecznej Budkdéwki oraz
w pdtnocno-wschodniej i potnocno-zachodniej czesci wsi. Zabudowa mieszkaniowa zagrodowa i jednorodzinna,
ustugowa i produkcyjno-ustugowa koncentruje centralnej cze$ci wsi. Uktad komunikacyjny stanowig drogi
powiatowe, gminne i wewnetrzne. Zachodnig granice wsi stanowi droga krajowa nr 45.

Zabudowa wsi Lasowice Wielkie jest stosunkowo jednorodna. Dominuje zabudowa zagrodowa i budynki
jednorodzinne w ogrodach. Ws$rdd budynkdéw jednorodzinnych mozna spotkaC zabudowe o charakterze
ustugowym lub ustugowo-mieszkaniowym, produkcyjna, nieucigzliwg dla srodowiska.

Obszary zwigzane z produkcjg przemystowg, to Bemet Sp. z 0.0., firma produkujaca konstrukcje stalowe i
aluminiowe wykorzystywane w transporcie drogowym oraz mniejsze zaktady produkcyjno-ustugowe,
rzemieslnicze, warsztaty, itp.

Celem sporzadzenia w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest w szczegélnoSci:
— ochrona interesu publicznego i praw wiascicieli,
— uwzglednienie mozliwie w najwyzszym stopniu zasad zrownowazonego rozwoju,
— efektywne gospodarcze uzytkowanie przestrzeni oraz warunki dla funkcjonowania w niej podmiotéw
i uzytkownikdw,
— ochrona dziedzictwa kulturowego,
— harmonia otoczenia.

Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945)
1. W zwiazku z art. 1 ust. 2 uwzgledniono:
a) wymagania tadu przestrzennego, w_tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe poprzez ustalenie:
—  zasad lokalizacji obiektow, w tym wyznaczenie nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy
oraz wysokosci obiektow i wskaznikow regulujgcych powierzchnie zabudowy terenu,
—  wskaznikdw zagospodarowania terenu z uwzglednieniem ustalen Zmiany Studium,
—  zasad przeksztatcen i modernizaciji istniejgcej zabudowy,
—  zakazu stosowania wzdtuz drég publicznych i drég wewnetrznych ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych typu przesta lub blach,
— zakazu stosowania na elewacjach materiatdw wykonczeniowych, takich jak: listwy plastikowe,
blacha trapezowa i falista

b) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych
poprzez:

— ustalenie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obejmujacych: okre$lenie
zasad lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zasad ochrony
przed hatasem, zasad ochrony powietrza, zasad ochrony wdd podziemnych oraz zasad ochrony
przyrody i krajobrazu,




— zachowanie istniejacych terenéw rolnych i le$nych,

— utrzymanie terendw zieleni urzadzonej,

— wyznaczenie terenéw tagk w dolinach ciekéw wodnych,

— wyznaczenie terenow wod powierzchniowych i wod ptynacych wraz z ustaleniami szczegdtowymi
dla tych terendw w zakresie ich ochrony,

— zachowania i utrzymania istniejacej sieci urzadzen melioracji wodnych takich jak rowy i sie¢
drenarska,

Obszar objety planem objety jest ochrong na podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody, gdzie

wystepuje Obszar Chronionego Krajobrazu Laséw Stobrawsko -Turawskich, dla ktorego obowigzujg

ograniczenia wynikajace z uchwaty nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27

wrze$nia 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu  (Dz.U. Woj. Opolskiego z

7 pazdziernika 2016 r. poz. 2017) wraz ze zmiang wprowadzong uchwatg nr XXI1/255/2016 Sejmiku

Wojewddztwa Opolskiego z dnia 29 listopada 2016 r. (Dz.U. Woj. Opolskiego z 29 listopada 2016 r. poz.

2593);

c) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez:
— wskazanie obiektow wpisanych do rejestru zabytkow wojewoddztwa opolskiego,
— wskazanie obiektéw zabytkowych jako objetych ochrong w planie miejscowym i ustalenie dla
nich zasad ochrony konserwatorskiej,
— wskazanie zabytkowych krzyzy, kapliczek przydroznych objetych ochrong w planie miejscowym
oraz ustalenie dla nich zasad ochrony konserwatorskiej,
— wskazanie stanowisk archeologicznych.

d) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb o0sdb
niepetnosprawnych poprzez:
— wprowadzenie stref od cmentarza ograniczajacych mozliwosci zagospodarowania,
— wprowadzenie pasa technologicznego od linii Sredniego napiecia,
— wprowadzenie koniecznosci realizacji miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z ustawg o drogach publicznych.

e) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
— ustalenie korzystnych wskaznikow zagospodarowania terendw, z zachowaniem ustalen studium,
podnoszacych efektywnos¢ ekonomiczng przedsiewzie¢ lokalizowanych w obszarze planu,
— wyznaczenie terenow rekreacyjno — sportowych.

f) prawo wiasnosci poprzez:
— analize i uwzglednienie stanu istniejgcego zagospodarowania terendw,
uwzglednienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy w zgodno$ci z ustaleniami Studium,
uwzglednienie w mozliwym zakresie ztozonych wnioskow,
— ograniczenie do niezbednego minimum przeznaczenia terendw na inwestycje stanowigce cele
publiczne (drogi publiczne na terenach prywatnych).

g) potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa parstwa
— w obszarze objetym planem nie wystepujg obszary lub obiekty, ktdre wymagajgq uwzglednienia
ze wzgledu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
— w obszarze objetym planem utrzymano tereny istniejgcych drdg publicznych zapewniajace
wiasciwy system obstugi komunikacyjnej terenu,

— w obszarze planu nie wystepujg tereny zamkniete ustalone przez ministra wtasciwego do spraw
transportu.

h) potrzeby interesu publicznego poprzez:




)

— zapewnienie  obstugi  komunikacyjnej terendw  drogami  publicznymi, istniejgcymi
i projektowanymi,

— ustalenie zasady ksztattowania przestrzeni publicznej w obszarach publicznych ulic
obstugujacych tereny wyznaczone w planie,

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolno$ci sieci szerokopasmowych

— poprzez ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

— obszar objety planem obejmuje tereny wyposazone w urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej oraz obstugiwane w przewazajacej czesci przez istniejgce drogi publiczne, z
mozliwo$cig wigczenia nowych obiektow zarébwno do sieci drogowej, jak i infrastruktury
technicznej, z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy tych uktadéw wedtug potrzeb wynikajacych
Z przeznaczenia terenow.

j) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacii elektronicznej
Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zostat zapewniony zgodnie z wymogami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia
planu i mozliwosci sktadania wnioskdéw (w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej).
Ogtoszenie zamieszczono:

— w prasie lokalnej,

— na stronie internetowej miasta oraz w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP),

— natablicach ogtoszen w Urzedzie Gminy i sotectwie.

k) zachowanie jawno$ci i przejrzysto$ci procedur planistycznych

Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz.
1945), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
0 S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405), przeprowadzono strategiczng ocene
oddziatywania na $rodowisko. Prowadzone procedury zachowywaty wymagane przepisami prawa
terminy i okresy, a takze formy informowania spoteczefnstwa oraz organéw uzgadniajacych
i opiniujacych.

[) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakoSci wody, do celdw zaopatrzenia ludnoci:

W zakresie istniejacej i projektowanej nowej zabudowy, obszar objety planem posiada dostep do sieci
wodociggowej. Ustalenia planu umozliwiajg rozbudowe tej sieci. Plan umozliwia zaopatrzenie w wode
W oparciu o systemy gminnej sieci i urzadzen wodociggowych.

W zwiazku z art. 1, ust. 3 wazenie interesu publicznego i intereséw prywatnych w tym
zgtaszanych w postaci wnioskéw i uwag uwzgledniono poprzez:

— zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej

zachowanie istniejgcych ustug,

— zachowanie terendw istniejacej zieleni

— zachowanie istniejgcych cmentarzy,

— zachowanie terenow rolnych,

— wskazanie przestrzeni publicznych,

— wskazanie nowych terendéw pod zabudowe biorac pod uwage zgodno$¢ z ustaleniami Studium.

3. Wzwiazku zart. 1, ust. 4

a) ksztattowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego uwzgledniono, poprzez:




— niewielkie dogeszczenie struktury przestrzennej obszaru objetego planu
— utrzymanie dostepno$ci komunikacyjnej terenéw w obszarze objetym planem - istniejacy,
uksztattowany systemu komunikacji drogowej, tworzacy zhierarchizowany uktad sieci drég,

b) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw
uwzgledniono poprzez:
— dopuszczenie realizacji sciezek rowerowych w drogach,
— pozostawienie obszaréw wzdtuz ciggdw komunikacyjnych, bez prawa zabudowy obiektami
kubaturowymi poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy.

c) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2
pkt 1 ustawy z dn. 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz.U. 2003 nr 166, poz. 1612), w szczegoIno$ci uzupetianie istniejacej zabudowy,
uwzgledniono poprzez:

— uzupetnianie i dogeszczenie istniejgcej zabudowy w obszarze objetym planem,
— kontynuacje zabudowy w oparciu o istniejgce i planowane ciagi komunikacyjne zapewniajace jej
integracje funkcjonalno — przestrzenna.

. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W opracowanym dokumencie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie analizowano wynikow
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy o ktérej mowa art. 32 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poniewaz Gmina Lasowice Wielkie nie posiada takiego
dokumentu.

. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wptyw na finanse publiczne zostat okre$lony w prognozie skutkow finansowych wynikajgcych
Z uchwalenia ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Lasowice Wielkie” ktory
powoduje okreSlone skutki zwigzane z poniesieniem wydatkow na realizacje ustalen planu oraz
zwigzane z mozliwo$cig uzyskania dochodow.

. Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie z art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.
poz.1945 z p6zn. zm.), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na s$rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405), przeprowadzono strategiczng ocene
oddziatywania na Srodowisko.

. Rozwigzania projektu planu nie naruszaja ustalen Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lasowice Wielkie przyjetej uchwatg Nr XXXIII-232/09 Rady
Gminy Lasowice Wielkie z dnia 11 grudnia 2009 r. wraz z p6zniejszymi zmianami.



