
UCHWAŁA NR XI/83/19
RADY GMINY LASOWICE WIELKIE

z dnia 28 sierpnia 2019 r.

w sprawie aktualności studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 
Lasowice Wielkie oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego gminy Lasowice Wielkie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U.
z 2019r. poz. 506) oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy Lasowice Wielkie uchwala, co następuje:

§ 1. Po zapoznaniu się z "Analizą zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Lasowice Wielkie" 
przyjmuje się ocenę aktualności studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 
Lasowice Wielkie oraz miejscowych planów zagospodarowania  przestrzennego gminy Lasowice Wielkie.

§ 2. Stwierdza się, iż zmiana Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy 
Lasowice Wielkie, przyjęta Uchwałą Nr XXXIII–232/09 Rady Gminy Lasowice Wielkie z dnia 11 grudnia 
2009 r. wraz z późniejszymi zmianami, jest aktualne i nie wymaga zmiany.

§ 3. Stwierdza się, że obowiązujące miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego Gminy Lasowice 
Wielkie wymagają aktualizacji, w zakresie określonym w "Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym 
gminy Lasowice Wielkie" oraz potwierdza potrzebę kontynuacji prac nad miejscowymi planami 
zagospodarowania przestrzennego.

§ 4. "Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Lasowice Wielkie” stanowi załącznik do 
niniejszej uchwały.

§ 5. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.

 

Przewodniczący Rady Gminy

Rajmund Kinder
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1. Wprowadzenie 

1.1. Podstawa formalno - prawna 

 Przedmiotem opracowania jest przeprowadzenie analizy zmian w zagospodarowaniu 

przestrzennym gminy Lasowice Wielkie  wraz z oceną aktualności Studium uwarunkowań 

i kierunków zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego. 

Podstawą formalną opracowania jest zlecenie nr 30/2019 Gminy Lasowice Wielkie z dnia  

01.02.2019 r.  dla Przedsiębiorstwa Projektowania, Studiów, Usług i Realizacji „TERPLAN”  

Sp. z o.o. z siedzibą w Katowicach, przy ul. Wita Stwosza 6/7 wpisanym do KRS pod nr 

0000121817, w Sądzie Rejonowym Katowice- Wschód, o kapitale zakładowym w wysokości 

50310,00 zł, posiadającym NIP 634-012-90-90. 

Podstawą  merytoryczną/prawną opracowania są wymogi  ustawowe  art. 32 ustawy   

o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2018 r. poz. 

1945 z późn. zm.). 

1.2. Materiały źródłowe 

W niniejszym opracowaniu podstawę prac stanowią w szczególności: 

1) wykazy decyzji: o warunkach zabudowy, o pozwoleniu na budowę, o ustaleniu 

lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz wnioski; 

2) dane z ewidencji gruntów i budynków; 

3) baza danych obiektów topograficznych BDOT10k oraz opracowania 

topograficzne otrzymane z Wojewódzkiego Ośrodka Dokumentacji Geodezyjnej 

i Kartograficznej w Opolu; 

4) dane Państwowego Instytutu Geologicznego – Państwowego Instytutu 

Badawczego; 

5) obowiązujące plany miejscowe oraz Zmiana Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gminy Lasowice Wielkie; 

6) Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Lasowice Wielkie; 

7) Strategia rozwoju gminy Lasowice Wielkie na lata 2015-2025; 

8) Raport o stanie zagospodarowania przestrzennego województwa opolskiego; 

9) Plan zagospodarowania przestrzennego województwa opolskiego (Uchwała 

nr XLVIII/505/2010 Sejmiku Województwa Opolskiego z dnia 28 września 2010 r.); 

10) Projekt zmiany Planu Zagospodarowania Przestrzennego Województwa 

Opolskiego (tekst projektu zmiany planu udostępniony do publicznego wglądu  

w dniu 27.12.2017 r.); 

11) Strategia Rozwoju Województwa Opolskiego do 2020 r.; 

12) Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030; 

13) Inne, w tym dane Głównego Urzędu Statystycznego. 

 Zebrane materiały zawierają informacje wystarczające dla przeprowadzenia analizy 

wynikającej z art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 

marca 2003 r. Zebrane materiały wejściowe posiadają również braki, które wynikają z systemu 

gromadzenia danych. 

1.3. Przedmiot i zakres opracowania 

  Ocenę aktualności studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego Gminy Lasowice Wielkie oraz obowiązujących miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono biorąc pod uwagę: 

1) wymogi stawiane w art. 10 i art.15 obowiązującej ustawy z dnia 27 marca 2003 r.  

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018, poz. 1945 z późn. 

zm.) oraz w Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r.  
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w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowań  i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy (Dz.U. z 2004r. Nr 118 poz. 1233) oraz Rozporządzeniu Ministra 

Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r w sprawie wymaganego zakresu projektu 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (DZ.U nr 164 poz.1587); 

2) zmiany innych ustaw i rozporządzeń; 

3) dokumenty i opracowania dotyczące gminy Lasowice Wielkie, powstałe po 

uchwaleniu studium, a mające istotny wpływ na treści studium i przyjętą w nim 

politykę przestrzenną; 

4) rejestry decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2014 -2018;  

5) rejestry decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych w latach 2014-

2018;  

6) zestawienie otrzymanych pozwoleń na budowę za okres 2014-2018. 

 

1.4. Cele opracowania 

Ustawodawca w art. 32 ust. 1 obowiązującej ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. stwierdza, że „W celu oceny 

aktualności studium i planów miejscowych wójt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje 

analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postępy w opracowywaniu 

planów miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporządzania w nawiązaniu do 

ustaleń studium, z uwzględnieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o których mowa 

w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wniosków w sprawie sporządzenia lub zmiany planu 

miejscowego.” 

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy Wójt Gminy dokonuje oceny, co najmniej raz w czasie 

kadencji Rady Gminy. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 

marca 2003 r. pozwala prowadzić politykę przestrzenną w oparciu o plan miejscowy lub  

w oparciu o decyzje ustalające warunki zabudowy i decyzje ustalające lokalizacje inwestycji 

celu publicznego. Jest zatem niezbędne dokonanie przeglądu zmian w zagospodarowaniu 

przestrzennym oraz dokumentów planistycznych w gminie, pod kątem ich obligatoryjności, 

aktualności i zgodności z aktualnymi wymogami ustawowymi. Wyniki analiz, po uzyskaniu 

opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej, Wójt Gminy przekazuje Radzie Gminy 

co najmniej raz w czasie jej kadencji, która podejmuje uchwałę w sprawie aktualności 

studium i planów miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne w całości lub  

w części, przystępuje do aktualizacji. 

1.5. Forma i skala opracowania 

 Wyniki niniejszej analizy zaprezentowano w formie opisowej i graficznej  

z wykorzystaniem map topograficznych. Dane opracowano w skali 1:10 000 i  1:20 000. 
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2. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy  

2.1. Charakterystyka gminy 

2.1.1. Położenie administracyjne 

Gmina Lasowice Wielkie położona jest w północnej części województwa opolskiego,  

w powiecie kluczborskim. Od północy graniczy z gminą Kluczbork, od wschodu z gminą 

Olesno, a od południa z gminami: Zębowice i Turawa, od południowego - zachodu z gminą 

Łubniany,  od zachodu z gminą Murów. Teren gminy położony jest na obszarze 

prawostronnego dorzecza Odry (Stobrawa, Bogacica, Budkowiczanka). Gmina zajmuje 

obszar 211 km2, a zamieszkuje ją około 6 901 osób (według danych na koniec roku 2017r.). 

Wewnętrzny podział administracyjny wyróżnia 13 sołectw: Chocianowice, Ciarka, Gronowice, 

Wędrynia, Chudoba, Lasowice Małe, Lasowice Wielkie, Szumirad, Jasienie, Oś, Trzebiszyn, Tuły 

i Laskowice. Siedziba władz gminnych znajduje się w Lasowicach Wielkich.  

Rysunek 1 Gmina Lasowice Wielkie - położenie na tle powiatów i gmin województwa opolskiego 

 
                                   Źródło: opracowanie własne 
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2.1.2. Charakterystyka przestrzenno - funkcjonalna 

  Szkielet struktury przestrzennej gminy tworzą lasy, użytki rolne, istniejący układ 

komunikacyjny oraz rzeki: Stobrawa, Bogacica, Budkówka i Budkowiczanka. Grunty  orne  

występują  w  północnej  i  centralnej  części  gminy,  łąki  w  dolinach  rzecznych.  

 Zabudowa gminy Lasowice Wielkie w zasadzie na całej przestrzeni jest jednorodna. 

Dominuje tu zabudowa zagrodowa i budynki jednorodzinne. Wśród budynków 

jednorodzinnych  można  spotkać  zabudowę  usługową  lub  usługowo–mieszkaniową. 

Sołectwo  Lasowice  Wielkie  tworzy  centrum  gminy.  Występują  tu  budynki  użyteczności 

publicznej  z  Urzędem  Gminy,  Urzędem  Pocztowym,  Bankiem,  Szkołą  Podstawową 

i Gimnazjum, Przedszkolem, Apteką i Ośrodkiem Zdrowia, budynki mieszkalne jednorodzinne 

i wielorodzinne (2 –4 kondygnacje). 

 Obszary związane z produkcją przemysłową to tereny rolniczych spółdzielni 

produkcyjnych oraz sprywatyzowane gospodarstwa państwowe (dawne PGR-y)  

w Gronowicach, Jasieniach, Wędryni, Trzebiszynie i Tułach, tartak w Chudobie, firma 

produkująca konstrukcje stalowe,   stacja   paliw   w   Lasowicach   Wielkich,   firma  

produkująca  bramy  i  drzwi  w Laskowicach oraz mniejsze zakłady produkcyjno-usługowe, 

rzemieślnicze, warsztaty, itp. 

 Wartość ładu przestrzennego gminy Lasowice Wielkie ogólnie oceniono na poziomie 

średnim. Analiza  walorów  struktury  przestrzennej  wskazuje jednoznacznie,  iż  obszar  gminy  

posiada duży, jednak jak dotąd słabo wykorzystywany potencjał do rozwoju turystyki na 

obszarach wiejskich. Najatrakcyjniejszy krajobraz przyrodniczy gminy  obejmuje  tereny 

użytków leśnych, objętych granicami   obszaru   chronionego   krajobrazu   Lasy   Stobrawsko - 

Turawskie,  pośród  którego znajdują  się  w  szczególności:  florystyczne  rezerwaty  przyrody  

Kamieniec  i  Smolnik  w Szumiradzie,  pretendujące  do  tego  miana,  częściowo  

podtorfione  Jezioro  Czarne  (Czarny Staw) w  Lasowicach  Małych,  użytki  ekologiczne:  Tuły  

w  Tułach  i  Żabiniec  w  Chudobie, pozostałości  założeń  parków  podworskich  oraz  

drzewa  uznane  za  pomniki  przyrody. Za atrakcyjne,  należy  uznać  walory  kulturowe  

poszczególnych  wsi  i  przysiółków  gminy  (ilość zasobów kulturowych, ich jakość  

i różnorodność, zachowane historyczne układy przestrzenne). 

2.1.3. Uwarunkowania zewnętrzne i relacje z otoczeniem 

  Gmina Lasowice Wielkie zlokalizowana jest w obrębie ponadlokalnego węzła 

komunikacyjnego, w skład którego wchodzą: 

 DK 11 - Kołobrzeg - Koszalin - Poła - Poznań - Ostrów Wielkopolski - Kluczbork - 

Katowice, 

 DK 45 - Chałupki - Racibórz - Opole - Kluczbork - Wieluń - Złoczew, 

 DW 494 - Bierdzany - Olesno - Częstochowa. 

 Uzupełnienie układu komunikacyjnego na terenie gminy stanowią linie kolejowe: 

 nr 175 Fosowskie - Kluczbork (jako pierwszorzędna linia kolejowa na której 

planowana jest modernizacja), 

 nr 145 Kalety - Wrocław, 

 nr 293 Jełowa - Kluczbork. 
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Rysunek 2 Mapa dróg publicznych na terenie gminy Lasowice Wielkie 

 
 Źródło: opracowanie własne 

2.1.4. Uwarunkowania społeczno - demograficzne 

  Sytuacja demograficzna gminy Lasowice Wielkie została opracowana na 

podstawie danych Banku Danych Lokalnych Głównego Urzędu Statystycznego. Dla 

uzyskania wielkości i dynamiki zmian w strukturze ludności uwzględniane są dane  

z dziesięciolecia 2008 - 2017. 

 W całym analizowanym okresie ludność gminy Lasowice Wielkie nieznacznie malała. 

Najwyższą liczbę mieszkańców odnotowano w 2010 roku (7 088 osób), a najniższa w 2017 roku 

(6 901 osób). Na koniec 2017 roku liczba ludności była najmniejsza, co związane jest  

z przewagą emigracji nad imigracją ludności gminy. Szczegółowe dane dotyczące liczby 

mieszkańców zostały zawarte w tabeli 1. 

 Głównie w ruchu migracyjnym można dopatrywać się ciągłego spadku liczby 

mieszkańców gminy, co prawdopodobnie spowodowane jest przez decyzje migracyjne  

o charakterze stałym lub zagranicznym. Gmina ze względu na swoje walory przyrodnicze 
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i krajobrazowe jest atrakcyjna do zamieszkania dla mieszkańców Opolszczyzny jak  

i województw ościennych, co może wpłynąć na potencjalny wzrost liczby mieszkańców  

w kolejnych latach. 

Tabela 1 Struktura demograficzna gminy Lasowice Wielkie 

  2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 

Ogółem 7 055  7 043  7 088  7 047  7 012  6 963  6 930  6 949  6 936  6 901 

w wieku 

przedprodukcyjnym 
1 225  1 169  1 171  1 138  1 104  1 052  1 025  1 007  1 006  987 

w wieku produkcyjnym 4 575  4 624  4 672  4 670  4 669  4 672  4 656  4 673  4 645  4 642 

w wieku 

poprodukcyjnym 
1 255  1 250  1 245  1 239  1 239  1 239  1 249  1 269  1 285  1 272 

ludność na 1 km2 33  33  34  33  33  33  33  33  33  33 

Źródło: opracowanie własne z wykorzystaniem Banku Danych Lokalnych GUS 

 

Wykres 1 Ruch naturalny i saldo migracji w latach 2008 - 2017 
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Źródło: opracowanie własne z wykorzystaniem Banku Danych Lokalnych GUS 

 

W gminie przyrost naturalny jest ujemny ze względu na przeważającą liczbę zgonów nad 

liczbą urodzeń żywych, co powoduje ubytek liczby ludności. Największy spadek liczby 

urodzeń żywych zauważalny jest w ostatnim analizowanym roku (2017 r.) gdzie przyrost 

naturalny jest na poziomie -46. W Gminie występuje tendencja spadkowa przyrostu 

naturalnego. Saldo migracji na koniec analizowanego roku jest dodatnie, a spowodowane 
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jest to przypływem ludności związanym z położeniem gminy w bliskiej odległości od miast 

powiatowych. 

2.1.5. Sposób zagospodarowania i użytkowania terenu 

 Gmina Lasowice Wielkie zajmuje powierzchnię 21 084 ha. Około 60% powierzchni 

gminy zajmują lasy, a około 37% powierzchni zajmują użytki rolne. Zabudowa mieszkaniowa 

i zagrodowa zajmuje łącznie tylko 1,77% powierzchni gminy. Dane przedstawione zostały  

w tabeli 2 oraz na wykresie 2.  

 Z otrzymanych z Wojewódzkiego Ośrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej 

w Opolu danych z Bazy danych obiektów topograficznych dla Gminy Lasowice Wielkie  

w granicach administracyjnych (aktualność 2016r.) przeprowadzone zostały uproszczone 

analizy stanu zainwestowania terenów. 

 BDOT10k - Jest to baza danych przestrzennych o dokładności odpowiadającej 

mapom topograficznym w skali 1:10 000, zawierająca informacje o lokalizacji przestrzennej 

oraz charakterystykę obiektów topograficznych. Zasób BDOT10k jest tworzony w oparciu 

o wektoryzację ortofotomapy cyfrowej, pomiary bezpośrednie, wykorzystanie danych 

BDOT500 oraz innych rejestrów prowadzonych przez instytucje publiczne takich jak: EGiB, 

GESUT, PRG, PRNG, TERYT. BDOT10k dla komponentu TOPO obejmuje następujące kategorie 

klas obiektów:  

 sieć wodna, 

 sieć komunikacyjna, 

 sieć uzbrojenia terenu,  

 pokrycie terenu, 

 budowle i urządzenia, 

 kompleksy użytkowania terenu, 

 tereny chronione, 

 jednostki podziału terytorialnego, 

 obiekty inne. 

 

Tabela 2 Sposób użytkowania terenu w gminie Lasowice Wielkie w 2016 r. 

Przeznaczenie terenu 
Powierzchnia  

w ha 

Zabudowa mieszkaniowa 373,56 

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

(wraz z zabudową zagrodową) 
367,66 

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 5,9 

Tereny usługowe 49,59 

tereny usług administracji 1,04 

tereny usług gastronomii 1,05 

tereny usług handlu 2,91 

tereny usług innych 1,96 

tereny usług kultu religijnego 3,68 

tereny usług kultury 0,86 

tereny usług oświaty 4,99 

tereny usług rzemiosła 0,49 

tereny usług sportu i place zabaw 9,2 

tereny usług turystyki 0,11 

tereny usług zdrowia 0,19 

tereny obiektów produkcyjnych, składów, 23,11 
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magazynów i usług 

Tereny infrastruktury technicznej 10,14 

tereny urządzeń elektroenergetycznych 0,92 

tereny urządzeń telekomunikacyjnych 0,04 

tereny urządzeń zaopatrzenia w wodę 1,65 

teren urządzeń gazowych 0,08 

oczyszczalnia ścieków 2,06 

tereny obsługi komunikacji samochodowej 4,83 

wysypisko odpadów 0,56 

Tereny rolne 7869,43 

tereny gruntów rolnych 6175,54 

obszary łąk i pastwisk 1586,84 

zadrzewienia i zakrzewienia śródpolne 76,38 

tereny ośrodków produkcji gospodarki rolnej, 

ogrodniczej i zwierzęcej 
13,91 

tereny ośrodków urządzeń obsługi gospodarki 

rolnej 
16,76 

Tereny lasu 12700,14 

tereny lasów 12695,68 

tereny ośrodków obsługi leśnictwa 4,46 

Tereny zieleni i pozostałe 77,17 

tereny cmentarzy ze strefą sanitarną 5,02 

zbiorniki wodne, stawy 17,36 

zieleń parkowa 22,28 

ogródki działkowe 3,51 

tereny dróg i tereny zamknięte 29 

Razem 21080,03 

                            Źródło: opracowanie własne na podstawie danych z BDOT10k (dane na 2016 r.) 

 

Wykres 2 Sposób użytkowania terenów w gminie Lasowice Wielkie w 2016 r. 
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Źródło: opracowanie własne na podstawie danych z BDOT10k (dane na 2016r.) 
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Tabela 3 Struktura budynków na terenie gminy wg. BDOT10k w 2016 r. 

Rodzaj budynku Ilość 

budynki mieszkalne jednorodzinne 1760 

budynki o dwóch mieszkaniach 13 

budynki o trzech i więcej mieszkaniach 27 

budynki zbiorowego zamieszkania 4 

budynki hoteli, zakwaterowania turystycznego, pozostałe 9 

budynki biurowe, budynki usługowo-handlowe 65 

budynki łączności i dworców 2 

budynki garaży wolnostojących 7 

budynki przemysłowe 36 

zbiorniki, silosy i budynki magazynowe 20 

ogólnodostępne obiekty kulturalne 3 

budynki szkół i przedszkoli 17 

budynki szpitali i zakładów opieki medycznej 3 

budynki kultury fizycznej 1 

budynki gospodarstw rolnych 2980 

budynki przeznaczone do sprawowania kultu religijnego i 

czynności religijnych 
18 

obiekty budowlane wpisane do rejestru zabytków objęte 

indywidualną ochroną konserwatorską oraz nieruchome, 

archeologiczne dobra kultury 

7 

pozostałe budynki niewymienione 1 

                                 Źródło: opracowanie własne z wykorzystaniem danych BDOT10k 

Id: 2DA6162C-ABD0-4543-8752-C3658E888BF8. Podpisany Strona 12



Ocena aktualności Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego gminy Lasowice Wielkie 

 

13 | S t r o n a  PRZEDSIĘBIORSTWO  PROJEKTOWANIA, STUDIÓW, USŁUG I REALIZACJI „TERPLAN”  SPÓŁKA Z O.O. 

 

Wykres 3 Struktura budynków na terenie gminy wg. BDOT10k w 2016 r. 
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 Źródło: opracowanie własne na podstawie BDOT10k (dane na 2016 r.) 

  

Analizując powyższe dane wynika, iż dominujące w strukturze zabudowy są budynki 

gospodarstw rolnych oraz budynki jednorodzinne. Sporo jest też zabudowy handlowo - 

usługowej oraz przemysłowej. 

                  

Tabela 4 Sposób użytkowania terenu w gminie Lasowice Wielkie (według BDOT10k) 

Wyszczególnienie Powierzchnia w ha 
Udział w pokryciu 

terenu 

wyrobisko i zwałowisko 0,4080 0,002% 

grunt nieużytkowany 3,7899 0,02% 

pozostały teren niezabudowany 4,7111 0,02% 

roślinność krzewiasta (krzewy) 5,9259 0,03% 

plac 8,3721 0,04% 
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uprawa trwała (ogrody działkowe, plantacje, sady, 

ogrody, szkółki leśne) 21,9271 0,11% 

woda powierzchniowa 37,3660 0,18% 

zabudowa (ogółem) 68,1372 0,33% 

teren pod drogami kołowymi, szynowymi 122,3572 0,59% 

pozostałe (wyrobiska i zwałowiska, roślinność 

krzewiasta, place, tereny pod drogami kołowymi i 

szynowymi, zabudowa, woda powierzchniowa, 

uprawy trwałe, grunty nieużytkowane i tereny 

niezabudowane) 
272,9945 1,31% 

roślinność trawiasta i uprawa rolna 7768,7625 37,40% 

teren leśny i zadrzewiony (lasy, zagajniki, 

zadrzewienia) 12729,6445 61,28% 

RAZEM 21044,3959 100% 

        Źródło: opracowanie własne na podstawie danych z BDOT10k (dane na 2016 r.) 

 

Wykres 4 Sposób użytkowania terenu w gminie Lasowice Wielkie (według BDOT10k) - diagram 
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Źródło: opracowanie własne 

 
 Jak wynika z powyższego wykresu oraz tabel opracowanych na podstawie BDOT10k 

największą powierzchnię terenu gminy Lasowice Wielkie zajmują tereny leśne i zadrzewione 

( 62% pokrycia terenu) oraz tereny zajęte przez roślinność trawiastą i uprawy rolne (37%). 

Pozostałe tereny użytkowane w gminie zajmują tylko w 1,3% w tym zabudowa. 

 W celach porównawczych, a jednocześnie określenia stopnia urbanizacji terenu 

przeprowadzono również analizę użytków gruntowych, którą przedstawia poniższa tabela. 

Tabela 5 Sposób użytkowania terenu na podstawie ewidencji gruntów 

Użytek Opis 
Powierzchnia w 

ha 

Udział powierzchni 

gminy w [%] 

B Tereny mieszkaniowe 89,59 0,43% 

Ba Tereny przemysłowe 21,34 0,10% 

Bi Inne tereny zabudowane 11,96 0,06% 

Bp Tereny przemysłowe 2,91 0,01% 

Br Grunty rolne zabudowane 160,41 0,76% 

Bz Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 14,27 0,07% 

K Użytki kopalne 1,48 0,01% 

  Grunty zabudowane i zurbanizowane ogółem 301,96 1,43% 
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dr Drogi 337,73 1,60% 

Tk Tereny kolejowe 46,36 0,22% 

Ti Inne tereny komunikacyjne 0,46 0,00% 

  Tereny komunikacyjne ogółem 384,55 1,83% 

R Grunty orne 6021,83 28,62% 

S Sady 14,17 0,07% 

Ł Łąki trwałe 1317,60 6,26% 

Ps Pastwiska trwałe 185,01 0,88% 

Wsr Grunty pod stawami 16,29 0,08% 

W Grunty pod rowami 74,18 0,35% 

N Nieużytki 27,36 0,13% 

  Użytki rolne ogółem 7656,43 36,38% 

Ls Lasy 12611,37 59,93% 

Lz Grunty zadrzewione i zakrzewione 39,31 0,19% 

  Grunty leśne ogółem 12650,68 60,12% 

Wp Grunty pod wodami powierzchniowymi płynącymi 33,60 0,16% 

Ws Grunty pod wodami powierzchniowymi stojącymi 14,17 0,07% 

  Grunty pod wodami ogółem 47,77 0,23% 

Tr Tereny różne 2,48 0,01% 

  Łącznie 21043,87 100% 

Źródło: opracowanie własne na podstawie informacji z GML pozyskanych od Geodety Powiatowego 

 
 Z powyższej tabeli użytków gruntowych wynika, że na terenie Gminy Lasowice Wielkie 

przeważają grunty leśne - około 60,12% powierzchni gminy, a użytki rolne zajmują 36,38% 

powierzchni gminy. Obszar gminy zajmowany przez grunty zabudowane i zurbanizowane jest 

jedynie w 1,43% całej powierzchni gminy. 

2.2. Analiza wniosków o zmianę studium bądź miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego 

  
 W latach  2014 roku – 2017 r. zarejestrowane wnioski (66 wniosków) zostały 

uwzględnione przez proces sporządzania zmiany Studium nr 1 zatwierdzonej Uchwałą 

XIX/105/16 Rady Gminy Lasowice Wielkie z dnia 29 czerwca 2016 r. oraz zmiany Studium nr 2 

zatwierdzonej Uchwałą XLI/262/18 Rady Gminy Lasowice Wielkie z dnia 27 czerwca 2018 r. 

Wnioski w większości dotyczyły one przeznaczenia terenów biologicznie czynnych pod tereny 

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oraz mieszkaniowo - usługowe. Kilka 

wniosków dotyczyło obszarów w zakresie zmiany przeznaczenia terenu pod zalesienie. Na 

Rysunku 3 zostały przedstawione wnioski, które wpłynęły w 2016 roku i zostały uwzględnione w 

pracach projektowych zmiany studium nr 2. W tym okresie wpłynęło 31 wniosków, które 

dotyczyły przede wszystkim zmiany przeznaczenia terenów biologicznych pod tereny 

zabudowy mieszkaniowo - usługowej, jednorodzinnej oraz zagrodowej. Pojedyncze wnioski 

dotyczyły zmiany przeznaczenia terenu pod zalesienie lub pod rolę.   

Rozkład przestrzenny wniosków w analizowanym okresie przedstawia rysunek 3. Zgodnie z nim 

w obrębach Gronowice, Lasowice Małe, Oś, Szumirad i Trzebiszyn nie zarejestrowano 

żadnych wniosków dotyczących zmian Studium. Największa koncentracja wniosków 

występuje w obrębach Lasowice Wielkie, Jasienie oraz Chocianowice. W obrębie Jasienie 

najwięcej wniosków, bo 12 z 18 dotyczyło budownictwa mieszkaniowego, co jest 

spowodowane dużym zainteresowaniem Jasieniami ze względu na bliskie położenie wsi przy 

mieście Kluczbork. 
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Rysunek 3 Rozkład przestrzenny dotyczących zmian przeznaczenia terenu 

 
Źródło: opracowanie własne 

2.3. Zmiany w zagospodarowaniu na podstawie wydanych decyzji 

administracyjnych 

  
 Zgodnie z ustawą  o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 

2003 r., w przypadku obowiązywania na danym terenie planu zagospodarowania 

przestrzennego, pozwolenie na budowę uzyskuje się bezpośrednio na podstawie planu. 

Natomiast, jeśli nie ma obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego, pozwolenie na budowę poprzedza wydanie decyzji o warunkach zabudowy 

przy czym, w takiej sytuacji konieczne jest łączne spełnienie pięciu  warunków tzw. „dobrego 

sąsiedztwa” (tj. odpowiednia zabudowa sąsiadującej działki, dostęp do drogi publicznej, 
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wystarczające uzbrojenie terenu, uzyskana wcześniej zgoda na wylesienie oraz zgodność  

z przepisami odrębnymi). Pozwolenia na budowę dotyczące inwestycji celu publicznego 

również poprzedzone są decyzją o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Z przeprowadzonej 

analizy charakterystyki gminy wynika, że cechuje się ona pokryciem planami miejscowymi na 

poziomie 6,4%. 

 Z analizy złożonych wniosków o zmianę planu bądź studium wynika, że głównym 

celem ich składania było zwiększenie obszarów zabudowy. Aby określić w jakim  stopniu 

nowe tereny mogą być konsumowane i jaki jest potencjał zainwestowania już wyznaczonych 

terenów zweryfikowano liczbę budynków mieszkalnych na terenie gminy w ujęciu 

dynamicznym, co przedstawia poniższa tabela. 

 

Tabela 6 Liczba budynków mieszkalnych w latach 2014 - 2017 - Lasowice Wielkie i gmin w pobliżu 

Nazwa 
Budynki mieszkalne w gminie ogółem 

2014 2015 2016 2017 

Kluczbork 5001 5050 5086 5122 

Olesno 3518 3538 3550 3568 

Zębowice 944 948 948 949 

Turawa 2575 2603 2631 2661 

Łubniany 2839 2861 2889 2910 

Murów 1495 1499 1500 1512 

Lasowice Wielkie 1683 1690 1695 1700 
                       Źródło: opracowanie własne z wykorzystaniem Banku Danych Lokalnych GUS 

 
 Według Głównego Urzędu Statystycznego, w analizowanym okresie na terenie gminy 

Lasowice Wielkie liczba budynków mieszkalnych nieznacznie wzrasta (średnio 5 

budynków/rok). 

 Decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego 

zostały podzielone na poszczególne rodzaje i oznaczone następującymi symbolami: 

a) M - dotyczące budowy budynków jednorodzinnych, 

b) Mr - dotyczące rozbudowy, przebudowy lub nadbudowy budynków 

jednorodzinnych, 

c) Mrb - dotyczące rozbiórki budynków jednorodzinnych, 

d) MR - dotyczące budowy budynków w zabudowie zagrodowej 

e) MRr - dotyczące rozbudowy, przebudowy lub nadbudowy budynków w 

zabudowie zagrodowej, 

f) MLr - dotyczące rozbudowy, przebudowy lub nadbudowy budynków 

letniskowych, 

g) Bg - dotyczące budowy budynków gospodarczych lub garaży, 

h) Bgr - dotyczące rozbudowy, przebudowy lub nadbudowy budynków 

gospodarczych lub garaży, 

i) U - dotyczące budowy budynków usługowych, 

j) Ur - dotyczące rozbudowy, przebudowy lub nadbudowy budynków usługowych, 

k) RLU - dotyczące budowy budynków usług leśnictwa, 

l) RRO - dotyczące budowy stawów rybnych, 

m) I - dotyczące budowy infrastruktury technicznej, 

n) K - dotyczące budowy dróg dojazdowych lub zjazdów, 

o) Kp - dotyczące budowy parkingów. 
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2.3.1. Decyzje o warunkach zabudowy 

 Dla potrzeb pełnego rozpoznania zmian w zagospodarowaniu przestrzennym 

przeanalizowano decyzje o warunkach zabudowy wydane na terenie gminy Lasowice 

Wielkie w latach 2014 - 2018. Z racji pokrycia powierzchni gminy tylko w 6,4%1  planami 

zagospodarowania przestrzennego, w analizowanym okresie wydano łącznie 180 decyzji 

o warunkach zabudowy. Liczbę wydanych decyzji w poszczególnych obrębach przedstawia 

poniższy wykres, a ich strukturę tabela 7. Szczegółową lokalizację wydanych decyzji 

przedstawia załącznik graficzny w skali 1:125 000 zał. 3. 

 

Wykres 5 Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w poszczególnych obrębach 
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 Źródło: opracowanie własne 

                                                 
1
 Na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS według stanu na 31.12.2017 powierzchnia gminy pokryta MPZP wynosi 419ha 
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Rysunek 4 Rozkład przestrzenny wydanych decyzji o warunkach zabudowy (promień analizy r=250) 

 
Źródło: opracowanie własne 
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Tabela 7 Wydane decyzje o warunkach zabudowy w latach 2014 - 2018 

Obręb Rodzaj 
Lata 

Ogółem 
2014 2015 2016 2017 2018 

Chocianowice 

Bg 2 1       3 

Bgr 1   2 1   4 

I   2       2 

K 1   1     2 

M   2 1 2 2 7 

Mr 3 1   2   6 

U 1       1 2 

Ur         1 1 

Ogółem obręb 8 6 4 5 4 27 

Ciarka 

Bg   1 1     2 

Bgr     1   1 2 

M 1 1 3     5 

Mrb     1     1 

Ogółem obręb 1 2 6 0 1 10 

Gronowice 

Bg 1 3 2 1   7 

Bgr 2     1 1 4 

M     2   1 3 

Mr 2 1 1 2   6 

MRr   1       1 

Ur 1         1 

Ogółem obręb 6 5 5 4 2 22 

Jasienie 

Bg 2 1 2 3 1 9 

Bgr   2   1 1 4 

K       1   1 

M   2 3   7 12 

Mr 2   1   3 6 

MR     1     1 

U   2       2 

Ur         1 1 

Ogółem obręb 4 7 7 5 13 36 

Laskowice 

Bg   1       1 

Bgr       3   3 

K       1   1 

M     1 1 3 5 

Mr     1 2   3 

U         1 1 

Ogółem obręb 0 1 2 7 4 14 

Lasowice Małe 

Bg       3 2 5 

Bgr   3       3 

U     2     2 

Ur 1     1 1 3 

Ogółem obręb 1 3 2 4 3 13 

Lasowice Wielkie Bg   1   2 2 5 
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Bgr   1   2   3 

I         1 1 

Kp     1     1 

M 2   3 1 4 10 

Mr 1   2     3 

MR       1 1 2 

U   1 3 2 2 8 

Ur 1 1 1     3 

Ogółem obręb 4 4 10 8 10 36 

Oś 
M         2 2 

Ogółem obręb 0 0 0 0 2 2 

Szumirad 

M 1         1 

Mr       1   1 

RRO       1   1 

Ur       1   1 

Ogółem obręb 1 0 0 3 0 4 

Trzebiszyn 

Bg         1 1 

M         1 1 

MLr   1       1 

Mr   1       1 

Ogółem obręb 0 2 0 0 2 4 

Tuły 
Bg 1 1       2 

Ogółem obręb 1 1 0 0 0 2 

Wędrynia 

Bg   1 1     2 

K   1       1 

M 1         1 

Mr 1 2   1   4 

Ur 1   1     2 

Ogółem obręb 3 4 2 1 0 10 

Łącznie 
29 35 38 37 41 180 

2014 2015 2016 2017 2018   

Źródło: opracowanie własne na podstawie danych pozyskanych z Urzędu Gminy 

 

 W analizowanym okresie wydano łącznie 180 decyzji. Najwięcej spośród wszystkich 

analizowanych decyzji o warunkach zabudowy zostało wydanych w 2018 roku (41). Najmniej 

decyzji wydano w 2014 roku (29) co wskazuje, iż wzrasta tendencja budowy na podstawie 

wydawanych decyzji o warunkach zabudowy.  

Najliczniejsza grupa decyzji dotyczyła budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego  

tj.: budowy nowych obiektów mieszkaniowych jak również rozbudowy, przebudowy 

i nadbudowy. Drugą grupę pod względem liczebności stanowią pozwolenia dotyczące 

budowy budynków gospodarczych i garaży wraz z ich przekształceniami. Trzecią grupę pod 

względem liczebności stanowią pozwolenia dotyczące budowy i przekształceń obiektów 

usług i produkcji. Z powyższych danych wynika, że największe zmiany w zagospodarowaniu 

na wskutek wydanych decyzji zaszły w granicach obrębu Lasowice Wielkie oraz Jasienie,  

w których wydano zgodnie po 36 decyzji. W obrębie Chocianowice i Gronowice wydano 

odpowiednio 27 oraz 22 decyzji. Najmniej, bo tylko po 2 decyzje wydano w obrębie Oś oraz 

Tuły. Z danych wynika również, że najwięcej decyzji o warunkach zabudowy wydano  

w północno - centralnej części gminy tj.: na obszarze Jasienie i Chocianowice. 
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 Na podstawie powyższych danych można stwierdzić, że decyzje o warunkach 

zabudowy wydano równomiernie w poszczególnych obrębach ewidencyjnych według 

stopnia ich zurbanizowania. 

 Jednocześnie należy zwrócić uwagę, iż kilka wydanych decyzji o warunkach 

zabudowy znajduje się poza obszarami zabudowy. O fakcie tym również świadczy ilość 

decyzji niezgodnych z ustaleniami Studium. Analizując zgodność ustaleń decyzji o warunkach 

zabudowy z ustaleniami studium stwierdza się, że tylko pięć (5) z 180 wydanych decyzji  

o warunkach zabudowy jest niezgodnych z ustaleniami obowiązującego studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego. Pozostałe decyzje  

o warunkach zabudowy są zgodne z ustaleniami studium. Generalnie przedmiotem decyzji 

jest: zabudowa z funkcją mieszkalną, zabudowa gospodarcza i garażowa oraz zabudowa 

usługowa. 

 Zgodnie z przedstawionymi wyżej danymi przedstawiającymi analizę wydanych 

decyzji o warunkach zabudowy można wnioskować, iż najwięcej decyzji dotyczyły zmian  

w budownictwie mieszkaniowym, które odnoszą się do rozbudowy, nadbudowy lub 

przebudowy istniejących już budynków. Nie wpływają one w dużej mierze na obszary 

zagospodarowania. Pojawia się również zjawisko powstających nowych zabudowań 

jednorodzinnych w ciągu już istniejących pasmach zabudowy i mają one charakter 

uzupełniający obszary zabudowy mieszkaniowej. Wielokrotnie na ww. decyzjach realizowana 

jest zabudowa tzw. luk budowlanych w istniejących już skupiskach zabudowy. Ze względu na 

dużą powierzchnię obszarów leśnych oraz rolnych obszary budowania nowych budynków 

jest ograniczona.  

2.3.2. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego 

 
 Analizie poddane zostały decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego 

wydane na terenie gminy w latach 2014 – 2018. Łącznie w analizowanym okresie wydano 47 

decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Szczegółowy rozkład przestrzenny 

przedstawiono na rysunku 5, zaś liczbę wydanych decyzji w poszczególnych latach 

z uwzględnieniem obrębów przedstawia tabela 8.  

 

Tabela 8 Liczba wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego w poszczególnych 

obrębach ewidencyjnych - wg. rodzaju 

Obręb 
                    Lata             

Rodzaj decyzji 
2014 2015 2016 2017 2018 Ogółem 

Ogółem 

obręb 

Chocianowice 
I     1 3 3 7 

8 
US     1     1 

Gronowice I   1   3   4 4 

Jasienie 
I   1 4 2 1 8 

9 
K         1 1 

Laskowice 
I 1     2   3 

4 
U         1 1 

Lasowice Małe 

I   1   2 1 4 

6 Kr   1       1 

Ur   1       1 

Lasowice Wielkie 

I       3 2 5 

8 
K       1   1 

Ur   1       1 

US       1   1 
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Szumirad I     1     1 1 

Trzebiszyn 
I   1 1   1 3 

4 
K     1     1 

Tuły K     1     1 1 

Wędrynia I     2     2 2 

Ogółem 1 7 12 17 10 47 47 

Źródło: opracowanie własne na podstawie danych pozyskanych z UG 

 
 Z analizy wyżej wymienionych danych wynika, że największa koncentracja wydanych 

decyzji występuje w północno - środkowej części gminy, która obejmuje obręby tj.: Jasienie, 

Chocianowice, Lasowice Wielkie i Lasowice Małe, a związane są głównie z realizacją 

nowych urządzeń infrastruktury technicznej. Pozostałe pojedyncze decyzje związane były 

z budową infrastruktury jak i rozbudową układu komunikacyjnego, jak również zamierzeniami 

inwestycyjnymi dotyczące usług użyteczności publicznej. 
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Rysunek 5 Rozkład przestrzenny wydanych decyzji o lokalizacji celu publicznego (promień r=250m) 

 
Źródło: opracowanie własne 
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Wykres 6 Wydane decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego w poszczególnych obrębach 
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    Źródło: opracowanie własne 

 
 Według powyższych wykresów i tabel dotyczących decyzji o lokalizacji celu 

publicznego największa część decyzji dotyczy działań związanych z budową infrastruktury  

w gminie w szczególności sieci wodociągowej i elektroenergetycznej. Niektóre decyzje 

dotyczą budowy dróg oraz budowy budynków usług sportu i rekreacji (boisko, skatepark). 

2.4. Decyzje o pozwoleniu na budowę 

 W okresie od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2018 r. Wydział Budownictwa Starostwa 

Powiatowego w Kluczborku wydał łącznie 162 decyzji o pozwoleniu na budowę 

dotyczących budowy obiektów na terenie gminy Lasowice Wielkie, z czego tylko jedna 

decyzja była decyzją odmowną.  

  

Tabela 9 Wydane decyzje o pozwoleniu na budowę w latach 2014-2018 - ogółem 

  

Decyzje  o pozwoleniu na 

Ogółem 
w tym 

odmownych 
budowę bądź 

rozbudowę 

ogółem 

rozbiórkę 

2014 35 1 36 0 

2015 30 3 33 1 

2016 32 2 32 0 

2017 29 6 35 0 

2018 36 8 43 0 

Ogółem 162 20 182 1 
Źródło: opracowanie własne na podstawie danych pozyskanych z UG 
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Rysunek 6 Rozkład przestrzenny wydanych decyzji o pozwoleniu na budowę (promień analizy r=250m) 

 
Źródło: opracowanie własne 

  
 Wszystkie decyzje o pozwoleniu na budowę na potrzeby niniejszej analizy zostały 

podzielone na trzy kategorie według następujących kryteriów i oznaczone następującymi 

symbolami: 

1) Związane z zabudową mieszkaniową, mieszkaniowo-usługową oraz zabudową jej 

towarzyszącą: 

a. M - dotyczące budowy budynków mieszkalnych jednorodzinnych, 

b. Mr - dotyczące przebudowy, rozbudowy, termomodernizacji i rektyfikacji 

budynków mieszkalnych jednorodzinnych, 
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c. MR - dotyczące budowy budynków mieszkalnych jednorodzinnych w 

zabudowie zagrodowej 

d. MUr - dotyczące przebudowy, rozbudowy, termomodernizacji i rektyfikacji 

budynków mieszkalno-usługowych, 

e. ML- dotyczące budowy budynków letniskowych, 

f. Bg - dotyczące budowy budynków gospodarczych i garaży, 

g. Bgr - dotyczące przebudowy i rozbudowy budynków gospodarczych i garaży, 

2) Związane z zabudową usługową i produkcyjno-usługową: 

a. U - dotyczące budowy obiektów usługowych, 

b. Ur - dotyczące przebudowy, rozbudowy, termomodernizacji i rektyfikacji 

budynków usługowych, 

c. US - dotyczące budowy obiektów sportu i rekreacji, 

d. PU - dotyczące budowy budynków przemysłowo-usługowych, składów i 

magazynów, 

e. PUr - dotyczące przebudowy, rozbudowy, termomodernizacji i rektyfikacji 

budynków przemysłowo-usługowych, składów, magazynów, 

3) Związane z komunikacją i infrastrukturą techniczną: 

a. K - realizacja nowych dróg, zjazdów, ciągów pieszych, rowerowych, itp., 

b. I - realizacja sieci infrastruktury technicznej - sieci wodociągowe, kanalizacyjne, 

telekomunikacyjne, gazowe, cieplne i elektroenergetyczne, 

c. Iw - realizacja nowych instalacji wewnętrznych (głównie związanych z 

instalacjami gazowymi), 

d. WS - dotyczące odtworzenia wód powierzchniowych śródlądowych (rzeki, 

jeziora, stawy) 

 

 

Wykres 7 Decyzje o pozwoleniu na budowę w poszczególnych latach z podziałem na grupy 

funkcjonalne 
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Łącznie w analizowanym okresie wydano 118 decyzji związanych z zabudową 

mieszkaniową, mieszkaniowo-usługową i towarzyszącymi jej budynkami gospodarczymi 

i garażami, 23 decyzji dotyczyło zabudowy związanej z komunikacją i infrastrukturą 

techniczną, a 21 decyzji związanych było z zabudową usługową i produkcyjno-usługową. 
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Ponad połowa, bo aż 73% decyzji wiązały się z budową lub rozbudową budynków 

mieszkaniowych oraz budynków gospodarczych i garaży. 

2.4.1. Związane z zabudową mieszkaniową, mieszkaniowo-usługową oraz 

zabudową jej towarzyszącą 

 W analizowanym okresie wydano 118 decyzji związanych z zabudową mieszkaniową, 

mieszkaniowo-usługową wraz z budynkami jej towarzyszącymi (budynki gospodarcze, 

garaże). 

Tabela 10 Decyzje związane z zabudową mieszkaniową, mieszkaniowo-usługową oraz zabudową jej 

towarzyszącą (budynki gospodarcze, garaże) w latach 2014-2018 

         Kategoria      

Lata 
M Mr MR Mur ML Bg Bgr Ogółem 

2014 8 3 - - - 7 2 20 

2015 3 9 - - - 8 2 22 

2016 8 4 - - 1 6 4 23 

2017 6 10 - - - 7 3 26 

2018 13 3 1 1 - 3 6 27 

Źródło: opracowanie własne  

  

 Z powyższej tabeli wynika, iż w analizowanym okresie z roku na rok liczba decyzji  

o pozwoleniu na budowę wzrasta. Decyzje głównie dotyczyły budowy nowych budynków 

mieszkaniowych jednorodzinnych oraz ich rozbudowy, a także budynków gospodarczych, 

które związane były w szczególności z budynkami gospodarczymi do przechowywania 

płodów rolnych. 
  

Tabela 11 Decyzje związane z zabudową mieszkaniową, mieszkaniowo-usługową oraz zabudową jej 

towarzyszącą (budynki gospodarcze, garaże) w latach 2014-2018 z podziałem na obręby 

                 Kategoria       

Obręb 
M Mr Mrb MR MUr ML Bg Bgr Bgrb Ogółem 

CHOCIANOWICE 5 4 1 - 1 - 3 - 2 16 

CHUDOBA 2 4 - - - - 2 2 1 11 

CIARKA 2 - - - - - 2 2 - 6 

GRONOWICE 3 7 - - - - 5 3 - 18 

JASIENIE 9 4 - - - - 6 5 1 25 

LASKOWICE 5 2 - - - - 2 - 4 13 

LASOWICE MAŁE - 1 1 - - - 3 2 1 8 

LASOWICE WIELKIE 10 2 1 1 - - 6 3 3 26 

OŚ - 1 - - - - - - 1 2 

SZUMIRAD 1 1 1 - - - - - - 3 

TRZEBISZYN - - - - - 1 - - - 1 

TUŁY - - - - - - - 1 1 2 

WĘDRYNIA 1 4 - - - - - 1 1 7 

Źródło: opracowanie własne  

  

Powyższa tabela przedstawia, iż najwięcej decyzji związanych z zabudową mieszkaniową 

wraz z jej zabudową towarzyszącą zostało wydanych w Jasieniach oraz w Lasowicach 

Wielkich. Duże znaczenie w lokalizacji wydanych decyzji ma położenie ciągów 

komunikacyjnych w gminie, gdyż największe skupienie decyzji (patrz Rysunek 6) znajduje się  

w miejscowościach Jasienie i Lasowice Wielkie wzdłuż dróg przecinających obręby.  
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2.4.2. Związane z zabudową usługową i produkcyjno-usługową 

 W analizowanym okresie wydano 21 decyzji związanych z zabudową usługową 

i produkcyjno-usługową. Wydane decyzje z podziałem na obręby gminy zostały 

przedstawione w tabeli 12. 

Tabela 12 Decyzje związane z zabudową usługową i produkcyjno-usługową w latach 2014-2018  

z podziałem na obręby 

                 Kategoria       

Obręb 
U Ur US PU PUr Ogółem 

CHOCIANOWICE 2 - - - - 2 

CHUDOBA 1 1 - 2 1 5 

GRONOWICE - - - 1 - 1 

JASIENIE - - 1 1 1 3 

LASKOWICE - - - 1 - 1 

LASOWICE MAŁE - - - 1 - 1 

LASOWICE WIELKIE 3 2 - 2 1 8 

                           Źródło: opracowanie własne 

 
 Najwięcej decyzji dotyczących budynków usługowych lub produkcyjno-usługowych 

zostało wydanych dla obrębu Lasowice Wielkie (8 decyzji). Najmniej decyzji wydano 

w obrębach Gronowice, Laskowice oraz Lasowice Małe. Ani jednej decyzji nie wydano 

w obrębach: Ciarka, Oś, Szumirad, Trzebiszyn, Tuły oraz Wędrynia. 

Tabela 13 Decyzje związane z zabudową usługową i produkcyjno-usługową w latach 2014-2018 

         Kategoria      

Lata 
U Ur US PU PUr Ogółem 

2014 2 2 - - 2 6 

2015 1 1 1 1 - 4 

2016 1 - - 3 - 4 

2017 - - - 1 - 1 

2018 2 - - 3 1 6 

                    Źródło: opracowanie własne 
 

 Najwięcej pozwoleń na budowę zabudowy usługowej i produkcyjno-usługowej 

wydano w 2014 i 2018 roku, najmniej decyzji wydano w 2017 roku.  

2.4.3. Związane z komunikacją i infrastrukturą techniczną 

 W analizowanym okresie wydano 23 decyzji związanych z komunikacją i infrastrukturą 

techniczną. Wydane decyzje z podziałem na obręby gminy zostały przedstawione w tabeli 

14. 

Tabela 14 Decyzje związane z komunikacją i infrastrukturą techniczną w latach 2014-2018 z podziałem 

na obręby 

                Kategoria       

Obręb 
K I Iw WS Ogółem 

CHOCIANOWICE 1 3 - - 4 

CHUDOBA - 1 1 - 2 

JASIENIE - 4 - - 4 

LASKOWICE - 2 - - 2 

LASOWICE MAŁE - 2 - 1 3 

LASOWICE WIELKIE - 2 - - 2 

SZUMIRAD - 3 - - 3 

TRZEBISZYN 1 - - - 1 
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WĘDRYNIA 1 - - 1 2 
                                   Źródło: opracowanie własne 
 

 Z tabeli wynika, iż liczba wydanych decyzji w podanych obrębach plasuje się na 

jednakowym poziomie. Wyjątkiem są obręby: Ciarka, Gronowice, Oś i Tuły w których to nie 

było wydanej ani jednej decyzji. 

Tabela 15 Decyzje związane z komunikacją i infrastrukturą techniczną w latach 2014-2018 

         Kategoria      

Lata 
K I Iw WS Ogółem 

2014 - 7 - 2 9 

2015 1 4 - - 5 

2016 1 2 1 - 4 

2017 - 2 - - 2 

2018 1 2 - - 3 

                              Źródło: opracowanie własne 

 

 Najwięcej decyzji o pozwoleniu na budowę wydano w 2014 roku, a były to decyzje 

związane z realizacją nowej sieci infrastruktury w szczególności dotyczyły one budowy 

nowych linii energetycznych, budowy kolektorów deszczowych w ciągu dróg oraz sieci 

kanalizacji sanitarnej. W 2014 roku również wydane zostały dwie decyzje związane  

z odtworzeniem śródleśnych zbiorników. Od początku analizowanego okresu liczba decyzji  

z roku na rok malała. 

2.4.4. Rozbiórka obiektów 

 W analizowanym okresie wydano łącznie 19 decyzji dotyczących rozbiórki obiektów 

budowlanych, co stanowi ok. 10,5% wszystkich wydanych decyzji. Najwięcej decyzji  

o pozwolenie na rozbiórkę przypada na rok 2018, w którym to wydano również najwięcej 

decyzji ogółem (44), najmniej decyzji o pozwoleniu na rozbiórkę wydano w 2015 roku,  

w którym to liczba wydanych decyzji ogółem wynosiła 33.  

Tabela 16 Decyzje o pozwolenie na rozbiórkę w latach 2014 - 2018 

Lata 

2014 2015 2016 2017 2018 Ogółem 

Decyzje o 

pozwoleniu na 

rozbiórkę 

1 3 2 5 8 19 

               Źródło: opracowanie własne 

2.5. Zgłoszenia 

 Do Wydziału Budownictwa Starostwa Powiatowego w Kluczborku dotyczących robót 

budowlanych na terenie gminy Lasowice Wielkie w okresie od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 

2018 r. wpłynęło łącznie 39 zgłoszeń, które nie wymagają pozwolenia na budowę czy 

rozbiórkę. Zostały one przedstawione w poniższej tabeli 17. 

Tabela 17 Zgłoszenia robót budowlanych nie wymagających pozwolenia na budowę w latach 2014-

2018 

Rodzaj 

zgłoszenia 
Opis 

Liczba 

zgłoszeń 

K 

realizacja nowych dróg, 

zjazdów, ciągów pieszych, 

rowerowych, itd.. 

7 
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Kr 

przebudowa i rozbudowa dróg, 

zjazdów, ciągów pieszych, 

rowerowych, itd.. 

12 

I 

realizacja sieci infrastruktury 

technicznej (sieci 

wodociągowe, kanalizacyjne, 

elektroenergetyczne itd..) 

9 

Bg 
dotyczące budowy budynków 

gospodarczych i garaży 
5 

Kp dotyczące budowy parkingów 1 

Mr 

dotyczące przebudowy, 

rozbudowy, termomodernizacji 

i rektyfikacji    budynków 

mieszkalnych jednorodzinnych 

1 

U 
dotyczące budowy obiektów 

usługowych 
1 

US 
dotyczące budowy obiektów 

usług i sportu 
3 

Łącznie   39 
Źródło: opracowanie własne na podstawie danych pozyskanych z UG 

 

 Z powyższej tabeli wynika, iż najwięcej zgłoszeń (12) dotyczyło przebudowy 

i rozbudowy dróg, zjazdów, a w szczególności budowy parkingów i modernizacji wiat 

przystankowych. Liczba zgłoszeń, które dotyczyły budowy sieci infrastrukturalnej obejmowały 

głównie sieci elektroenergetycznej ( budowa nowego oświetlenia ulicznego) oraz sieci 

kanalizacyjnej ( budowa kanalizacji sanitarnej) wynosiła 9.  

3. Analiza aktualności Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gminy Lasowice Wielkie 

3.1. Informacje ogólne 

Jak wynika z poprzednio przeprowadzonej Oceny aktualności obowiązujących 

miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany studium uwarunkowań 

i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Lasowice Wielkie w 2006 wynikała 

konieczność aktualizacji całego studium. W trakcie sporządzenia analizy w 2006 roku 

obowiązywało jeszcze „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy Lasowice Wielkie ” przyjęte uchwałą nr XI-33/99 Rady Gminy   

w Lasowicach Wielkich z dnia 30.03.1999r. sporządzone na podstawie art.6 ust. 5 i 6 ustawy 

z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 15 z 1999r. poz.139). 

Obowiązujące ówcześnie studium zostało dwukrotnie zmieniane w 2004 roku i 2005 roku. 

 

Obowiązująca aktualnie Zmiana Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gminy Lasowice Wielkie dla całej gminy w granicach 

administracyjnych została uchwalona Uchwałą Rady Gminy Lasowice Wielkie  nr XXXIII-

232/09 z dnia 11 grudnia 2009 r. wraz ze zmianami opracowanymi kolejno w 2016 i  2018 roku: 

 zmiana nr 1 -  zatwierdzona Uchwałą XIX/105/16 Rady Gminy Lasowice Wielkie  z dnia 

29 czerwca 2016 r.  

 zmiana nr 2 - zatwierdzona Uchwałą XLI/262/18 Rady Gminy Lasowice Wielkie  z dnia 

27 czerwca 2018 r.   
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Studium nie jest aktem prawa miejscowego (art.9 ust.5), natomiast wywiera znaczący 

wpływ na kształt planów miejscowych. Ustalenia studium są wiążące przy sporządzaniu 

planów miejscowych a Burmistrz musi je uwzględniać w projekcie planu (art.9 ust.4). 

Uchwalenie studium umożliwia opracowanie i uchwalenie planów miejscowych: 

 obszarów, dla których obowiązkowe jest sporządzenie planu, na podstawie przepisów 

odrębnych, 

 obszarów, dla których gmina zamierza sporządzić plan. 

 

Uchwalając plan miejscowy rada miejska stwierdza, iż nie narusza on ustaleń studium. Jeżeli 

w studium wyznaczono obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie m.p.z.p. na 

podstawie przepisów odrębnych, gmina musi po upływie 3 miesięcy od dnia wejścia w życie 

uchwały o zatwierdzeniu studium przystąpić do sporządzenia tych planów (art. 10 ust.3). 

Obowiązek powyższy dotyczy w szczególności: 

o obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziałów 

nieruchomości, 

o obszarów przestrzeni publicznej. 

Gdy gmina przewiduje lokalizację obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 

2000 m2 wtedy w studium określa się obszary, na których mogą one być usytuowane,  

a lokalizacja tych obiektów może nastąpić tylko i wyłącznie na podstawie miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego (art. 10 ust. 3a i 3b).  

 Sporządzenie Studium weryfikuje również realność w bliskiej perspektywie, założeń 

polityki władz, obiektywnych potrzeb i wymagań funkcjonalnych oraz oczekiwań 

mieszkańców, także w zakresie bieżących działań inwestycyjnych. Umożliwia utworzenie 

gminnych zasobów nieruchomości niezbędnych do realizacji założonych kierunków polityki 

przestrzennej oraz celów i priorytetów rozwojowych gminy. Studium uwarunkowań  

i kierunków zagospodarowania przestrzennego może również formułować postulaty i wnioski 

do planu zagospodarowania przestrzennego województwa, wynikające z ochrony interesu 

gminy w skali regionalnej.  

3.2. Zgodność z obowiązującymi przepisami i dokumentami wyższego rzędu 

  

 W celu przeprowadzenia poprawnej analizy pod względem formalnym 

i merytorycznym punkt wyjścia stanowią dokumenty wyższego rzędu oraz przepisy odrębne, 

które uległy zmianie od uchwalenia studium, gdyż to one mogą wymierać bezpośredni 

wpływ na aktualność dokumentu. Na szczeblu krajowym jest Koncepcja Przestrzennego 

Zagospodarowania Kraju 2030 przyjętą Uchwałą nr 239 Rady Ministrów z dnia 13 grudnia 

2011r. Obowiązujące Studium nie uwzględnia celów i kierunków KPZK 2030 zgodnie z czym 

powinny zostać one zawarte w tekście Studium jako najważniejszy dokument polityki 

przestrzennej na szczeblu krajowym. W szczególności wyznaczonych  w KPZK 2030 głównych 

celów polityki przestrzennego zagospodarowania kraju, które mają wpływ na rozwój 

przestrzenny gminy Lasowice Wielkie. 

 

Dokument, który ma również duży wpływ na Studium to Strategia Rozwoju 

Województwa Opolskiego do 2020 (Uchwała Nr XXV/325/2012 z dnia 28 grudnia 2012 r.) 

Porównane kierunki i cele zawarte w strategii są zgodne i mają wpływ na politykę 

przestrzenną gminy.  

 

 Kolejnym dokumentem wyższego rzędu, którego ustalenia należy uwzględnić przy 

sporządzaniu Studium jest plan zagospodarowania przestrzennego województwa. Aktualnie 
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obowiązujący jest Plan Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Opolskiego przyjęty 

uchwałą Sejmiku Województwa Opolskiego nr XLVIII/505/2010 z dnia 28 września 2010 r. 

Kierunki i cele, które mają znaczenie w szczególności dla gminy Lasowice Wielkie 

przedstawione w Studium są zgodne z tymi zawartymi w Planie Zagospodarowania 

Przestrzennego Województwa Opolskiego 2010.  

 

W trakcie sporządzania jest Projekt zmiany Planu Zagospodarowania Przestrzennego 

Województwa Opolskiego (Uchwała nr XXXIV/419/2013 z dnia 25 października 2013 roku  

w sprawie przystąpienia do sporządzania zmiany Planu zagospodarowania przestrzennego 

województwa opolskiego z późn. zm.). Prace nad projektem zgodnie z Uchwałą  

Nr XLIVI/466/2018 Sejmiku Województwa Opolskiego z dnia 26 września 2018 r. w sprawie 

zmiany uchwały w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany Planu zagospodarowania 

przestrzennego województwa opolskiego, który mówi iż uchwalenie planu planowane jest na 

II kwartał 2019 r. 

 

Zgodnie z projektem zmiany Planu Zagospodarowania Przestrzennego Województwa 

Opolskiego inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wynikające z projektu 

zmiany, które powinny zostać uwzględnione w Studium : 

1) Komunikacja: 

a. Budowa drogi S11 (Faza planowania, przygotowanie do ogłoszenia 

postępowania przetargowego na dokumentację etapu STEŚ i KP. 

b. Budowa obwodnicy Olesna w ciągu DK S11 (W trakcie przygotowania 

do realizacji – etap STEŚ i KP. Uzyskanie decyzji środowiskowej w 2018 r.) 

c. Rewitalizacja linii kolejowych nr 301 i nr 293 na odcinku Opole-Kluczbork 

(Faza planowania); 

2) Infrastruktura techniczna: 

a. Rozbudowa Gazociągu Odolanów – Tworzeń (Faza planowania) 

Zostały również przedstawione postulowane inwestycje celu publicznego – 

ponadlokalne: 

3) Komunikacja 

a. drogi publiczne: 

 Droga nr 45 Jasienie; 

 Droga Nr 494 Chudoba – Wędrynia, 

b. linie kolejowe: 

 Modernizacja/rewitalizacja linii kolejowej nr 23 Jełowa – 

Kluczbork; 

 Modernizacja/rewitalizacja linii kolejowej nr 175 Kłodnica – 

Strzelce Opolskie – Fosowskie – Kluczbork. 
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Rysunek 7 Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym 

 
Źródło: Projekt zmiany Planu Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Opolskiego 
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Rysunek 8 Polityka poprawy dostępności komunikacyjnej województwa opolskiego 

 
Źródło: Projekt zmiany Planu Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Opolskiego 

 

Zgodnie z przedstawionymi w Raporcie o stanie zagospodarowania przestrzennego 

województwa opolskiego opracowane w 2006 r. oraz 2013 r. wnioski dotyczące gminy 

Lasowice Wielkie są zgodne z kierunkami i celami zawartymi w Studium. 

Program opieki nad zabytkami województwa opolskiego 2016-2019 (Uchwała 

XVIII/206/2016 Sejmiku Województwa Opolskiego z dnia 14 czerwca 2016 r.) którego cele, 

priorytet oraz działania są zgodne z tymi zawartymi w Studium odnoszącymi się do polityki 

przestrzennej gminy. W nim również zostało zaznaczone, iż proponuje się utrzymanie celów 

 i kontynuację działań sformułowanych w Programach opieki na lata 2007-2010 oraz na lata 

2011-2014, podjętych z powodzeniem przez Samorząd Województwa oraz samorządy 

i społeczności lokalne 

3.3. Zgodność z lokalnymi dokumentami, w szczególności z strategiami, programami 

i uwarunkowaniami wynikającymi ze zmian w zagospodarowaniu  

 

Studium pozostaje aktualne w zakresie Planu Rozwoju Lokalnego Powiatu 

Kluczborskiego, który przyjęty został uchwałą nr XXVI/189/05 Rady Powiatu w Kluczborku 

z dnia 28 lutego 2005 r., którego kierunki zgadzają się z tymi założonymi w Studium i mają 

wpływ na rozwój przestrzenny gminy. 

Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Lasowice Wielkie (Uchwała nr XIX-122/2004 Rady Gminy 

Lasowice Wielkie z dnia 24 maja 2004 r.) jest aktualny pod względem wyznaczonego 

programu działań na lata 2004 – 2013 na terenie gminy, które zostały zawarte w Studium. 

Należy podkreślić w Studium te inwestycje, które zostały już zakończone. 
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Studium zgodne jest również z przyjętą uchwałą nr X/54/15 Rady Gminy Lasowice 

Wielkie z dnia 23 września 2015 r. Strategią Rozwoju Gminy Lasowice Wielkie na lata 2015-2025, 

która wyznacza długofalowe kierunki rozwoju. 

3.4. Zgodność z obowiązującymi przepisami prawa. 

Zapisy ustaleń Zmiany Studium w odniesieniu do aktualnego tekstu ustawy z dnia 27 

marca 2003 r.  o planowaniu  i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945  

z późn. zm.) zostały pokazane w tabeli poniżej. 

Tabela 18 Wykaz ustaleń Studium z art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 

dnia 27 marca 2003 r. z uwzględnieniem zmian wynikających z wejścia w życie zmian ustawy z 2015r.) 

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. 

o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. 

poz. 60, 235, 730 ) 

Zmiana studium uwarunkowań 

 i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy Lasowice 

Wielkie 

Art. 10 ust.1 

dotychczasowe przeznaczenie 

zagospodarowanie i uzbrojenia terenu; 

Uwzględnione  - wymagający 

ewentualnej weryfikacji w 

przypadku aktualizacji dokument 

Studium w zakresie zmian 

dotychczasowego przeznaczenia 

terenów. 

stan ładu przestrzennego i wymogów jego 

ochrony; 

Uwzględnione 

stanu środowiska, w tym stanu rolniczej i leśnej 

przestrzeni produkcyjnej, wielkości i jakości 

zasobów wodnych oraz wymogów ochrony 

środowiska, przyrody i krajobrazu, w tym 

krajobrazu kulturowego; 

Uwzględnione – wymagający 

ewentualnej weryfikacji w 

przypadku zamkniętych ujęć 

poboru wody 

 

stanu dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz 

dóbr kultury współczesnej 

Uwzględnione  - wymagający 

ewentualnej weryfikacji w 

przypadku aktualizacji dokumentu 

Studium w zakresie obiektów 

ujętych w Gminnej Ewidencji 

Zabytków 

rekomendacji i wniosków zawartych w audycie 

krajobrazowym lub określenia przez audyt 

krajobrazowy granic krajobrazów 

priorytetowych; 

Nieuwzględniona – wymagająca 

wprowadzenia w przypadku 

sporządzenia przez Marszałka 

Województwa Opolskiego Audytu 

Krajobrazowego. 

warunków i jakości życia mieszkańców, w tym 

ochrony ich zdrowia; 

Uwzględnione 

zagrożenia bezpieczeństwa ludności i jej mienia; Uwzględniony 

potrzeb i możliwości rozwoju gminy, 

uwzględniających w szczególności: 

analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne, 

prognozy demograficzne, w tym 

uwzględniające, tam gdzie to uzasadnione, 

migracje w ramach miejskich obszarów 

funkcjonalnych ośrodka wojewódzkiego, 

możliwości finansowania przez gminę wykonania 

sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a 

także infrastruktury społecznej, służących 

realizacji zadań własnych gminy, 

bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę; 

Uwzględnione 
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stan prawny gruntów; Uwzględniony 

występowanie obiektów i terenów chronionych 

na podstawie przepisów odrębnych; 

Uwzględniony 

występowanie obszarów naturalnych zagrożeń 

geologicznych; 

Uwzględniony 

występowania udokumentowanych złóż kopalin, 

zasobów wód podziemnych oraz 

udokumentowanych kompleksów podziemnego 

składowania dwutlenku węgla; 

Uwzględnione  

występowania terenów górniczych 

wyznaczonych na podstawie przepisów 

odrębnych; 

Uwzględnione   

stanu systemów komunikacji i infrastruktury 

technicznej, w tym stopnia uporządkowania 

gospodarki wodno-ściekowej, energetycznej 

oraz gospodarki odpadami; 

Uwzględniony 

zadania służące realizacji ponadlokalnych 

celów publicznych. 

Uwzględnione  - wymagający 

ewentualnej weryfikacji w przypadku 

aktualizacji dokumentu Studium w 

zakresie celów ponadlokalnych 

wskazanych w zmienionym planie 

województwa opolskiego 

wymagań dotyczących ochrony 

przeciwpowodziowej. 

Uwzględniony 

Treść art. 10 ust. 2 

uwzględniające bilans terenów przeznaczonych 

pod zabudowę, o którym mowa w ust. 1 pkt. 7 lit. 

d: 

Uwzględniony 

kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy 

oraz w przeznaczeniu terenów, w tym 

wynikające z audytu krajobrazowego 

kierunki i wskaźniki dotyczące 

zagospodarowania oraz użytkowania terenów, 

w tym tereny przeznaczone pod zabudowę oraz 

tereny wyłączone spod zabudowy; 

obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego 

zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym 

krajobrazu kulturowego i uzdrowisk; 

Uwzględniony 

obszary i zasady ochrony dziedzictwa 

kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej; 

Uwzględniony 

kierunki rozwoju systemów komunikacji i 

infrastruktury technicznej; 

Uwzględniony 

obszary, na których rozmieszczone będą 

inwestycje celu publicznego o znaczeniu 

lokalnym; 

Uwzględniony 

obszary, na których rozmieszczone będą 

inwestycje celu publicznego o znaczeniu 

ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu 

zagospodarowania przestrzennego 

województwa i ustaleniami programów, o 

których mowa w art. 48 ust. 1; 

Uwzględniony  

obszary, dla których obowiązkowe jest 

sporządzenie miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego na 

podstawie przepisów odrębnych, w tym obszary 

Uwzględniony  
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wymagające przeprowadzenia scaleń i podziału 

nieruchomości, a także obszary przestrzeni 

publicznej; 

obszary, dla których gmina zamierza sporządzić 

miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego, w tym obszary wymagające 

zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych 

na cele nierolnicze i nieleśne; 

Uwzględniony 

kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej 

przestrzeni produkcyjnej; 

Uwzględniony 

obszary szczególnego zagrożenia powodzią oraz 

obszary osuwania się mas ziemnych 

Nie występują, nie dotyczy 

obiekty lub obszary, dla których wyznacza się w 

złożu kopaliny filar ochronny; 

Nie występują, nie dotyczy 

obszary pomników zagłady i ich stref 

ochronnych oraz obowiązujące na nich 

ograniczenia prowadzenia działalności 

gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z 

dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenów byłych 

hitlerowskich obozów zagłady (Dz. U. Nr 41, poz. 

412, z późn. zm.); 

Nie występują, nie dotyczy 

obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji, 

rekultywacji lub remediacji; 

Nie występują, nie dotyczy 

obszary zdegradowane; Nie występują, nie dotyczy  

granice terenów zamkniętych i ich stref 

ochronnych; 

Nie występują, nie dotyczy 

obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w 

zależności od uwarunkowań i potrzeb 

zagospodarowania występujących w gminie. 

Nie występują, nie dotyczy 

Jeżeli na obszarze gminy przewiduje się 

wyznaczenie obszarów, na których 

rozmieszczone będą urządzenia wytwarzające 

energię z odnawialnych źródeł energii o mocy 

przekraczającej 100 kW, a także ich stref 

ochronnych związanych z ograniczeniami w 

zabudowie oraz zagospodarowaniu i 

użytkowaniu terenu; w studium ustala się ich 

rozmieszczenie. 

Nie wyznacza się nowych obszarów, 

nie dotyczy 

Jeżeli na terenie gminy przewiduje się lokalizację 

obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży 

powyżej 2000 m2, w studium określa się obszary, 

na których mogą być one sytuowane. 

Nie wyznacza się nowych obszarów, 

nie dotyczy 

 

Studium w żaden sposób nie odnosi się do zmian ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzonych ustawą z dnia z dnia 24 kwietnia 2015 r. 

o zmianie niektórych ustaw w związku ze wzmocnieniem narzędzi ochrony krajobrazu 

(Dz. U. 2015 poz. 774, 1688). Jednocześnie jest to zrozumiałe, gdyż dotychczas nie wykonano 

studium krajobrazowego dla województwa opolskiego. 

Istotne zmiany na strukturę dokumentu, jakim jest Studium wywarła ustawa z dnia  

9 października 2015 r. o rewitalizacji zgodnie, z którą miejsce dotychczasowego lokalnego 

programu rewitalizacji wprowadza się gminny program rewitalizacji, który obowiązkowo 

uwzględnia się w studium. Na dzień dzisiejszy gmina nie opracowała gminnego programu 

rewitalizacji. 
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Przedmiotowa ustawa wprowadziła również istotne zmiany co do zawartości studium 

poprzez wprowadzenie zmian w art. 1  ust. 3 i 4 o następującym brzmieniu: 

1) ust. 3 ustalając przeznaczenie terenu lub określając potencjalny sposób 

zagospodarowania i korzystania z terenu, organ waży interes publiczny i interesy 

prywatne, w tym zgłaszane w postaci wniosków i uwag, zmierzające do ochrony 

istniejącego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego 

zagospodarowania, a także analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne. 

2) ust. 4 w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzględnienie wymagań ładu 

przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenią oraz walorów 

ekonomicznych przestrzeni następuje poprzez:  

a) Kształtowanie struktur przestrzennych przy uwzględnieniu dążenia do 

minimalizowania transportochłonności układu przestrzennego;  

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposób umożliwiający 

mieszkańcom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego 

jako podstawowego środka transportu;  

c) zapewnianie rozwiązań przestrzennych, ułatwiających przemieszczanie się 

pieszych i rowerzystów;  

d) dążenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:  

 na obszarach o w pełni wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 

1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzędowych nazwach 

miejscowości i obiektów fizjograficznych (Dz. U. poz. 1612 oraz z 2005 r. 

poz. 141 oraz z 2018 r. poz. 1669), w szczególności poprzez 

uzupełnianie istniejącej zabudowy,  

 na terenach położonych na obszarach innych niż wymienione w lit. a, 

wyłącznie w sytuacji braku dostatecznej ilości terenów 

przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy położonych na 

obszarach, o których mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejności 

na obszarach w najwyższym stopniu przygotowanych do zabudowy, 

przez co rozumie się obszary charakteryzujące się najlepszym 

dostępem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem 

wyposażenia w sieci wodociągowe, kanalizacyjne, 

elektroenergetyczne, gazowe, ciepłownicze oraz sieci i urządzenia 

telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy. 

 W Studium wymagane jest uwzględnienie przepisów art. 6 ustawy z dnia 1 lipca 2016 r. 

o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.U. z 2019 r., poz. 654), która zgodnie z art. 

4 ust. 1 mówi, że „Odległość, w której mogą być lokalizowane i budowane: 

1) elektrownia wiatrowa - od budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w 

skład której wchodzi funkcja mieszkaniowa, oraz 

2) budynek mieszkalny albo budynek o funkcji mieszanej, w skład której wchodzi funkcja 

mieszkaniowa - od elektrowni wiatrowej 

 jest równa lub większa od dziesięciokrotności wysokości elektrowni wiatrowej 

mierzonej od poziomu gruntu do najwyższego punktu budowli, wliczając 

elementy techniczne, w szczególności wirnik wraz z łopatami (całkowita 

wysokość elektrowni wiatrowej).” 

 

Biorąc pod uwagę powyższe stwierdza się, że powyższe wymogi zostały spełnione w zmianie 

nr 1 i zmianie nr 2 Studium gdzie zgodnie z brzmieniem art.  10 ust. 2 pkt 1 upzp w studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego określa się w szczególności 
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uwzględniające bilans terenów pod zabudowę kierunki zmian w strukturze przestrzennej 

gminy oraz przeznaczenie terenów. Stosownie do przepisu art. 10 ust. 5 pkt 1, dokonując 

bilansu terenów przeznaczonych pod zabudowę, kolejno formułuje się na podstawie analiz 

ekonomicznych, środowiskowych, społecznych, prognoz demograficznych oraz możliwości 

finansowych gminy, o których mowa w art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. a-c, maksymalne w skali gminy 

zapotrzebowanie na nową zabudowę, wyrażone w ilości powierzchni użytkowej zabudowy, 

w podziale na funkcje zabudowy. Przepis art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. b wskazuje natomiast, że 

sporządzając studium uwzględnia się uwarunkowania wynikające potrzeby i możliwości 

rozwoju gminy, opartych m.in. o prognozy demograficzne, w tym uwzględniające, tam gdzie 

to uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszarów funkcjonalnych ośrodka 

wojewódzkiego. 

Sporządzone na potrzeby bilansu analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne, a także 

prognozy demograficzne dały jasną odpowiedz na pytanie o maksymalne zapotrzebowanie 

na rozwój nowej zabudowy na terenie gminy. 

 

Porównanie powierzchni terenów 

Przeznaczenie Powierzchnia 

wyznaczona w 

ha 

[mpzp] 

[ha] 

Istniejąca 

zabudowa 

 w obszarach 

zwartej 

zabudowy 

[ha] 

Istniejąca 

zabudowa 

łącznie z 

obszarami 

zwartej 

zabudowy 

[ha]  

Powierzchnia 

wyznaczona 

w Studium 

 [ha] 

Potrzeby 

powierzchni  

 

[ha] 

mieszkaniowa  i 

mieszkaniowo-

usługowa, 

zagrodowa 

124,30  205,00  386,00 482,00 176 

usługowa 4,10 11,00 29,00 20,00 55 

Produkcyjna  i 

działalności 

gospodarczej 

10,97 8,00 21,00 50,00 58 

 

4. Analiza aktualności obowiązujących planów miejscowych 

4.1. Informacje ogólne 

 Gmina Lasowice Wielkie charakteryzuje się niewielkim - 10%  pokryciem planami 

zagospodarowania przestrzennego, które obejmują łącznie powierzchnię 2180 ha. 

 Ogółem uchwalono 10 zmian planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego 

Gminy Lasowice Wielkie, które sporządzone zostały w oparciu o ustawę z dnia 7 lipca 1994r.  

o zagospodarowaniu przestrzennym. Zmiany planu objęły we fragmentach tereny wszystkich 

wsi wchodzących w skład w gminy Lasowice Wielkie. Dla wsi Chudoba sporządzono 

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjętego Uchwałą Nr XXXV-246/10 

Rady gminy Lasowice Wielkie z dnia 24 lutego 2010 r., który uległ zmianie w części tekstowej 

rysunkowej poprzez Uchwałę XXXVI/226/18 Rady Gminy Lasowice Wielkie z dnia 31 stycznia 

2018 r. Zatwierdzono w trakcie opracowywania niniejszej analizy Miejscowy Plan 

Zagospodarowania Przestrzennego wsi Gronowice” (Uchwała Nr VII/39/2019 Rady Gminy   

w Lasowicach Wielkich z dnia 27 marca  2019 r.) 

 Bardzo małe pokrycie obszaru gminy planami miejscowymi jest związane z dużą 

powierzchnią terenów lasów zajmujących około 61% powierzchni gminy oraz terenów 

otwartych (rolnych, które zajmują około 37% gminy).  
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4.2. Obowiązujące miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego 

  Podstawowym dokumentem są zmiany miejscowego planu ogólnego  

zagospodarowania przestrzennego Gminy Lasowice Wielkie opracowane dla wybranych 

fragmentów gminy oraz miejscowy plan zagospodarowania wsi Chudoba i wsi Gronowice. 

 Gmina posiada 10 zmian planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego gminy 

Lasowice Wielkie, sporządzonych w oparciu o ustawę z dnia 7 lipca 1994r.  

o zagospodarowaniu przestrzennym, które nie utraciły ważności po wejściu w życie ustawy  

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie z art. 87 ust. 1. 

 Zmiany planu objęły we fragmentach tereny wszystkich wsi wchodzących w skład 

gminy Lasowice Wielkie i dotyczyły przeznaczenia terenu pod zabudowę mieszkaniową, 

usługową i zagrodową oraz inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej. 

 Po uchwaleniu studium w 2009 r. wraz z późniejszymi zmianami opracowano: 

1)  „Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego wsi Chudoba” zatwierdzony 

Uchwałą Nr XXXV-246/10 Rady Gminy  w Lasowicach Wielkich z dnia 24 lutego 2010r. 

(Dz. Urz. Woj. opolskiego z 2010 r. Nr 39, poz. 531). Plan obowiązuje dla wsi Chudoba, w 

granicy terenów rolnych i zainwestowanych ustalając przeznaczenie terenów wraz ze 

zmianą planu zatwierdzoną Uchwałą Nr XXXVI/226/18 z 31 stycznia 2018r.  

2) Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego wsi Gronowice” zatwierdzony 

Uchwałą Nr VII/39/2019 Rady Gminy  w Lasowicach Wielkich z dnia 27 marca  2019 r. 

(Dziennik Urzędowy Województwa Opolskiego z 17 kwietnia 2019 r. poz. 1520). 

 

Listę wszystkich obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego 

przedstawiono w tabeli 19.  

Tabela 19 Obowiązujące miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego 

Lp. 

Obszary, dla których 

sporządzono miejscowe plany 

zagospodarowania 

przestrzennego 

Nazwa pełna planu 

Numer uchwały 

o uchwaleniu 

planu 

Data 

uchwalenia 

1. 

część terenów wsi: Lasowice 

Wielkie, Chudoba, Ciarka, 

Trzebiszyn , Laskowice, Oś, Tuły, 

Wędrynia, Gronowice 

Zmiana miejscowego planu ogólnego 

zagospodarowania przestrzennego 

gminy Lasowice Wielkie 

XIX-75/95 
19 grudnia 

1995 r. 

2. działki ew. we wsi Szumirad 

Zmiana miejscowego planu ogólnego 

zagospodarowania przestrzennego 

gminy Lasowice Wielkie 

XXXV-140/97 
28 maja 

1997 r. 

3. 
działki ew. we wsi: 

Chocianowice 

Zmiana miejscowego planu ogólnego 

zagospodarowania przestrzennego 

gminy Lasowice Wielkie 

XLIV/174/98 
18 lutego 

1998 r. 

4. 

działki ew. we wsi: 

Chocianowice - tereny 

Nadleśnictwa Kluczbork 

Zmiana miejscowego planu ogólnego 

zagospodarowania przestrzennego 

gminy Lasowice Wielkie 

XLVII/187/98 
27 maja 

1998 r. 

5. 

działki ew. we wsi: 

Chocianowice, Jasienie, 

Gronowice, Tuły, Wędrynia 

Zmiana miejscowego planu ogólnego 

zagospodarowania przestrzennego 

gminy Lasowice Wielkie 

II/10/98 
25 listopada 

1998 r. 

6. 

działki ew. we wsi: 

Chocianowice, Jasienie, 

Lasowice Małe, Szumirad 

Zmiana miejscowego planu ogólnego 

zagospodarowania przestrzennego 

gminy Lasowice Wielkie 

XXI/86/2000 
28 czerwca 

2000 r. 

7. 

działki ew. we wsi: 

Chocianowice, Jasienie, 

Lasowice Wielkie, Oś, Trzebiszyn 

Zmiana miejscowego planu ogólnego 

zagospodarowania przestrzennego 

gminy Lasowice Wielkie 

XXIX/121/2001 
25 kwietnia 

2001 r. 
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8. 

działki ew. we wsi: 

Chocianowice, Gronowice, 

Jasienie, Trzebiszyn 

Zmiana miejscowego planu ogólnego 

zagospodarowania przestrzennego 

gminy Lasowice Wielkie 

XXXIII/140/2001 
26 września 

2001 r. 

9. 

działki ew. we wsi: 

Chocianowice, Chudoba, 

Jasienie, Laskowice, Lasowice 

Wielkie, Wędrynia oraz obszary 

systemu ekologicznego 

Chocianowice, Lasowice 

Wielkie i Jasienie 

Zmiana miejscowego planu ogólnego 

zagospodarowania przestrzennego 

gminy Lasowice Wielkie 

VI/39/2003 
26 marca 

2003 r. 

10. działki ew. we wsi Ciarka 

Zmiana miejscowego planu ogólnego 

zagospodarowania przestrzennego 

gminy Lasowice Wielkie 

XII-88/2003 

29 

października 

2003 r. 

11. 
cały obszar wsi Chudoba (z 

przysiółkiem Sobisz) 

Miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego wsi Chudoba 
XXXV-246/10 

24 luty 2010 

r. 

12. 
cały obszar wsi Chudoba (z 

przysiółkiem Sobisz) 

Zmiana miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego wsi 

Chudoba 

XXXVI/226/18 
31 stycznia 

2018 r. 

13. Obszar wsi Gronowice  
Miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego wsi Gronowice  
VII/39/2019 

27 marca 

2019 r. 

Źródło: opracowanie własne na podstawie danych pozyskanych z UG 

    

4.3. Zgodność z obowiązującymi przepisami 

 Większość obowiązujących na terenie gminy Lasowice Wielkie miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego zostało sporządzonych na podstawie Ustawy  

o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 12 marca 1994 r. (Dz. U. 1994 nr 89 poz. 415). 

Wyjątek stanowi MPZP wsi Chudoba, który opracowano w trakcie zmiany przepisów prawa i 

podstawę jego sporządzenia stanowi zarówno ustawa z dnia 12 marca 1994 r.  

o zagospodarowaniu przestrzennym jak i ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu  

i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Aktualność miejscowych planów zagospodarowania oceniono badając ich 

zgodność z Art. 15 obowiązującej ustawy z dn. 27 marca 2003r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym, który stanowi, że w planie miejscowym określa się 

obowiązkowo: 

1) przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub 

różnych zasadach zagospodarowania;  

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego;  

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu;  

  3a) zasady kształtowania krajobrazu;  

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, 

oraz dóbr kultury współczesnej;  

5) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych;  

6) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, 

maksymalną i minimalną intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni 

całkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, minimalny 

udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni 

działki budowlanej, maksymalną wysokość zabudowy, minimalną liczbę miejsc do 

parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w 

kartę parkingową i sposób ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów;  

7) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, 

na podstawie odrębnych przepisów, terenów górniczych, a także obszarów 
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szczególnego zagrożenia powodzią, obszarów osuwania się mas ziemnych, 

krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz w planach 

zagospodarowania przestrzennego województwa;  

8) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem 

miejscowym;  

9) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, 

w tym zakaz zabudowy;  

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury 

technicznej;  

11) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów;  

12) stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 

ust. 4. 

 

Na podstawie analizy szczegółowych zapisów obowiązujących zmian miejscowego  

planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego stwierdzono, że w zdecydowanej 

większości nie zawierają ustaleń obligatoryjnych, o których mowa w ustawie. Należy przy tym 

podkreślić, że najstarsze plany cechują się brakiem wyczerpującego określenia zasad 

ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, wymagań związanych z kształtowaniem 

przestrzeni publicznych, a także brakiem zasad kształtowania zabudowy i zagospodarowania 

terenu (brak określonej intensywności zabudowy). Na taki stan rzeczy ma wpływ fakt, że są to 

plany będące zmianą planu ogólnego procedowanego na podstawie starej ustawy tj. 

Ustawa  z dnia 12 lipca 1984 r. o planowaniu przestrzennym, a tym bardziej przed nowelizacją 

obowiązującej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, która weszła 

w życie z dniem 21 października 2010r. co nie czyni ich planami wadliwymi, czy nieaktualnymi. 

Wadą natomiast tych planów jest, fakt, że są to plany dla niewielkich obszarów, (często 

jednej lub kilku działek) a zatem nie uwzględniają kontekstu całego otoczenia i utraciły 

spójność w wyniku utraty mocy planu ogólnego.  

Natomiast plany wsi Chudoba wraz z ze zmianą oraz mpzp dla wsi Gronowice są 

aktualne. 

4.4. Ocena aktualności i zgodności miejscowych planów w kontekście 

obowiązującej zmiany Studium oraz zmian uwarunkowań lokalnych 

  W świetle obowiązujących przepisów Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego nie stanowi aktu prawa miejscowego, ale jego ustalenia 

są wiążące przy sporządzaniu miejscowych planów zagospodarowywania przestrzennego, 

bądź ich zmiany. W obowiązującej zmianie studium występuje  niewielkie zróżnicowanie w 

zakresie polityki przestrzennej poszczególnych części gminy, a zatem należy dążyć do 

dostosowania zapisów planów miejscowych do zapisów zmian studium. 

Ze względu na liczne zmiany, jakie zaszły w ostatnich latach w zakresie 

zagospodarowania terenu oraz wewnętrznych uwarunkowań, na które zwrócono uwagę 

oceniając aktualność studium stwierdza się, ze plany cechują się pewną nieaktualnością. 

Wynika to przede wszystkim z faktu, że od uchwalenia zmian miejscowego planu ogólnego, 

które obowiązują na części obszarów gminy trzykrotnie (dwukrotnie) zmieniano studium 

(Uchwała nr XXXIII-232/09 Rady Gminy Lasowice Wielkie z dnia 11 grudnia 2009 r. w sprawie 

uchwalenia zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

Gminy Lasowice Wielkie, Uchwała nr XIX/105/16 z dnia 29 czerwca 2016 r. w sprawie 

uchwalenia Zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

gminy Lasowice Wielkie oraz uchwała nr XLI/262/18 z dnia 27 czerwca 2018 r. przyjmująca 

obowiązujące Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy 
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Lasowice Wielkie). Jednak w przygotowaniu są kolejne miejscowe plany zagospodarowania 

przestrzennego dla całych obszarów wsi, co spowoduje, iż w kolejnych latach powierzchnia 

pokrycia planami zwiększy się.  

4.5. Plany w trakcie opracowania 

  
 Rada Gminy w Lasowicach Wielkich podjęła w 2006 roku uchwały o przystąpieniu do 

sporządzenia 6 miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego dotyczących 

obszarów sołectw (wsi) Lasowice Wielkie. W trakcie sporządzania są dwa miejscowe plany 

zagospodarowania przestrzennego wsi Lasowice Wielkie oraz Chocianowice.   

Pozostałe podjęte uchwały o przystąpieniu do sporządzenia miejscowych planów zostały 

przedstawione w poniższej tabeli. 

Tabela 20 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w trakcie sporządzania 

Lp. Uchwała 

numer 

uchwały o 

przystąpieni

u do 

sporządzeni

a planu 

data 

przystąpienia 

do 

sporządzania 

planu 

obszar 

obejmujący 

sporządzany 

mpzp (w ha) 

w trakcie 

sporządzania 

1. 

Uchwała o przystąpienie do sporządzenia 

miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego wsi Lasowice Wielkie 

XLI-243/06 29 maj 2006r. ok. 1020 ha tak 

2. 

Uchwała o przystąpieniu do sporządzenia 

miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego wsi Wędrynia 

XLI-238/06 29 maj 2006r. ok. 776 ha nie 

3. 

Uchwała o przystąpieniu do sporządzenia 

miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego wsi Trzebiszyn 

XLI-240/06 
29 grudzień 

2006r. 
ok. 380 ha nie 

4. 

Uchwała o przystąpieniu do sporządzenia 

miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego wsi Jasienie 

XLII-251/06 
28 czerwiec 

2006r. 
ok. 1150 ha nie 

5. 

Uchwała w sprawie przystąpienia do 

opracowania miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego wsi 

Chocianowice 

III-16/2002 
30 grudzień 

2002r. 
 tak 

Źródło: opracowanie własne na podstawie danych pozyskanych z UG 

  
Opracowany został miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Chudoba (na 

podstawie Uchwały Nr XLI-241/06 Rady Gminy w Lasowicach Wielkich z dnia 29 maja 2006 r.,) 

i uchwalony na podstawie Uchwały Nr XXXV-246/10 z dnia 24 lutego 2010 r. w sprawie 

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chudoba (Dz. Urz. 

Woj. opolskiego z 2010 r. Nr 39, poz. 531) z późniejszą zmianą uchwaloną Uchwałą Nr 

XXXVI/226/18 Rady Gminy Lasowice Wielkie z dnia 31 stycznia 2018 r. w sprawie uchwalenia 

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chudoba.  

Dla w/w mpzp wsi Chudoba opracowano zgodnie z zasadami techniki prawodawczej tekst 

jednolity który został obwieszczony przez Radę Gminy Lasowice Wielkie w dniu 27 czerwca 

2018 r. i opublikowany w Dzienniku Urzędowym Województwa Opolskiego poz.2227 z dnia  26 

lipca 2018 r.  

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Gronowice został zatwierdzony 

Uchwałą Rady Gminy  Lasowice Wielkie nr  VII/39/2019  z dnia 27 marca 2019 r. 
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 Na podstawie Uchwały Nr XLI-243/06 Rady Gminy Lasowice Wielkie z dnia 29 maja 

2006 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego dla wsi Lasowice Wielkie opracowywany jest projekt planu. 

Uchwała o przystąpieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego wsi Chocianowice jako jedyna nie była zaktualizowana zgodnie z nowymi 

przepisami jednakże prace nad nią zostały wszczęte. Jednocześnie ze względu na fakt 

opracowywania nowych map zasadniczych w wersji wektorowej dla obszaru Chocianowic 

prace zostały wstrzymane do czasu otrzymania nowych map ze Starostwa Powiatowego  

w Kluczborku. 

Należy zwrócić uwagę, iż wymienione wyżej w tabeli 21 uchwały o przystąpieniu do 

sporządzenia planów miejscowych podjęte zostały w 2006 roku, w oparciu o obowiązujące 

wtedy Studium, oraz na nieaktualnych podkładach mapowych. W związku z powyższym 

może zachodzić ryzyko nieprawidłowego wyznaczenia granic opracowania planów  

w odniesieniu do załączników graficznych od uchwał. 

4.6. Wnioski końcowe i rekomendacje 

4.6.1. Wnioski z przeprowadzonej analizy aktualności obowiązującego 

dokumentu Studium  

Z przeprowadzonych powyżej analiz wynika, iż obowiązujący dokument „Studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Lasowice Wielkie” jest 

aktualny. 

Nie można jednak wykluczyć, że w przyszłości może wystąpić potrzeba aktualizacji części 

dokumentu, ze względu na: 

1) aktualizację trasy przebiegu obwodnicy Olesna w ciągu drogi krajowej  

nr 11 na terenie gminy, a w szczególności tereny wsi Ciarka oraz Gronowice – jako 

drogi ekspresowej S11; 

2) uwzględnienie pozostałych zadań ponadlokalnych na terenie Gminy, nie wskazanych 

w Studium a które wynikają z projektu zmiany Planu Zagospodarowania 

Przestrzennego Województwa Opolskiego. 

4.6.2. Wnioski z przeprowadzonej analizy aktualności obowiązujących 

miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego 

 

Najskuteczniejszym instrumentem kształtowania ładu przestrzennego w obszarze gminy, 

dającym gwarancje realizacji celowej polityki przestrzennej, są miejscowe plany 

zagospodarowania przestrzennego. 

Stwierdza się, iż: 

1) obowiązujące zmiany miejscowego planu ogólnego zagospodarowania 

przestrzennego Gminy Lasowice Wielkie,  opracowane na bazie ustawy  

o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994r., nie spełniają wymogów wynikających 

 z przepisów ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym oraz Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r.  

w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego i wymagają zmiany ze względu na nieaktualność formalno-prawną, 

2) plany sporządzone w trybie ustawy z 2003 r. są aktualne. 
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4.6.3. Wieloletni program prac planistycznych obejmujący aktualizację 

„studium ...”  i sporządzanie nowych  planów miejscowych. 

 
Brak planów miejscowych dla znacznych obszarów terenów rolnych powoduje, że znaczna 

część nowej zabudowy powstaje na podstawie wydawanych decyzji o ustaleniu warunków 

zabudowy, które to decyzje nie uwzględniają kierunków zagospodarowania określonych  

w Studium, w tym również terenów wyłączonych z zabudowy. 

W związku z powyższym proponuje się podjęcie następujących działań: 

a) Uchylenie obowiązujących uchwał w sprawie przystąpienia do sporządzenia mpzp i 

podjęcie nowych uchwał, w sprawie: 

 przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego wsi Wędrynia, 

 przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego wsi Trzebiszyn, 

 przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego wsi Jasienie, 

 przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego wsi Chocianowice, 

b) kontynuację opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi 

Chocianowice na podstawie nowej uchwały o przystąpieniu, 

c) sukcesywną realizację trzech uchwał Rady Gminy w sprawie przystąpienia do 

sporządzania planów miejscowych, wg kolejności sporządzenia: 

 plan nr 1  - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Jasienie, 

 plan nr 2  - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Wędrynia, 

 plan nr 3  - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Trzebiszyn. 

 

Po zakończeniu powyższej procedury proponuje się podjęcie kolejnych uchwał o 

przystąpieniu do sporządzenia kolejnych miejscowych planów dla pozostałych sołectw:  

 Plan nr 4 Lasowice Małe, 

 Plan nr 5 Ciarka, 

 Plan nr 6 Oś,  

 Plan nr 7 Tuły, 

 Plan nr 8 Laskowice,  

 Plan nr 9 Szumirad i Kamieniec. 

 

Dla obszarów terenów otwartych (rolnych i łąk) oraz zalesionych proponuje się 

rozważenie opracowania miejscowego planu związanego z zakazem zabudowy w skali 

1:5000. 

 

Kolejność oraz czas sporządzania w/w dokumentów winien być uzależniony od możliwości 

finansowych gminy. Wskazuje się również na celowość opracowania uchwały zgodnie z art. 

37a ust. 1 ustawy  o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w sprawie zasad i 

warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń 

reklamowych oraz ogrodzeń, ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów 

materiałów budowlanych, z jakich mogą być wykonane. 
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Jasienie

Skala 1: 10 000

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY LASOWICE WIELKIE WRAZ Z OCENĄ AKTUALNOŚCI STUDIUM UWARUNKOWAŃ I
KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ MIEJSCOWYCH PLANÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Sytuacja planistyczna - przeznaczenie terenu
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3.Sytuacja planistyczna - przeznaczenie terenu
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Leg enda
GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY LASOWICE WIELKIE

GRANICE SOŁ ECTW GMINY

ZGODNOŚĆ DECYZJI O WARU NKACH ZABU DOWY Z
STU DIU M U WARU NKOWAŃ I KIERU NKÓW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (NR DECYZJI
ZGODNIE Z WYKAZEM OD 1 DO 180)

TAK

NIE

CZĘŚCIOWO ZGODNY

ODMOWA

UMORZONO

DECYZJE O LOKALIZACJI CELU  PU BLICZNEGO
LOKALIZACJA DECYZJI CELU PUBLICZNEGO (NR DECYZJI WG
WYKAZU)
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OCENA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU  PRZESTRZENNYM GMINY LASOWICE WIELKIE WRAZ Z OCENĄ AKTU ALNOŚCI STU DIU M U WARU NKOWAŃ I 
KIERU NKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ MIEJSCOWYCH PLANÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Lokalizacja decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji celu publicznego
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4. Lokalizac ja d e c yzji o warunkac h zabud owy oraz
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GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY LASOWICE
WIELKIE

GRANICE SOŁECTW GMINY

DECYZJE O POZW OLENIU NA BUDOW Ę
LOKALIZACJA DECYZJI O POZWOLENIU NA
BUDOWĘ (NR WG WYKAZU)

ZGŁOSZENIA ROBÓT BUDOW LANYCHZ NIE
W YMAGAJĄ CYCH POZW OLENIA NA BUDOW Ę/ROBIÓRKĘ

LOKALIZACJA ZGŁOSZEŃ ROBÓ T
BUDOWLANYCH (NR WG WYKAZU)
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OCENA ZMIAN W  ZAGOSPODAROW ANIU PRZESTRZENNYM GMINY LASOW ICE W IELKIE W RAZ Z OCENĄ  AKTUALNOŚCI STUDIUM UW ARUNKOW AŃ I 
KIERUNKÓW  ZAGOSPODAROW ANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ MIEJSCOW YCH PLANÓW  ZAGOSPODAROW ANIA PRZESTRZENNEGO

Lokalizacja pozwoleń na budowę i zgłoszeń robót budowlanych
Skala 1 : 10 000
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AN ALIZ A Z MIAN  W Z AGOSPODAROWAN IU PRZ ESTRZ EN N Y M 
GMIN Y  LASOWICE WIELKIE WRAZ   Z  OCEN Ą AKTUALN OŚCI STUDIUM

UWARUN KOWAŃ I KIERUN KÓW Z AGOSPODAROWAN IA PRZ ESTRZ EN N EGO 
ORAZ  MIEJSCOWY CH PLAN ÓW Z AGOSPODAROWAN IA PRZ ESTRZ EN N EGO

5. Lokalizac ja pozwole ń na budowę oraz 
zg łos ze ń robót bud owlanyc h
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GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY
LASOWICE WIELKIE

GRANICE SOŁECTW GMINY

LOKALIZACJA ZŁOŻONYCH
WNIOSKÓW W SPRAWIE ZMIANY
STUDIUM BĄDŹ PLANU
PROJEKTOWANA DROGA DK11
(ODCINEK OBWODNICY OLESKIEJ)

OCENA ZMIAN W  ZAGOSPODAROW ANIU PRZESTRZENNYM GMINY LASOW ICE W IELKIE W RAZ Z OCENĄ AKTUALNOŚ CI STUDIUM 
UW ARUNKOW AŃ I KIERUNKÓW  ZAGOSPODAROW ANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ MIEJSCOW YCH PLANÓW  ZAGOSPODAROW ANIA PRZESTRZENNEGO

Lokalizacja wniesionych wniosków o zmianę przeznaczenia na tle studium
Skala 1 : 10 000

Jasienie
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AN ALIZA ZMIAN  W Z AGOSPODAROWAN IU PRZ ESTRZEN N Y M 
GMIN Y  LASOWICE WIELKIE WRAZ   Z  OCEN Ą AKTUALN OŚCI STUDIUM

UWARUN KOWAŃ I KIERUN KÓW Z AGOSPODAROWAN IA PRZESTRZ EN N EGO 
ORAZ  MIEJSCOWY CH PLAN ÓW Z AGOSPODAROWAN IA PRZ ESTRZ EN N EGO

6. Lokalizac ja wnie s ionyc h wnios ków o zm ianę prze znac ze nia 
na tle  s tud ium
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Legenda
GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY
LASOWICE WIELKIE
GRANICE SOŁECTW GMINY
DZIAŁKI EWIDENCYJNE
ISTNIEJĄCA ZABUDOWA KUBATUROWA
GRANICE OBSZARÓW OPRACOWANIA
NOWYCH MIEJSCOWYCH PLANÓW
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

W pierwszej kolejności należałoby przystąpić do sporządzenia 
planów miejscowych gminy Lasowice Wielkie wg kolejności sporządzenia:
  Plan nr 1 - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Jasienie
  Plan nr 2 - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Wędrynia
  Plan nr 3 - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Trzebiszyn
podjęcie uchwał o przystąpieniu do sporządzeniu kolejnych sołectw gminy:
  Plan nr 4 - Lasowice Małe
  Plan nr 5 - Ciarka
  Plan nr 6 - Oś
  Plan nr 7 - Tuły
  Plan nr 8 - Laskowice
  Plan nr 9 - Szumirad i Kamieniec

OCENA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY LASOWICE WIELKIE WRAZ Z OCENĄ AKTUALNOŚCI STUDIUM UWARUNKOWAŃ I 
KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ MIEJSCOWYCH PLANÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Proponowane działania planistyczne
Skala 1 : 20 000
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