UCHWALA NR X1/83/19
RADY GMINY LASOWICE WIELKIE

z dnia 28 sierpnia 2019 r.

w sprawie aktualnoS$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lasowice Wielkie oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lasowice Wielkie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2019r. poz.506) oraz art. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy Lasowice Wielkie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po zapoznaniu si¢ z "Analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Lasowice Wielkie"
przyjmuje si¢ ocen¢ aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Lasowice Wielkie oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lasowice Wielkie.

§ 2. Stwierdza sig, iz zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lasowice Wielkie, przyjeta Uchwala Nr XXXIII-232/09 Rady Gminy Lasowice Wielkie z dnia 11 grudnia
2009 r. wraz z p6zniejszymi zmianami, jest aktualne i nie wymaga zmiany.

§ 3. Stwierdza si¢, ze obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego Gminy Lasowice
Wielkie wymagaja aktualizacji, w zakresie okre§lonym w "Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Lasowice Wielkie" oraz potwierdza potrzeb¢ kontynuacji prac nad miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

§ 4. "Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Lasowice Wielkie” stanowi zalgcznik do
niniejszej uchwaty.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Rajmund Kinder
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Zatacznik do uchwaty Nr X1/83/19
Rady Gminy Lasowice Wielkie

z dnia 28 sierpnia 2019 r.

Gmina Lasowice Wielkie

ANALIZA ZIMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
GMINY LASOWICE WIELKIE WRAZ Z OCENA AKTUALNOSCI
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
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Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lasowice Wielkie

1. Wprowadzenie

1.1. Podstawa formalno - prawna

Przedmiotem opracowania jest przeprowadzenie analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Lasowice Wielkie wraz z oceng aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkdbw  zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Podstawqg formalng opracowania jest zlecenie nr 30/2019 Gminy Lasowice Wielkie z dnia
01.02.2019 r. dla Przedsiebiorstwa Projektowania, Studidow, Ustug i Realizacji ,TERPLAN"
Sp. z o0.0. z siedzibg w Katowicach, przy ul. Wita Stwosza 6/7 wpisanym do KRS pod nr
0000121817, w Sgdzie Rejonowym Katowice- Wschdéd, o kapitale zaktadowym w wysokosci
50310,00 zt, posiadajgcym NIP 634-012-90-90.

Podstawg merytoryczng/prawng opracowania sqg wymogi ustawowe art. 32 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U.z 2018 r. poz.
1945 z pdzn. zm.).

1.2. Materiaty zrédlowe
W niniejszym opracowaniu podstawe prac stanowiq w szczegdlinosci:

1) wykazy decyzji: o warunkach zabudowy, o pozwoleniu na budowe, o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz wnioski;

2) dane z ewidencji gruntéw i budynkow;

3) baza danych obiektow topograficznych BDOTIOk oraz opracowania
topograficzne otrzymane z Wojewddzkiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Opolu;

4) dane Panstwowego Instytutu Geologicznego - Panstwowego  Instytutu
Badawczego;

5) obowigzujgce plany miejscowe oraz Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lasowice Wielkie;

6) Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Lasowice Wielkie;

7) Strategia rozwoju gminy Lasowice Wielkie na lata 2015-2025;

8) Raport o stanie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego;

9) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego (Uchwata

nr XLVIII/505/2010 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 28 wrzesnia 2010 r.);

10) Projekt  zmiany Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Opolskiego (tekst projektu zmiany planu udostepniony do publicznego wglgdu
w dniu 27.12.2017 r.);

11) Strategia Rozwoju Wojewddztwa Opolskiego do 2020 r.;

12) Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030;

13) Inne, w tym dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Zebrane materiaty zawierajq informacje wystarczajgce dla przeprowadzenia analizy
wynikajgcej z art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. Zebrane materiaty wejsciowe posiadajg réwniez braki, ktére wynikajg z systemu
gromadzenia danych.

1.3. Przedmiot i zakres opracowania
Ocene aktualnodci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lasowice Wielkie oraz obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono biorgc pod uwage:
1) wymogi stawiane w art. 10 i art.15 obowiqzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018, poz. 1945 z pdzn.
zm.) oraz w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r.
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Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
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w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz.U. z 2004r. Nr 118 poz. 1233) oraz Rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r w sprawie wymaganego zakresu projekiu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (DZ.U nr 164 poz.1587);

2) zmiany innych ustaw i rozporzgdzen;

3) dokumenty i opracowania dotyczgce gminy Lasowice Wielkie, powstate po
uchwaleniu studium, a majgce istotny wptyw na treSci studium i przyjetg w nim
polityke przestrzenng;

4) rejestry decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2014 -2018;

5) rejestry decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych w latach 2014-
2018;

6) zestawienie ofrzymanych pozwoleh na budowe za okres 2014-2018.

1.4. Cele opracowania

Ustawodawca w art. 32 wust. 1 obowigzujgcej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. stwierdza, ze ,,\W celu oceny
aktualnosci studium i plandw miejscowych wajt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do
ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa
wart. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskdw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu
miejscowego.”

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy Wéjt Gminy dokonuje oceny, co najmniej raz w czasie
kadencji Rady Gminy. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. pozwala prowadzi¢ polityke przestrzenng w oparciu o plan miejscowy lub
w oparciu o decyzje ustalajgce warunki zabudowy i decyzje ustalajgce lokalizacje inwestycii
celu publicznego. Jest zatem niezbedne dokonanie przeglgdu zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym oraz dokumentdw planistycznych w gminie, pod kgtem ich obligatoryjnosci,
aktualnosci i zgodnosci z aktualnymi wymogami ustawowymi. Wyniki analiz, po uzyskaniu
opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej, Wojt Gminy przekazuje Radzie Gminy
co najmniej raz w czasie jej kadencji, ktéra podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci
studium i plandw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne w catosci lub
w czesci, przystepuje do aktualizacii.

1.5. Forma i skala opracowania
Wyniki niniejszej analizy zaprezentowano w formie opisowej i graficznej
z wykorzystaniem map topograficznych. Dane opracowano w skali 1:10 000 i 1:20 000.
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2. Anadliza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
2.1. Charakterystyka gminy

2.1.1. Potozenie administracyjne

Gmina Lasowice Wielkie potozona jest w pdtnocne] czesci wojewddztwa opolskiego,
w powiecie kluczborskim. Od pdtnocy graniczy z gming Kluczbork, od wschodu z gming
Olesno, a od potudnia z gminami: Zebowice i Turawa, od potudniowego - zachodu z gming
tubniany, od zachodu z gming Murdw. Teren gminy potozony jest na obszarze
prawostronnego dorzecza Odry (Stobrawa, Bogacica, Budkowiczanka). Gmina zajmuje
obszar 211 km2, a zamieszkuje jg okoto 6 901 oséb (wedtug danych na koniec roku 2017r.).
Wewnetrzny podziat administracyjny wyrdznia 13 sotectw: Chocianowice, Ciarka, Gronowice,
Wedrynia, Chudoba, Lasowice Mate, Lasowice Wielkie, Szumirad, Jasienie, O§, Trzebiszyn, Tuty
i Laskowice. Siedziba wtadz gminnych znajduje sie w Lasowicach Wielkich.

Rysunek 1 Gmina Lasowice Wielkie - potozenie na tle powiatéw i gmin wojewédziwa opolskiego

N

Legenda ; 4
; - W !C;\ E

D Granice powiatéw 7

Granice sofectw gminy S

. : s e — Kil
Gmina Lasowice Wielkie 00,785 773 .45 ewme‘

pow. kluczborski

pow. oleski

pow. opolski

"t !

Zrédto: opracowanie wiasne
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2.1.2. Charakterystyka przestrzenno - funkcjonalna

Szkielet struktury przestrzennej gminy tworzqg lasy, uzytki rolne, istniejgcy uktad
komunikacyjny oraz rzeki: Stobrawa, Bogacica, Budkdwka i Budkowiczanka. Grunty orne
wystepujg w poétnocnej i centralnej cze$ci gminy, tgki w dolinach rzecznych.

Zabudowa gminy Lasowice Wielkie w zasadzie na catej przestrzeni jest jednorodna.
Dominuje tu zabudowa zagrodowa i budynki jednorodzinne. W5§rdd budynkéw
jednorodzinnych mozna spotkaé¢ zabudowe ustugowq Ilub ustugowo-mieszkaniowq.
Sotectwo Lasowice Wielkie tworzy centrum gminy. Wystepujg tu budynki uzytecznosci
publicznej z Urzedem Gminy, Urzedem Pocztowym, Bankiem, Szkotg Podstawowqg
i Gimnazjum, Przedszkolem, Aptekqg i Osrodkiem Zdrowia, budynki mieszkalne jednorodzinne
i wielorodzinne (2 -4 kondygnacije).

Obszary zwigzane z produkcjg przemystowqg to tereny rolniczych spdtdzielni
produkcyjnych oraz sprywatyzowane gospodarstwa panstwowe (dawne  PGR-y)
w  Gronowicach, Jasieniach, Wedryni, Trzebiszynie i Tutach, tartak w Chudobie, firma
produkujgca konstrukcje stalowe, stacja paliw  w  Lasowicach  Wielkich, firma
produkujgca bramy i drzwi w Laskowicach oraz mniejsze zaktady produkcyjno-ustugowe,
rzemieéinicze, warsztaty, itp.

Wartos¢ tadu przestrzennego gminy Lasowice Wielkie ogdinie oceniono na poziomie
srednim. Analiza walordw struktury przestrzennej wskazuje jednoznacznie, iz obszar gminy
posiada duzy, jednak jak dotgd stabo wykorzystywany potencjat do rozwoju turystyki na
obszarach wiejskich. Najafrakcyjniejszy krajobraz przyrodniczy gminy obejmuje tereny
uzytkdw lesnych, objetych granicami obszaru chronionego krajobrazu Lasy Stobrawsko -
Turawskie, posrdd ktdrego znajdujg sie w szczegdlnosci: florystyczne rezerwaty przyrody
Kamieniec i Smolnik w Szumiradzie, pretendujgce do tego miana, czesciowo
podtorfione Jezioro Czarne (Czarny Staw)w Lasowicach Matych, uzytki ekologiczne: Tuty
w Tutach i Zabiniec w Chudobie, pozostatosci zatozeh parkdw podworskich oraz
drzewa uznane za pomniki przyrody. Za atrakcyjne, nalezy uzna¢ walory kulturowe
poszczegdlnych  wsi i przysidtkdw  gminy  (ilo$¢ zasobdw kulturowych, ich jako$¢
i réznorodno$¢, zachowane historyczne uktady przestrzenne).

2.1.3. Uwarunkowania zewnetrzne i relacje z otoczeniem

Gmina Lasowice Wielkie zlokalizowana jest w obrebie ponadiokalnego wezta
komunikacyjnego, w sktad ktérego wchodzq:

- DK 11 - Kotobrzeg - Koszalin - Pota - Poznanh - Ostréw Wielkopolski - Kluczbork -
Katowice,

— DK 45 - Chatupki - Racibérz - Opole - Kluczbork - Wieluh - Ztoczew,

— DW 494 - Bierdzany - Olesno - Czestochowa.

Uzupetnienie uktadu komunikacyjnego na terenie gminy stanowiq linie kolejowe:

— nr 175 Fosowskie - Kluczbork (jako pierwszorzedna linia kolejowa na ktérej
planowana jest modernizacja),

— nr 145 Kalety - Wroctaw,

— nr293 Jetowa - Kluczbork.
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Rysunek 2 Mapa drég publicznych na terenie gminy Lasowice Wielkie
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Irédto: opracowanie wtasne

2.1.4. Uwarunkowania spoteczno - demograficzne

Sytuacja demograficzna gminy Lasowice Wielkie zostata opracowana na
podstawie danych Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Dla
uzyskania wielko$ci i dynamiki zmian w strukturze ludnosci uwzgledniane sq dane
z dziesieciolecia 2008 - 2017.

W catym analizowanym okresie ludno$¢ gminy Lasowice Wielkie nieznacznie malata.

Najwyzszq liczbe mieszkahcdw odnotowano w 2010 roku (7 088 osdb), a najnizsza w 2017 roku
(6 901 oséb). Na koniec 2017 roku liczba ludnosci byta najmniejsza, co zwigzane jest
z przewagqg emigracji nad imigracjg ludnosci gminy. Szczegdtowe dane dotyczgce liczby
mieszkancoéw zostaty zawarte w tabeli 1.

Gtéwnie w ruchu migracyjnym mozna dopatrywac sie ciggtego spadku liczby
mieszkancédw gminy, co prawdopodobnie spowodowane jest przez decyzje migracyjne
o charakterze statym lub zagranicznym. Gmina ze wzgledu na swoje walory przyrodnicze
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i krajobrazowe jest atrakcyjna do zamieszkania dla mieszkancdw Opolszczyzny jak
i wojewddztw osciennych, co moze wptyngé na potencjalny wzrost liczby mieszkancdw
w kolejnych latach.

Tabela 1 Struktura demograficzna gminy Lasowice Wielkie

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Ogétem 7055 | 7043 | 7088 | 7047 | 7012 | 6963 | 6930 | 6949 | 6936 | 6901
LR 1225 | 1169 | 1171 | 1138 | 1104 | 1052 | 1025 | 1007 | 1006 987
przedprodukcyjnym

w wieku produkcyjnym | 4575 4624 | 4672 4670 4 669 4672 4 656 4673 4 645 4 642

LR 1255 | 1250 | 1245 | 1239 | 1239 | 1239 | 1249 | 1269 | 1285 | 1272
poprodukcyjnym
ludno$é na 1 km2 33 33 34 33 33 33 33 33 33 33

Zrodto: opracowanie wtasne z wykorzystaniem Banku Danych Lokalnych GUS

Wykres 1 Ruch naturalny i saldo migraciji w latach 2008 - 2017
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2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
3 przyrost naturalny ogétem | -21 -15 -8 -28 -20 -17 -14 -16 -11 -46
saldo migraciji -12 -8 -9 -13 -26 -17 -15 0 -1 11
—8— yrodzenia zywe 40 50 57 53 55 58 54 45 70 39
zgony 61 | 65 | 65 | 81 | 75 | 75 | 68 | 61 | 81 | 85

Irodto: opracowanie wiasne z wykorzystaniem Banku Danych Lokalnych GUS

W gminie przyrost naturalny jest ujemny ze wzgledu na przewazajgcq liczbe zgondw nad
liczbg urodzen zywych, co powoduje ubytek liczby ludnosci. Najwiekszy spadek liczby
urodzen zywych zauwazalny jest w ostatnim analizowanym roku (2017 r.) gdzie przyrost
nafuralny jest na poziomie -46. W Gminie wystepuje tendencja spadkowa przyrostu
naturalnego. Saldo migracji na koniec analizowanego roku jest dodatnie, a spowodowane

9| Strona PRZEDSIEBIORSTWO PROJEKTOWANIA, STUDIOW, USEUG I REALIZACI , TERPLAN” SPOLKA Z 0.0,

Id: 2DA6162C-ABD0-4543-8752-C3658E888BF8. Podpisany Strona 9



Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lasowice Wielkie

jest to przyptywem ludnosci zwigzanym z potozeniem gminy w bliskiej odlegtosci od miast
powiatowych.

2.1.5. Sposéb zagospodarowania i uzytkowania terenu

Gmina Lasowice Wielkie zajmuje powierzchnie 21 084 ha. Okoto 60% powierzchni
gminy zajmujqg lasy, a okoto 37% powierzchni zajmujg uzytki rolne. Zabudowa mieszkaniowa
i zagrodowa zajmuje tqcznie tylko 1,77% powierzchni gminy. Dane przedstawione zostaty
w tabeli 2 oraz na wykresie 2.

Z otrzymanych z Wojewddzkiego Osrodka Dokumentaciji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Opolu danych z Bazy danych obiektéw topograficznych dla Gminy Lasowice Wielkie
w granicach administracyjnych (aktualnos¢ 201ér.) przeprowadzone zostaty uproszczone
analizy stanu zainwestowania terendw.

BDOTI0k - Jest to baza danych przestrzennych o doktadnosci odpowiadajgcej
mapom topograficznym w skali 1:10 000, zawierajgca informacje o lokalizacji przestrzennej
oraz charakterystyke obiektéw topograficznych. Zaséb BDOTIOk jest tworzony w oparciu
o wektoryzacje ortofotomapy cyfrowej, pomiary bezposrednie, wykorzystanie danych
BDOT500 oraz innych rejestrow prowadzonych przez instytucje publiczne takich jak: EGIB,
GESUT, PRG, PRNG, TERYT. BDOT10k dla komponentu TOPO obejmuje nastepujgce kategorie
klas obiektéw:

- sie¢ wodna,

- sie¢ komunikacyjna,

— sie¢ uzbrojenia terenu,

— pokrycie terenu,

- budowle i urzgdzenia,

—  kompleksy uzytkowania terenu,

— tereny chronione,

— jednostki podziatu terytorialnego,
— obiekty inne.

Tabela 2 Sposéb uzytkowania terenu w gminie Lasowice Wielkie w 2016 r.

Zabudowa mieszkaniowa 373,56
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

(wraz z zabudowq zagrodowq) 367.66
fereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 59
Tereny ustugowe 49,59
tereny ustug administracji 1.04
tereny ustug gastronomii 1,05
tereny ustug handlu 2,91
tereny ustug innych 1,96
tereny ustug kultu religiinego 3,68
tereny ustug kultury 0,86
tereny ustug owiaty 4,99
tereny ustug rzemiosta 0,49
tereny ustug sportu i place zabaw 9.2
tereny ustug turystyki 0,11
tereny ustug zdrowia 0,19
tereny obiektéw produkeyjnych, sktaddw, 23,11
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magazyndw i ustug

Tereny infrastruktury technicznej 10,14
tereny urzgdzen elektroenergetycznych 0,92
tereny urzgdzen telekomunikacyjnych 0,04
tereny urzgdzen zaopatrzenia w wode 1,65
teren urzqdzeh gazowych 0,08
oczyszczalnia Sciekdw 2,06
tereny obstugi komunikacji samochodowe;j 4,83
wysypisko odpaddw 0,56
Tereny rolne 7869.,43
tereny gruntéw rolnych 6175,54
obszary tak i pastwisk 1586,84
zadrzewienia i zakrzewienia §rédpolne 76,38
tereny o$rodkéw produkcji gospodarki rolne;j, 13,91

ogrodniczej i zwierzecej

tereny o$rodkdéw urzgdzen obstugi gospodarki 16,76
rolnej
Tereny lasu 12700,14
tereny laséw 12695,68
tereny o$rodkdw obstugi lesnictwa 4,46
Tereny zieleni i pozostate 7717
tereny cmentarzy ze strefq sanitarng 5,02
zbiorniki wodne, stawy 17.36
zielen parkowa 22,28
ogrédki dziatkowe 3.51
tereny drég i tereny zamkniete 29
Razem 21080,03

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z BDOT10k (dane na 2016 r.)

Wykres 2 Sposéb uzytkowania terenéw w gminie Lasowice Wielkie w 2016 r.
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Irédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z BDOT10k (dane na 2016r.)
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Tabela 3 Struktura budynkéw na terenie gminy wg. BDOT10k w 2016 r.

Rodzaj budynku llos¢
budynki mieszkalne jednorodzinne 1760
budynki o dwdch mieszkaniach 13
budynki o frzech i wiecej mieszkaniach 27
budynki zbiorowego zamieszkania 4
budynki hoteli, zakwaterowania turystycznego, pozostate 9
budynki biurowe, budynki ustugowo-handlowe 65
budynki tgcznosci i dworcéw 2
budynki garazy wolnostojgcych 7
budynki przemystowe 36
zbiorniki, silosy i budynki magazynowe 20
ogdlnodostepne obiekty kulturalne 3
budynki szkét i przedszkoli 17
budynki szpitali i zaktaddw opieki medycznej 3
budynki kultury fizycznej 1
budynki gospodarstw rolnych 2980
budynki przeznaczone do sprawowania kultu religiinego i 18
czynnosci religijnych

obiekty budowlane wpisane do rejestru zabytkdw objete
indywidualng ochrong konserwatorskg oraz nieruchome, 7
archeologiczne dobra kultury

pozostate budynki niewymienione 1

Irédto: opracowanie wtasne z wykorzystaniem danych BDOT10k
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Wykres 3 Struktura budynkéw na terenie gminy wg. BDOT10k w 2016 r.

Opozostate budynki niewymienione

Bobiekty budowlane wpisane do rejestru zabytkéw objete indywidualng ochrong konserwatorskg oraz nieruchome
@budynki przeznaczone do sprawowania kultu religijnego i czynnosci religijnych

Bbudynki gospodarstw rolnych

@budynki kultury fizycznej

Bbudynki szpitali i zakladow opieki medyczne;j

Obudynki szkot i przedszkoli

Oogolnodostepne obiekty kulturalne

Bzbiorniki, silosy i budynki magazynowe

Bbudynki przemystowe

Obudynki garazy wolnostojgcych
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie BDOT10k (dane na 2016r.)

Analizujgc powyzsze dane wynika, iz dominujgce w strukturze zabudowy sg budynki
gospodarstw rolnych oraz budynki jednorodzinne. Sporo jest tez zabudowy handlowo -
ustugowej oraz przemystowe;.

Tabela 4 Sposéb viytkowania terenu w gminie Lasowice Wielkie (wedtug BDOT10k)

wyrobisko i zwatowisko 0,4080 0,002%
grunt nieuzytkowany 3,7899 0.02%
pozostaty teren niezabudowany 4,7111 0.02%
roslinnos¢ krzewiasta (krzewy) 5,9259 0.03%
plac 8,3721 0,04%
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uprawa trwata (ogrody dziatkowe, plantacje, sady,
ogrody, szkotki lesne) 21,9271 0.11%
woda powierzchniowa 37,3660 0.18%
zabudowa (ogdtem) 68,1372 0.33%
teren pod drogami kotowymi, szynowymi 122,3572 0.59%
pozostate (wyrobiska i zwatowiska, roslinno$¢
krzewiasta, place, tereny pod drogami kotowymi i
szynowymi, zabudowa, woda powierzchniowa,
uprawy frwate, grunty nieuzytkowane i tereny
niezabudowane)

272,9945 1,31%
ro$linno$¢ frawiasta i uprawa rolna 7768,7625 37,40%
teren lesny i zadrzewiony (lasy, zagajniki,
zadrzewienia) 12729,6445 61,28%

Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych z BDOT10k (dane na 2016 r.)

Wykres 4 Sposéb uzytkowania terenu w gminie Lasowice Wielkie (wedtug BDOT10k) - diagram
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O teren le$ny i zadrzewiony
(lasy,zagajniki, zadrzewienia)

iroédto: opracowanie wiasne

Jak wynika z powyzszego wykresu oraz tabel opracowanych na podstawie BDOT10k
najwiekszq powierzchnie terenu gminy Lasowice Wielkie zajmujg tereny le$ne i zadrzewione
( 62% pokrycia terenu) oraz tereny zajete przez roslinnos¢ trawiastg i uprawy rolne (37%).

Pozostate tereny uzytkowane w gminie zajmujqg tylko w 1,3% w tym zabudowa.

W celach poréwnawczych, a jednoczeénie okredlenia stopnia urbanizacji terenu
przeprowadzono réwniez analize uzytkdw gruntowych, ktérg przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 5 Sposéb uzytkowania terenu na podstawie ewidenciji gruntéw

B Tereny mieszkaniowe 89.59 0.43%
Ba Tereny przemystowe 21,34 0,10%
Bi Inne tereny zabudowane 11,96 0.06%
Bp Tereny przemystowe 2,91 0.01%
Br Grunty rolne zabudowane 160,41 0.76%
Bz Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 14,27 0.07%
K Uzytki kopalne 1,48 0,01%

Grunty zabudowane i zurbanizowane ogétem 301,94 1.43%
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ar Drogi 337,73 1,60%
Tk Tereny kolejowe 46,36 0,22%
Ti Inne tereny komunikacyjne 0,46 0,00%
Tereny komunikacyjne ogétem 384,55 1,83%

R Grunty orne 6021,83 28.62%
S Sady 14,17 0.07%
L tgki trwate 1317,60 6,26%
Ps Pastwiska trwate 185,01 0.88%
Wsr Grunty pod stawami 16,29 0.08%
W Grunty pod rowami 74,18 0.35%
N Nieuzytki 27,36 0.13%
Uzytki rolne ogétem 7656,43 36,38%

Ls Lasy 12611,37 59,93%
Lz Grunty zadrzewione i zakrzewione 39.31 0,19%
Grunty lesne ogétem 12650,68 60,12%

Wp Grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi 33,60 0,16%
Ws Grunty pod wodami powierzchniowymi stojgcymi 14,17 0,07%
Grunty pod wodami ogétem 47,77 0.23%

Tr Tereny rézne 2,48 0.01%
tacznie 21043,87 100%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie informaciji z GML pozyskanych od Geodety Powiatowego

L powyzszej tabeli uzytkdw gruntowych wynika, ze na terenie Gminy Lasowice Wielkie
przewazajq grunty leSne - okoto 60,12% powierzchni gminy, a uzytki rolne zajmujg 36,38%
powierzchni gminy. Obszar gminy zajmowany przez grunty zabudowane i zurbanizowane jest
jedynie w 1,43% catej powierzchni gminy.
miejscowego  planu

2.2, Analiza wnioskdbw o zmiane studium bgdz

zagospodarowania przestrzennego

W latach 2014 roku — 2017 r. zarejestrowane wnioski (66 wnioskdw) zostaty

uwzglednione przez proces sporzgdzania zmiany Studium nr 1 zatwierdzone] Uchwatg
XIX/105/16 Rady Gminy Lasowice Wielkie z dnia 29 czerwca 2016 r. oraz zmiany Studium nr 2
zatwierdzonej Uchwatq XLI/262/18 Rady Gminy Lasowice Wielkie z dnia 27 czerwca 2018 .
Whnioski w wiekszosci dotyczyty one przeznaczenia terendw biologicznie czynnych pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oraz mieszkaniowo - ustugowe. Kilka
whioskdw dotyczyto obszardw w zakresie zmiany przeznaczenia terenu pod zalesienie. Na
Rysunku 3 zostaty przedstawione wnioski, ktére wptynety w 2016 roku i zostaty uwzglednione w
pracach projektowych zmiany studium nr 2. W tym okresie wptyneto 31 wnioskdéw, ktdre
dotyczyty przede wszystkim zmiany przeznaczenia terendw biologicznych pod tereny
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, jednorodzinnej oraz zagrodowej. Pojedyncze wnioski
dotyczyty zmiany przeznaczenia terenu pod zalesienie lub pod role.
Rozktad przestrzenny wnioskdw w analizowanym okresie przedstawia rysunek 3. Zgodnie z nim
w obrebach Gronowice, Lasowice Mate, O§, Szumirad i Trzebiszyn nie zarejestrowano
zadnych wnioskdw dotyczgcych zmian Studium. Najwieksza koncentracja wnioskéw
wystepuje w obrebach Lasowice Wielkie, Jasienie oraz Chocianowice. W obrebie Jasienie
najwiecej wnioskéw, bo 12 z 18 dotyczyto budownictwa mieszkaniowego, co jest
spowodowane duzym zainteresowaniem Jasieniami ze wzgledu na bliskie potozenie wsi przy
miescie Kluczbork.
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Rysunek 3 Rozktad przestrzenny dotyczgcych zmian przeznaczenia terenu
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irédto: opracowanie wiasne

2.3. Imiany w zagospodarowaniu na podstawie wydanych decyzji
administracyjnych

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r., w przypadku obowigzywania na danym terenie planu zagospodarowania
przestrzennego, pozwolenie na budowe uzyskuje sie bezpodrednio na podstawie planu.
Natomiast, jeli nie ma obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pozwolenie na budowe poprzedza wydanie decyzji o warunkach zabudowy
przy czym, w takiej sytuacji konieczne jest tgczne spetnienie pieciu warunkdw tzw. ,dobrego
sgsiedztwa” (tj. odpowiednia zabudowa sqgsiadujgcej dziatki, dostep do drogi publicznej,
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wystarczajgce uzbrojenie terenu, uzyskana wczesniej zgoda na wylesienie oraz zgodnosé
Z przepisami odrebnymi). Pozwolenia na budowe dotyczgce inwestycji celu publicznego
réwniez poprzedzone sg decyzjq o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Z przeprowadzonej
analizy charakterystyki gminy wynika, ze cechuje sie ona pokryciem planami miejscowymi na
poziomie 6,4%.

Z analizy ztozonych wnioskédw o zmiane planu bgdz studium wynika, ze gtéwnym
celem ich sktadania byto zwiekszenie obszardw zabudowy. Aby okresli¢ w jakim stopniu
nowe tereny mogg by¢ konsumowane i jaki jest potencjat zainwestowania juz wyznaczonych
terendw zweryfikowano liczbe budynkdw mieszkalnych na terenie gminy w ujeciu

dynamicznym, co przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 6 Liczba budynkéw mieszkalnych w latach 2014 - 2017 - Lasowice Wielkie i gmin w poblizu

Nazwa Budynki mieszkalne w gminie ogétem

2014 2015 20146 2017
Kluczbork 5001 5050 5086 5122
Olesno 3518 3538 3550 3568
Zebowice 944 948 948 949
Turawa 2575 2603 2631 2661
tubniany 2839 2861 2889 2910
Muréw 1495 1499 1500 1512
Lasowice Wielkie 1683 1690 1695 1700

Zrédto: opracowanie wtasne z wykorzystaniem Banku Danych Lokalnych GUS

Wedtug Gtdéwnego Urzedu Statystycznego, w analizowanym okresie na terenie gminy
Lasowice Wielkie liczba budynkdw mieszkalnych nieznacznie wzrasta (Srednio 5
budynkdéw/rok).

Decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego
zostaty podzielone na poszczegdine rodzaje i oznaczone nastepujgcymi symbolami:

a) M - dotyczgce budowy budynkdw jednorodzinnych,

b) Mr - dotyczace rozbudowy, przebudowy Iub nadbudowy budynkdéw
jednorodzinnych,

c) Mrb - dotyczgce rozbidrki budynkdéw jednorodzinnych,

d) MR - dotyczgce budowy budynkédw w zabudowie zagrodowej

e) MRr - dotyczgce rozbudowy, przebudowy Ilub nadbudowy budynkéw w
zabudowie zagrodowe;j,

f) MLr - dotyczgce rozbudowy, przebudowy Ilub nadbudowy budynkéow
letniskowych,

g) Bg - dotyczgce budowy budynkdw gospodarczych lub garazy,

h) Bgr - dotyczgce rozbudowy, przebudowy Ilub nadbudowy budynkdéw
gospodarczych lub garazy,

i) U -dotyczgce budowy budynkdéw ustugowych,

i) Ur-dotyczgce rozbudowy, przebudowy lub nadbudowy budynkdw ustugowych,

k) RLU - dotyczgce budowy budynkdw ustug lesnictwa,

) RRO - dotyczgce budowy stawdw rybnych,

m) | - dotyczgce budowy infrastruktury technicznej,

n) K- dotyczgce budowy drég dojazdowych lub zjazddw,

o) Kp - dotyczgce budowy parkingdw.
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2.3.1. Decyzje o warunkach zabudowy

Dla potrzeb petnego

rozpoznania zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

przeanalizowano decyzie o warunkach zabudowy wydane na ferenie gminy Lasowice
Wielkie w latach 2014 - 2018. Z racji pokrycia powierzchni gminy tylko w 6,4%! planami
zagospodarowania przestrzennego, w anadlizowanym okresie wydano tqgcznie 180 decyzji
o warunkach zabudowy. Liczbe wydanych decyzji w poszczegdlnych obrebach przedstawia
ponizszy wykres, a ich strukture tabela 7. Szczegdtowq lokalizacje wydanych decyzji
przedstawia zatqcznik graficzny w skali 1:125 000 zat. 3.

Wykres 5 Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w poszczegdinych obrebach

204%

20%

6%

6%

12%

B Chocianowice
@ Ciarka

O Gronowice

O Jasienie

@ Laskowice

O Lasowice Mate
B Lasowice Wielkie
Oo0s

B Szumirad

B Trzebiszyn

O Tuty

O Wedrynia

Zrédto: opracowanie wiasne

! Na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS wedtug stanu na 31.12.2017 powierzchnia gminy pokryta MPZP wynosi 419ha
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zagospodarowania przestrzennego gminy Lasowice Wielkie

Rysunek 4 Rozktad przestrzenny wydanych decyzji o warunkach zabudowy (promien analizy r=250)
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Tabela 7 Wydane decyzje o warunkach zabudowy w latach 2014 - 2018

Bg
Bgr
M
Mrb

Ogdtem obreb

Jasienie Mr 2 ] 3 [

Ogodtem obreb

Bg 5
Bar 3 3
Lasowice Mate u 2 2
ur 1 1 1 3
Ogdtem obreb
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Bar 1 2 3

| 1 1

Kp 1 1
M 2 3 1 4 10
Mr 1

MR 1 1
U 1 3 2 2
Ur 1 1 1
Ogétem obreb 4 4 10 8 10
M
Ogdtem obreb 0 0 0 0 2
M 1
Mr 1
Szumirad RRO ]

w

w
o~

Ur 1
Ogdtem obreb 1 0 0 3 0
Bg 1
M 1
Trzebiszyn MLr

m A== = =N N

—

a—

Mr 1
Ogétem obreb 0 2 0 0 2
Bg 1 1
Ogdtem obreb 1 1 0 0 0
Bg 1 1

Tuly

NININIA~| =

Wedrynia

<
=
N
N (D[ = | =

ur 1 1
Ogébtem obreb 3 4 2 1 0 10
29 35 38 37 41 180

2014 2015 2016 2017 2018
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy

tgcznie

W analizowanym okresie wydano tgcznie 180 decyzji. Najwiece] sposrdd wszystkich

analizowanych decyzji o warunkach zabudowy zostato wydanych w 2018 roku (41). Najmniej
decyzji wydano w 2014 roku (29) co wskazuje, iz wzrasta tendencja budowy na podstawie
wydawanych decyzji o warunkach zabudowy.
Najliczniejsza grupa decyzji dotyczyta budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego
ti.. budowy nowych obiektdw mieszkaniowych jak réwniez rozbudowy, przebudowy
i nadbudowy. Drugg grupe pod wzgledem liczebnosci stanowiq pozwolenia dotyczgce
budowy budynkdw gospodarczych i garazy wraz z ich przeksztatceniami. Trzeciq grupe pod
wzgledem liczebnosci stanowig pozwolenia dotyczqgce budowy i przeksztatcen obiektdow
ustug i produkciji. Z powyzszych danych wynika, ze najwieksze zmiany w zagospodarowaniu
na wskutek wydanych decyzji zaszty w granicach obrebu Lasowice Wielkie oraz Jasienie,
w ktérych wydano zgodnie po 36 decyzji. W obrebie Chocianowice i Gronowice wydano
odpowiednio 27 oraz 22 decyzji. Najmniej, bo tylko po 2 decyzje wydano w obrebie O$§ oraz
Tuty. Z danych wynika réwniez, ze najwiecej decyzji o warunkach zabudowy wydano
w pdétnocno - centralnej czeci gminy tj.: na obszarze Jasienie i Chocianowice.
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Na podstawie powyzszych danych mozna stwierdzi¢, ze decyzie o warunkach
zabudowy wydano réwnomiernie w poszczegdlnych obrebach ewidencyjnych wedtug
stopnia ich zurbanizowania.

Jednoczes$nie nalezy zwréci¢ uwage, iz kika wydanych decyzji o warunkach
zabudowy znajduje sie poza obszarami zabudowy. O fakcie tym réwniez $wiadczy ilos¢
decyzji niezgodnych z ustaleniami Studium. Analizujgc zgodno$¢ ustalen decyzji o warunkach
zabudowy z ustaleniami studium stwierdza sie, ze tylko pie¢ (5) z 180 wydanych decyzji
o warunkach zabudowy jest niezgodnych 1z ustaleniami obowigzujgcego studium
uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania  przestrzennego. Pozostate decyzje
o warunkach zabudowy sg zgodne z ustaleniami studium. Generalnie przedmiotem decyzji
jest: zabudowa z funkcjg mieszkalng, zabudowa gospodarcza i garazowa oraz zabudowda
ustugowa.

Zgodnie z przedstawionymi wyzej danymi przedstawiajgcymi analize wydanych
decyzji o warunkach zabudowy mozna wnioskowad, iz najwiecej decyzji dotyczyty zmian
w budownictwie mieszkaniowym, ktére odnoszg sie do rozbudowy, nadbudowy Ilub
przebudowy istniejgcych juz budynkdw. Nie wptywajg one w duzej mierze na obszary
zagospodarowania. Pojawia sie rowniez zjawisko powstajgcych nowych zabudowan
jednorodzinnych w ciggu juz istniejgcych pasmach zabudowy i majg one charakter
uzupetniajgcy obszary zabudowy mieszkaniowej. Wielokrotnie na ww. decyzjach realizowana
jest zabudowa fzw. luk budowlanych w istniejgcych juz skupiskach zabudowy. Ze wzgledu na
duzg powierzchnie obszardw lesnych oraz rolnych obszary budowania nowych budynkdw
jest ograniczona.

2.3.2. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Analizie poddane zostaty decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
wydane na terenie gminy w latach 2014 - 2018. tgcznie w analizowanym okresie wydano 47
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Szczegdtowy rozktad przestrzenny
przedstawiono na rysunku 5, za$ liczbe wydanych decyzi w poszczegdlnych latach
z uwzglednieniem obrebdw przedstawia tabela 8.

Tabela 8 Liczba wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego w poszczegdinych
obrebach ewidencyjnych - wg. rodzaju

Lata 2 Ogobtem
Obreb Rodzaj decyzji 2014 2015 2016 2017 2018 Ogoétem obreb

| 1 3 8 7

Chocianowice 8
us 1 1

Gronowice | 1 4 4

1 4 1

Jasienie I & 9
K 1 1
[ 1 2 3

Laskowice 4
U | 1
| 1 2 1 4

Lasowice Mate Kr 1 1 6
Ur 1 1
[ 3 2 5
o Wiall K 1 !

Lasowice Wielkie 8
Ur 1 1
us 1 1
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Szumirad | 1 1 1
| 1 1 1 3

Trzebiszyn 4
K ! 1

Tuly K 1 1 1

Wedrynia | 2 2 2

Irédto: opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych z UG

Z analizy wyzej wymienionych danych wynika, ze najwieksza koncentracja wydanych
decyzji wystepuje w pdtnocno - srodkowej czesci gminy, ktdra obejmuje obreby tj.: Jasienie,
Chocianowice, Lasowice Wielkie i Lasowice Mate, a zwigzane sq gtdéwnie z realizacjq
nowych urzadzen infrastruktury technicznej. Pozostate pojedyncze decyzje zwigzane byty
z budowq infrastruktury jak i rozbudowqg uktadu komunikacyjnego, jak rdwniez zamierzeniami
inwestycyjnymi dotyczqce ustug uzytecznosci publiczne;.

23| Strona przeDSIEBIORSTWO PROJEKTOWANIA, STUDIOW, USEUG I REALIZACI , TERPLAN" SPOLKA Z 0.0.

Id: 2DA6162C-ABD0-4543-8752-C3658 E888BF8. Podpisany Strona 23



Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lasowice Wielkie

Rysunek 5 Rozktad przestrzenny wydanych decyzji o lokalizacji celu publicznego (promien r=250m)

Legenda 5
D Granica administracyjna gminy N4 E
|:| Granice sotectw gminy

.- . S
GQStOSC deanycn decyz-" celu O m_Kilometry
publicznego (dla promienia 0051 2 3 4

r=250)

e 2,745

L)

Lasowice Mate

Lasov’v}:eﬁ%lkie
Yo

easkowice
Chudoba

O

Irédto: opracowanie wtasne
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Wykres 6 Wydane decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego w poszczegélnych obrebach
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Irédto: opracowanie wtasne

Wedtug powyzszych wykresédw i tabel dotyczgcych decyzji o lokalizacji celu
publicznego najwieksza cze$¢ decyzji dotyczy dziatan zwigzanych z budowq infrastruktury
w gminie w szczegdlnosci sieci wodociggowej i elekiroenergetycznej. Niektére decyzje
dotyczqg budowy drég oraz budowy budynkdw ustug sportu i rekreacji (boisko, skatepark).

2.4. Decyzje o pozwoleniu na budowe
W okresie od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2018 r. Wydziat Budownictwa Starostwa
Powiatowego w Kluczborku wydat tgcznie 162 decyzji o pozwoleniu na budowe
dotyczgcych budowy obiektdéw na terenie gminy Lasowice Wielkie, z czego tylko jedna
decyzja byta decyzjg odmownag.

Tabela 9 Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe w latach 2014-2018 - ogétem

budowe bgdz
rozbudowe rozbidrke
ogodtem
2014 35 1 36 0
2015 30 3 33 1
2016 32 2 32 0
2017 29 6 35 0
2018 36 8 43 0
| Ogétem 162 20 182 1

Irédto: opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych z UG
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Rysunek é Rozktad przestrzenny wydanych decyszji o pozwoleniu na budowe (promien analizy r=250m)
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Irédto: opracowanie wtasne

Wszystkie decyzje o pozwoleniu na budowe na poftrzeby niniejszej analizy zostaty
podzielone na trzy kategorie wedtug nastepujgcych kryteridw i oznaczone nastepujgcymi
symbolami:

1) Zwigzane z zabudowqg mieszkaniowq, mieszkaniowo-ustugowq oraz zabudowq jej
towarzyszgca:
a. M - dotyczgce budowy budynkdédw mieszkalnych jednorodzinnych,
b. Mr - dotyczgce przebudowy, rozbudowy, termomodernizacii i rektyfikaciji
budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych,
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c. MR - dotyczgce budowy budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie zagrodowej

d. MUr - dotyczqgce przebudowy, rozbudowy, termomodernizaciji i rektyfikacji
budynkdéw mieszkalno-ustugowych,

e. ML- dotyczgce budowy budynkéw letniskowych,

f. Bg - dotyczgce budowy budynkdéw gospodarczych i garazy,

g. Bgr - dotyczgce przebudowy i rozbudowy budynkdéw gospodarczych i garazy,

2) ZIwigzane z zabudowq ustugowq i produkcyjno-ustugowaq:
a. U - dotyczgce budowy obiektéw ustugowych,
b. Ur- dotyczgce przebudowy, rozbudowy, termomodernizacii i rektyfikacii
budynkdw ustugowych,
c. US - dotyczgce budowy obiektdw sportu i rekreacii,
d. PU - dotyczgce budowy budynkdw przemystowo-ustugowych, sktaddw i
magazynow,
e. PUr - dotyczqgce przebudowy, rozbudowy, fermomodernizacji i rektyfikacii
budynkdéw przemystowo-ustugowych, sktaddw, magazyndw,
3) Zwigzane z komunikacjqg i infrastrukturg techniczna:
a. K-readlizacja nowych drég, zjiazddw, ciggdw pieszych, rowerowych, itp.,

b. |-realizacja sieci infrastruktury technicznej - sieci wodociggowe, kanalizacyjne

telekomunikacyjne, gazowe, cieplne i elektroenergetyczne,

c. lIw-redlizacja nowych instalacji wewnetrznych (gtéwnie zwigzanych z
instalacjami gazowymi),

d. WS - dotyczgce odtworzenia wdd powierzchniowych $rodigdowych (rzeki,
jeziora, stawy)

Wykres 7 Decyzje o pozwoleniu na budowe w poszczegdinych latach z podziatem na grupy
funkcjonalne

40
35 3
9 O Decyzje zwigzane z
30 1 5 4 komunikacjg i infrastrukturg
techniczng
] i
B Decyzje zwigzane z
zabudowg ustugowg i
20 - — .
produkcyjno-ustugowg
15 27 [ | |ODecyzje zwigzane z
23 26 zabudowa mieszkaniowg,
10 +—1 20 22 [ | mieszkaniowo-ustugowg oraz
z zabudowag jej towarzyszgcyg
5 i — —
0
2014 2015 2016 2017 2018

’

tgcznie w analizowanym okresie wydano 118 decyzji zwigzanych z zabudowq
mieszkaniowqg, mieszkaniowo-ustugowq i towarzyszgcymi jej budynkami gospodarczymi
i garazami, 23 decyzji dotyczyto zabudowy zwigzanej z komunikacjg i infrastrukturg
technicznqg, a 21 decyzji zwigzanych byto z zabudowqg ustugowq i produkcyjno-ustugowaq.
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Ponad potowa, bo az 73% decyzji wigzaty sie z budowq lub rozbudowg budynkdéw
mieszkaniowych oraz budynkdéw gospodarczych i garazy.

2.4.1. Iwigzane z zabudowqg mieszkaniowq, mieszkaniowo-ustugowq oraz
zabudowq jej towarzyszqacq

W analizowanym okresie wydano 118 decyzji zwiqzanych z zabudowg mieszkaniowq,
mieszkaniowo-ustugowq wraz z budynkami jej towarzyszgcymi (budynki gospodarcze,
garaze).

Tabela 10 Decyzje zwigzane z zabudowqg mieszkaniowq, mieszkaniowo-ustugowqg oraz zabudowq jej
towarzyszqcq (budynki gospodarcze, garaze) w latach 2014-2018

2014 8 3 - - - 7 2
2015 3 4 - - - 8 2
2016 8 4 - - 1 6 4
2017 6 10 - - - 7 3
2018 13 3 1 1 - 3 6

Zrodto: opracowanie wilasne

L powyzszej tabeli wynika, iz w analizowanym okresie z roku na rok liczba decyzji
o pozwoleniu na budowe wzrasta. Decyzje gtéwnie dotyczyty budowy nowych budynkdw
mieszkaniowych jednorodzinnych oraz ich rozbudowy, a takze budynkdéw gospodarczych,
ktére zwigzane byty w szczegdlnosci z budynkami gospodarczymi do przechowywania
ptoddw rolnych.

Tabela 11 Decyzje zwigzane z zabudowqg mieszkaniowq, mieszkaniowo-ustugowqg oraz zabudowq jej
towarzyszacq (budynki gospodarcze, garaze) w latach 2014-2018 z podziatem na obreby

CHOCIANOWICE 5 4 1 - 1 - 3 - 2 16
CHUDOBA 2 4 - - - - 2 2 1 1
CIARKA 2 - - - - - 2 2 - 3
GRONOWICE 3 7 - - - - 5 3 - 18
JASIENIE 9 4 - - - - 6 5 1 25
LASKOWICE 5 2 - - - - 2 - 4 13
LASOWICE MALE - 1 1 - - - 3 2 1 8
LASOWICE WIELKIE 10 2 1 1 - - 6 3 3 26
o$ - 1 - - - - - - 1 2
SZUMIRAD 1 1 1 - - - - - - 3
TRZEBISZYN - - - - - 1 - - - 1
TULY - - - - - - - 1 1 2
WEDRYNIA 1 4 - - - - - 1 1 7

Zrédto: opracowanie wtasne

Powyzsza tabela przedstawia, iz najwiecej decyzji zwigzanych z zabudowg mieszkaniowqg
wraz z jej zabudowq towarzyszgcg zostato wydanych w Jasieniach oraz w Lasowicach
Wielkich. Duze znaczenie w lokalizacji wydanych decyzi ma potozenie ciggdw
komunikacyjnych w gminie, gdyz najwieksze skupienie decyzji (patrz Rysunek 6) znajduje sie
w miejscowosciach Jasienie i Lasowice Wielkie wzdtuz drog przecinajgcych obreby.
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2.4.2. Iwiqgzane z zabudowq ustugowq i produkcyjno-ustugowq
W analizowanym okresie wydano 21 decyzji zwigzanych z zabudowqg ustugowqg
i produkcyjno-ustugowq. Wydane decyzie z podziatem na obreby gminy zostaty
przedstawione w tabeli 12.

Tabela 12 Decyzje zwigzane z zabudowgq ustugowq i produkcyjno-ustugowg w latach 2014-2018
z podziatem na obreby

CHOCIANOWICE 2 - -
CHUDOBA 1 1 -
GRONOWICE - - -
JASIENIE - - 1
LASKOWICE - - -
LASOWICE MALE - - -
LASOWICE WIELKIE 3 2 -
Irédto: opracowanie wtasne

N | —=|—=|=|=|N |
O|= = [W[=[O[N

Najwiecej decyzji dotyczgcych budynkdéw ustugowych lub produkcyjno-ustugowych
zostato wydanych dla obrebu Lasowice Wielkie (8 decyzj). Najmniej decyzji wydano
w obrebach Gronowice, Laskowice oraz Lasowice Mate. Ani jednej decyzji nie wydano
w obrebach: Ciarka, O3§, Szumirad, Trzebiszyn, Tuty oraz Wedrynia.

Tabela 13 Decyzje zwigzane z zabudowq ustugowq i produkcyjno-ustugowqg w latach 2014-2018

2014
2015 1 1 1
2016 1 - -
2017 - - -
2018 2 - -

Irédto: opracowanie wtasne

W= |[W|—=]"
I

Najwiecej pozwoleh na budowe zabudowy ustugowej i produkcyjno-ustugowej
wydano w 2014 i 2018 roku, najmniej decyzji wydano w 2017 roku.

2.4.3. Iwiqzane z komunikacjq i infrastrukturg techniczng
W analizowanym okresie wydano 23 decyzji zwigzanych z komunikacjq i infrastrukturg

technicznq. Wydane decyzje z podziatem na obreby gminy zostaty przedstawione w tabeli
14.

Tabela 14 Decyzje zwigzane z komunikacjq i infrastrukturg techniczng w latach 2014-2018 z podziatem
na obreby

CHOCIANOWICE 1 3 - - 4
CHUDOBA - 1 ] ; 2
JASIENIE - 4 _ ) 4
LASKOWICE - 2 - _ 2
LASOWICE MALE - 2 - ] 3
LASOWICE WIELKIE - 2 - - 2
SZUMIRAD ] 3 ; _ 3
TRZEBISZYN 1 - _ - 1
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| WEDRYNIA I v | - | - ] 1 | 2 ]
Iroédto: opracowanie wtasne

Z tabeli wynika, iz liczba wydanych decyzji w podanych obrebach plasuje sie na
jednakowym poziomie. Wyjgtkiem sg obreby: Ciarka, Gronowice, O§ i Tuty w ktérych to nie
byto wydanej ani jednej decyzji.

Tabela 15 Decyzje zwigzane z komunikacjgq i infrastrukturg techniczng w latach 2014-2018

2014
2015 1
2016 1
2017 -
2018 1

Zrddto: opracowanie wiasne

NININ|MNN
1

Najwiecej decyzji o pozwoleniu na budowe wydano w 2014 roku, a byty to decyzje
zwigzane z redlizacjg nowej sieci infrastruktury w szczegdlnosci dotyczyty one budowy
nowych linii energetycznych, budowy kolektorow deszczowych w ciggu drég oraz sieci
kanalizacji sanitarnej. W 2014 roku réwniez wydane zostaty dwie decyzje zwigzane
z odtworzeniem $rédlesnych zbiornikéw. Od poczgtku analizowanego okresu liczba decyzi
Z roku na rok malata.

2.4.4. Rozbidrka obiektow
W analizowanym okresie wydano tgcznie 19 decyzji dotyczgcych rozbidrki obiektéw
budowlanych, co stanowi ok. 10,5% wszystkich wydanych decyzji. Najwiecej decyzji
o pozwolenie na rozbidrke przypada na rok 2018, w ktérym to wydano réwniez najwiecej
decyzji ogétem (44), najmniej decyzji o pozwoleniu na rozbiérke wydano w 2015 roku,
w ktérym to liczba wydanych decyzji ogdétem wynosita 33.

Tabela 16 Decyzje o pozwolenie na rozbiérke w latach 2014 - 2018

2014 2015 2016 2017 2018 | Ogétem
Decyzje o
pozwoleniu na 1 3 2 5 8 19
rozbiérke

Zrodto: opracowanie wtasne

2.5. Zgtoszenia
Do Wydziatu Budownictwa Starostwa Powiatowego w Kluczborku dotyczgcych robdt
budowlanych na terenie gminy Lasowice Wielkie w okresie od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia
2018 r. wptyneto tqcznie 39 zgtoszen, ktdre nie wymagajg pozwolenia na budowe czy
rozbidrke. Zostaty one przedstawione w ponizszej tabeli 17.

Tabela 17 Zgtoszenia robét budowlanych nie wymagajgcych pozwolenia na budowe w latach 2014-
2018

realizacja nowych drég,
K zjazddw, ciggdw pieszych, 7
rowerowych, itd..
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przebudowa i rozbudowa drég,
Kr zjazddw, ciggdw pieszych, 12
rowerowych, itd..
realizacja sieci infrastruktury
technicznej (sieci 9
wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne itd..)

dotyczgce budowy budynkdéw

Bg . . 5
gospodarczych i garazy

Kp dotyczgce budowy parkingdw 1
dotyczqgce przebudowy,

Mr rozbudowy, termomodernizaciji :
i rektyfikacji  budynkdéw
mieszkalnych jednorodzinnych
U dotyczgce budowy obiektéw :
ustugowych
Us dotyczgce budowy obiektéw 3

ustug i sportu

tgcznie 39
Irédto: opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych z UG

1. powyzszej tabeli wynika, iz najwiecej zgtoszeh (12) dotyczyto przebudowy
i rozbudowy drdg, zjazddw, a w szczegdlnosci budowy parkingdw i modernizacji wiat
przystankowych. Liczba zgtoszen, ktére dotyczyty budowy sieci infrastrukturalnej obejmowaty
gtéwnie sieci elekfroenergetycznej ( budowa nowego oéwietlenia ulicznego) oraz sieci
kanalizacyjnej ( budowa kanalizacji sanitarnej) wynosita 9.

3. Andliza aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lasowice Wielkie

3.1. Informacje ogdlne

Jak wynika z poprzednio przeprowadzonej Oceny aktualno$ci obowigzujgcych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany studium uwarunkowanh
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Lasowice Wielkie w 2006 wynikata
konieczno$¢ aktualizacji catego studium. W trakcie sporzgdzenia analizy w 2006 roku
obowigzywato jeszcze  ,Studium  uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Lasowice Wielkie " przyjete uchwatg nr XI-33/99 Rady Gminy
w Lasowicach Wielkich z dnia 30.03.1999r. sporzgdzone na podstawie art.6 ust. 5 i 6 ustawy
z dnia 7 lipca 19%94r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 15 z 1999r. poz.139).
Obowigzujgce dwczesnie studium zostato dwukrotnie zmieniane w 2004 roku i 2005 roku.

Obowigzujgca  akfualnie  Zmiana  Studium  uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lasowice Wielkie dla catej gminy w granicach
administracyjnych zostata uchwalona Uchwatg Rady Gminy Lasowice Wielkie nr XXXIII-
232/09 z dnia 11 grudnia 2009 r. wraz ze zmianami opracowanymi kolejno w 2016 i 2018 roku:

e zmiana nr 1 - zatwierdzona Uchwatqg XIX/105/16 Rady Gminy Lasowice Wielkie z dnia

29 czerwca 2016 .

e zmiana nr 2 - zatwierdzona Uchwatqg XLI/262/18 Rady Gminy Lasowice Wielkie z dnia

27 czerwca 2018 r.
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Studium nie jest aktem prawa miegjscowego (art.9 ust.5), natomiast wywiera znaczgcy
wptyw na ksztatt plandw miejscowych. Ustalenia studium sq wigzgce przy sporzgdzaniu
planéw miejscowych a Burmistrz musi je uwzgledniaé w projekcie planu (art.9 ust.4).
Uchwalenie studium umozliwia opracowanie i uchwalenie plandw miejscowych:
=  obszardw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie planu, na podstawie przepiséw

odrebnych,
= obszardw, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ plan.

Uchwalajgc plan miejscowy rada miejska stwierdza, iz nie narusza on ustalen studium. Jezeli
w studium wyznaczono obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzqgdzenie m.p.z.p. na
podstawie przepisdéw odrebnych, gmina musi po uptywie 3 miesiecy od dnia wejscia w zycie
uchwaty o zatwierdzeniu studium przystgpi¢ do sporzgdzenia tych plandéw (art. 10 ust.3).
Obowigzek powyzszy dotyczy w szczegdlnosci:

o obszardw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatdw

nieruchomosci,

o Obszaréw przestrzeni publicznej.
Gdy gmina przewiduje lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2 wtedy w studium okresla sie obszary, na ktérych mogg one by¢ usytuowane,
a lokalizacja tych obiektébw moze nastgpi¢ tylko i wytgcznie na podstawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (art. 10 ust. 3ai 3b).

Sporzgdzenie Studium weryfikuje rowniez realno$¢ w bliskiej perspektywie, zatozen
polityki wtadz, obiektywnych potrzeb i wymagan funkcjonalnych oraz oczekiwan
mieszkancow, takze w zakresie biezgcych dziatan inwestycyjnych. Umozliwia utworzenie
gminnych zasobdw nieruchomosci niezbednych do realizacji zatozonych kierunkdw polityki
przestrzennej oraz celéw i priorytetdw rozwojowych gminy. Studium uwarunkowanh
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego moze rowniez formutowad postulaty i wnioski
do planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, wynikajgce z ochrony interesu
gminy w skali regionaine;.

3.2. Zgodnosé z obowigzujgcymi przepisami i dokumentami wyiszego rzedu

W celu przeprowadzenia poprawnej analizy pod wzgledem formalnym
i merytorycznym punkt wyjscia stanowig dokumenty wyzszego rzedu oraz przepisy odrebne,
ktére ulegty zmianie od uchwalenia studium, gdyz to one mogg wymieraé bezposredni
wptyw na aktualnos¢ dokumentu. Na szczeblu krajowym jest Koncepcja Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030 przyjetq Uchwatg nr 239 Rady Ministréw z dnia 13 grudnia
2011r. Obowigzujgce Studium nie uwzglednia celdw i kierunkdw KPZK 2030 zgodnie z czym
powinny zosta¢ one zawarte w tekicie Studium joko najwazniejszy dokument polityki
przestrzennej na szczeblu krajowym. W szczegdlnosci wyznaczonych w KPZK 2030 gtdwnych
celdw polityki przestrzennego zagospodarowania kraju, ktére majg wptyw na rozwdj
przestrzenny gminy Lasowice Wielkie.

Dokument, ktéry ma réwniez duzy wptyw na Studium to Strategia Rozwoju
Wojewddztwa Opolskiego do 2020 (Uchwata Nr XXV/325/2012 z dnia 28 grudnia 2012 r.)
Poréwnane kierunki i cele zawarte w strategii sq zgodne i maja wptyw na polityke
przestrzenng gminy.

Kolejnym dokumentem wyzszego rzedu, ktérego ustalenia nalezy uwzglednié przy
sporzgdzaniu Studium jest plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa. Aktualnie
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obowiqgzujgcy jest Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Opolskiego przyjety
uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego nr XLVII/505/2010 z dnia 28 wrzeénia 2010 r.
Kierunki i cele, ktére majg znaczenie w szczegdlnosci dla gminy Lasowice Wielkie
przedstawione w Studium sg zgodne z tymi zawartymi w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Opolskiego 2010.

W frakcie sporzgdzania jest Projekt zmiany Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Opolskiego (Uchwata nr XXXIV/419/2013 z dnia 25 pazdziernika 2013 roku
w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa  opolskiego z pdin. zm.). Prace nad projektem zgodnie z Uchwatg
Nr XLIVI/466/2018 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 26 wrzesnia 2018 r. w sprawie
zmiany uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa opolskiego, ktéry mdwi iz uchwalenie planu planowane jest na
Il kwartat 2019 r.

Zgodnie z projektem zmiany Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Opoilskiego inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wynikajgce z projektu
zmiany, ktére powinny zosta¢ uwzglednione w Studium :

1) Komunikacja:
a. Budowa drogi S11 (Faza planowania, przygotowanie do ogtoszenia
postepowania przetargowego na dokumentacije etapu STES i KP.
b. Budowa obwodnicy Olesna w ciggu DK S11 (W trakcie przygotowania
do realizacji — etap STES i KP. Uzyskanie decyzji srodowiskowej w 20187r.)
c. Rewitalizacja linii kolejowych nr 301 i nr 293 na odcinku Opole-Kluczbork
(Faza planowania);
2) Infrastruktura techniczna:
ad. Rozbudowa Gazociggu Odolandw — Tworzeh (Faza planowania)
Zostaty réwniez przedstawione postulowane inwestycje celu publicznego -
ponadlokalne:
3) Komunikacja
a. drogi publiczne:
e Droga nr 45 Jasienie;
o Droga Nr 494 Chudoba - Wedryniaq,
b. linie kolejowe:
¢ Modernizacja/rewitalizacja linii kolejowe] nr 23 Jetowa -
Kluczbork;
¢ Modernizacja/rewitalizacja linii kolejowej nr 175 Ktodnica -
Strzelce Opolskie — Fosowskie — Kluczbork.
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Rysunek 7 Rozmieszczenie inwestycji celu publlcznego 0 znaczeniu ponqdlokqlnym
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Rysunek 8 Polityka poprawy dostepnosci komunlchyjnej wojewoddziwa opolskiego
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Zrodto: Projekt zmiany Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Opolskiego

Zgodnie z przedstawionymi w Raporcie o stanie zagospodarowania przestfrzennego
wojewddztwa opolskiego opracowane w 2006 r. oraz 2013 r. wnioski dotyczgce gminy
Lasowice Wielkie sg zgodne z kierunkami i celami zawartymi w Studium.

Program opieki nad zabytkami wojewddztwa opolskiego 2016-2019 (Uchwata
XVIII/206/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 14 czerwca 2016 r.) ktérego cele,
priorytet oraz dziatania sq zgodne z tymi zawartymi w Studium odnoszgcymi sie do polityki
przestrzennej gminy. W nim réwniez zostato zaznaczone, iz proponuje sie utrzymanie celdéw
i kontynuacje dziatah sformutowanych w Programach opieki na lata 2007-2010 oraz na lata
2011-2014, podjetych z powodzeniem przez Samorzgd Wojewddztwa oraz samorzgdy
i spotecznosci lokalne

3.3. Igodnosé z lokalnymi dokumentami, w szczegdlnosci z strategiami, programami
i uwarunkowaniami wynikajgcymi ze zmian w zagospodarowaniu

Studium pozostaje caktualne w zakresie Planu Rozwoju Lokalnego Powiatu
Kluczborskiego, ktéry przyjety zostat uchwatg nr XXVI/189/05 Rady Powiatu w Kluczborku
z dnia 28 lutego 2005 r., ktdrego kierunki zgadzajg sie z tymi zatozonymi w Studium i majq
wptyw na rozwdj przestrzenny gminy.

Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Lasowice Wielkie (Uchwata nr XIX-122/2004 Rady Gminy
Lasowice Wielkie z dnia 24 maja 2004 r.) jest aktualny pod wzgledem wyznaczonego
programu dziatahn na lata 2004 — 2013 na terenie gminy, ktére zostaty zawarte w Studium.
Nalezy podkresli¢ w Studium te inwestycje, ktére zostaty juz zakohczone.
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Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lasowice Wielkie

Studium zgodne jest réwniez z przyjetqg uchwatg nr X/54/15 Rady Gminy Lasowice
Wielkie z dnia 23 wrzeénia 2015 r. Strategig Rozwoju Gminy Lasowice Wielkie na lata 2015-2025,
ktéra wyznacza dtugofalowe kierunki rozwoju.

3.4. Igodnosé z obowiqzujgcymi przepisami prawa.

Zapisy ustalen Zmiany Studium w odniesieniu do aktualnego tekstu ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945
z pdzn. zm.) zostaty pokazane w tabeli ponize;.

Tabela 18 Wykaz ustalen Studium z art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniuv przestrzennym z
dnia 27 marca 2003 r. z uwzglednieniem zmian wynikajgcych z wejscia w zycie zmian ustawy z 2015r.)

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. IZmiana studium uwarunkowan
o planowaniu i zagospodarowaniu i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. przesirzennego gminy Lasowice
poz. 60, 235, 730) Wielkie
Art. 10 ust.1
dotychczasowe przeznaczenie Uwzglednione - wymagajqcy
zagospodarowanie i uzbrojenia terenu; ewentualnej weryfikacjiw

przypadku aktualizacji dokument
Studium w zakresie zmian
dotychczasowego przeznaczenia

terendw.

stan tadu przestrzennego i wymogow jego Uwzglednione
ochrony;
stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej Uwzglednione — wymagajgcy
przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci ewentualnej weryfikacji w
zasobow wodnych oraz wymogdw ochrony przypadku zamknietych ujec¢
srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym poboru wody
krajobrazu kulturowego;
stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz Uwzglednione - wymagajgcy
dobr kultury wspotczesnej ewentualnej weryfikacji w

przypadku aktualizacji dokumentu

Studium w zakresie obiektow
vjetych w Gminnej Ewidenciji
Zabytkéw
rekomendaciji i wnioskdw zawartych w audycie Nieuwzgledniona — wymagajgca
krajobrazowym lub okreslenia przez audyt wprowadzenia w przypadku
krajobrazowy granic krajobrazéw sporzgdzenia przez Marszatka
priorytetowych; Wojewddztwa Opolskiego Audytu
Krajobrazowego.

warunkdw i jakosci zycia mieszkanhcodw, w tym Uwzglednione
ochrony ich zdrowig;
zagrozenia bezpieczehstwa ludnosci i jej mienia; Uwzgledniony
potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, Uwzglednione

uwzgledniajgcych w szczegdlinosci:

analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,
prognozy demograficzne, w tym
uwzgledniajqce, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach migjskich obszaréw
funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,
mozliwosci finansowania przez gmine wykonania
sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a
takze infrasfruktury spotecznej, stuzqcych
realizacji zadan wtasnych gminy,

bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;
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Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lasowice Wielkie

geologicznych;

stan prawny gruntow; Uwzgledniony
wystepowanie obiektéw i terendw chronionych Uwzgledniony
na podstawie przepisdw odrebnych;

wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen Uwzgledniony

wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin,
zasobow wdd podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksdéw podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla;

Uwzglednione

wystepowania terendw goérniczych
wyznaczonych na podstawie przepisdéw
odrebnych;

Uwzglednione

stanu systemow komunikacii i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej
oraz gospodarki odpadami;

Uwzgledniony

zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych
celdéw publicznych.

Uwzglednione - wymagajqcy

ewentualnej weryfikacji w przypadku

aktualizacji dokumentu Studium w
zakresie celéw ponadlokalnych
wskazanych w zmienionym planie
wojewddztwa opolskiego

wymagan dotyczgcych ochrony
przeciwpowodziowe].

Uwzgledniony

Tresé art. 10 ust. 2

uwzgledniajgce bilans terendw przeznaczonych
pod zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 7 lit.
d:

kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz w przeznaczeniu terendw, w tym
wynikajgce z audytu krajobrazowego

kierunki i wskazniki dotyczqce
zagospodarowania oraz uzytkowania terendw,
w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz
fereny wytgczone spod zabudowy;

Uwzgledniony

obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego
zasoboéw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

Uwzgledniony

obszary i zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspodtczesnej;

Uwzgledniony

kierunki rozwoju systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej;

Uwzgledniony

obszary, na ktdérych rozmieszczone bedq
inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

Uwzgledniony

obszary, na ktdérych rozmieszczone bedq
inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programdw, o
ktorych mowa w art. 48 ust. 1;

Uwzgledniony

obszary, dla ktérych obowigzkowe jest
sporzqdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepisdw odrebnych, w tym obszary

Uwzgledniony
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Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lasowice Wielkie

wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni
publicznej;

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ Uwzgledniony
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce
zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lednych
na cele nierolnicze i nieleéne;

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej Uwzgledniony
przestrzeni produkcyjnej;

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz Nie wystepujq, nie dotyczy
obszary osuwania sie mas ziemnych

obiekty lub obszary, dla ktdérych wyznacza sie w Nie wystepujq, nie dotyczy
ztozu kopaliny filar ochronny;

obszary pomnikdéw zagtady i ich stref Nie wystepujqg, nie dotyczy

ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych
hitlerowskich obozdw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz.
412,z pdin. zm.);

obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, Nie wystepujqg, nie dotyczy
rekultywaciji lub remediacii;

obszary zdegradowane; Nie wystepujqg, nie dotyczy
granice terenédw zamknietych i ich stref Nie wystepujq, nie dotyczy
ochronnych;

obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w Nie wystepujqg, nie dotyczy

zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie.
Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie Nie wyznacza sie nowych obszardw,
wyznaczenie obszardéw, na ktdrych nie dotyczy
rozmieszczone bedq urzgdzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu; w studium ustala sie ich
rozmieszczenie.

Jezeli na terenie gminy przewiduje sie lokalizacje Nie wyznacza sie nowych obszardw,
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy nie dotyczy

powyzej 2000 m2, w studium okresla sie obszary,
na ktérych mogg by¢ one sytuowane.

Studium w zaden sposdb nie odnosi sie do zmian ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzonych ustawq z dnia z dnia 24 kwietnia 2015 .
o zmianie niektdérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu
(Dz. U. 2015 poz. 774, 1688). Jednoczesnie jest to zrozumiate, gdyz dotychczas nie wykonano
studium krajobrazowego dla wojewddztwa opolskiego.

Istotne zmiany na strukfure dokumentu, jakim jest Studium wywarta ustawa z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji zgodnie, z ktérg miejsce dotychczasowego lokalnego
programu rewitalizacji wprowadza sie gminny program rewitalizacji, ktéry obowigzkowo
uwzglednia sie w studium. Na dzieh dzisiejszy gmina nie opracowata gminnego programu
rewitalizaciji.
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Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lasowice Wielkie

Przedmiotowa ustawa wprowadzita rowniez istotne zmiany co do zawartosci studium
poprzez wprowadzenie zmian w art. 1 ust. 314 o nastepujgcym brzmieniu:

1) ust. 3 ustalojgc  przeznaczenie terenu lub  okreSlajgc  potencjalny  sposdb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajgce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

2) ust. 4 w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz  walordéw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

a) Ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposdb umozliwigjgcy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego Ssrodka transportu;

c) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow;

d) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

e na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt
1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektdw fiziograficznych (Dz. U. poz. 1612 oraz z 2005 r.
poz. 141 oraz z 2018 r. poz. 1669), w szczegdlnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

e na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a,
wytgcznie w  sytuacji  braku  dostatecznej ilosci  terendw
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci
na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy,
przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia W sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elekiroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

W Studium wymagane jest uwzglednienie przepisdw art. é ustawy z dnia 1 lipca 2016 .
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.U. z 2019 r., poz. 654), ktdéra zgodnie z art.
4 ust. 1 méwi, ze ,,Odlegtose, w ktdérej mogg by¢ lokalizowane i budowane:

1) elekirownia wiatrowa - od budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w
sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa, oraz

2) budynek mieszkalny albo budynek o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja
mieszkaniowa - od elekfrowni wiatrowej
- jest réwna lub wieksza od dziesieciokrotnosci wysokosci elekfrowni wiatrowej

mierzonej od poziomu gruntu do najwyzszego punktu budowli, wliczajgc
elementy techniczne, w szczegdlnoSci wirnik wraz z topatami (catkowita
wysokos$¢ elektrowni wiatrowej)."”

Biorgc pod uwage powyzsze stwierdza sie, ze powyzsze wymogi zostaty spetnione w zmianie

nr 1 i zmianie nr 2 Studium gdzie zgodnie z brzmieniem art. 10 ust. 2 pkt 1 upzp w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okredla sie w szczegdlinosci

39| Strona przepSIEBIORSTWO PROJEKTOWANIA, STUDIOW, USEUG I REALIZACIT , TERPLAN” SPOLKA Z 0.0.

Id: 2DA6162C-ABD0-4543-8752-C3658 E888BF8. Podpisany Strona 39



Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
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uwzgledniajgce bilans terendw pod zabudowe kierunki zmian w strukturze przestrzennej
gminy oraz przeznaczenie terendw. Stosownie do przepisu art. 10 ust. 5 pkt 1, dokonujgc
bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, kolejno formutuje sie na podstawie analiz
ekonomicznych, Srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych oraz mozliwosci
finansowych gminy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. a-c, maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilo$ci powierzchni uzytkowej zabudowy,
w podziale na funkcje zabudowy. Przepis arf. 10 ust. 1 pkt 7 lit. b wskazuje natomiast, ze
sporzgdzajgc studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce potrzeby i mozliwosci
rozwoju gminy, opartych m.in. o prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie
to uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka
wojewddzkiego.

Sporzgdzone na potrzeby bilansu analizy ekonomiczne, Ssrodowiskowe i spoteczne, a takze
prognozy demograficzne daty jasng odpowiedz na pytanie o maksymalne zapotrzebowanie
na rozwdj nowej zabudowy na terenie gminy.

Poréwnanie powierzchni terendw

Przeznaczenie Powierzchnia Istniejaca Istniejaca Powierzchnia Potrzeby
wyznaczona w zabudowa zabudowa wyznhaczona powierzchni
ha w obszarach lgcznie z w Studium
[mpzp] zwartej obszarami [ha] [ha]
[ha] zabudowy zwartej
[ha] zabudowy
[ha]

mieszkaniowa i 124,30 205,00 386,00 482,00 176
mieszkaniowo-
ustugowa,
zagrodowa
ustugowa 4,10 11,00 29,00 20,00 55
Produkcyjna i 10,97 8,00 21,00 50,00 58
dziatalnosci
gospodarczej

4. Anadliza aktualnosci obowiqzujgcych planéw miejscowych

4.1. Informacje ogdlne

Gmina Lasowice Wielkie charakteryzuje sie niewielkim - 10% pokryciem planami
zagospodarowania przestrzennego, ktére obejmujq tacznie powierzchnie 2180 ha.

Ogodétem uchwalono 10 zmian planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lasowice Wielkie, ktdére sporzgdzone zostaty w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym. Zmiany planu objety we fragmentach tereny wszystkich
wsi wchodzgcych w sktad w gminy Lasowice Wielkie. Dla wsi Chudoba sporzgdzono
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwatg Nr XXXV-246/10
Rady gminy Lasowice Wielkie z dnia 24 lutego 2010 r., ktéry ulegt zmianie w czesci tekstowej
rysunkowej poprzez Uchwate XXXVI/226/18 Rady Gminy Lasowice Wielkie z dnia 31 stycznia
2018 r. Zatwierdzono w trakcie opracowywania niniejszej analizy Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego wsi Gronowice” (Uchwata Nr VII/39/2019 Rady Gminy
w Lasowicach Wielkich z dnia 27 marca 2019r.)

Bardzo mate pokrycie obszaru gminy planami migjscowymi jest zwigzane z duzg
powierzchnig terendéw lasdw zajmujgcych okoto 61% powierzchni gminy oraz terendw
otwartych (rolnych, ktére zajmujg okoto 37% gminy).
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4.2, Obowiqzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
Podstawowym dokumentem sg zmiany miegjscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lasowice Wielkie opracowane dla wybranych
fragmentéw gminy oraz miejscowy plan zagospodarowania wsi Chudoba i wsi Gronowice.

Gmina posiada 10 zmian planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Lasowice Wielkie, sporzgdzonych w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym, ktére nie utracity waznosci po wejsciu w zycie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie z art. 87 ust. 1.

Zmiany planu objety we fragmentach tereny wszystkich wsi wchodzgcych w sktad
gminy Lasowice Wielkie i dotyczyty przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowq,
ustugowq i zagrodowq oraz inwestycje z zakresu infrastrukfury techniczne;.

Po uchwaleniu studium w 2009 r. wraz z pdzniejszymi zmianami opracowano:

1)  ,Migjscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego wsi Chudoba” zatwierdzony

Uchwatg Nr XXXV-246/10 Rady Gminy w Lasowicach Wielkich z dnia 24 lutego 2010r.

(Dz. Urz. Woj. opolskiego z 2010 r. Nr 39, poz. 531). Plan obowiqzuje dla wsi Chudoba, w

granicy terendw rolnych i zainwestowanych ustalajgc przeznaczenie terendw wraz ze

zmiang planu zatwierdzong Uchwatg Nr XXXVI1/226/18 z 31 stycznia 2018r.
2) Migjscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego wsi Gronowice” zatwierdzony

Uchwatg Nr VII/39/2019 Rady Gminy w Lasowicach Wielkich z dnia 27 marca 2019 r.

(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego z 17 kwietnia 2019 r. poz. 1520).

Liste wszystkich obowigzujgcych miegjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
przedstawiono w tabeli 19.

Tabela 19 Obowiqgzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Obszary, dla kiérych
. Numer uchwaty
sporzgdzono miejscowe plany N Data
Lp. . Nazwa petna planu o uchwaleniu .
zagospodarowania lanu uchwalenia
przestrzennego B
Cze$C terenow wsi: Lasowice Zmiana miejscowego planu ogdinego
Wielkie, Chudoba, Ciarka, ! gop 9 9 19 grudnia
1. - . ! zagospodarowania przestrzennego XIX-75/95
Trzebiszyn , Laskowice, O§, Tuty, - - s 1995r.
. - gminy Lasowice Wielkie
Wedrynia, Gronowice
Zmiana miejscowego planu ogdinego 28 maia
2. dziatki ew. we wsi Szumirad zagospodarowania przestrzennego XXXV-140/97 1997 i
gminy Lasowice Wielkie )
S y Zmiana miejscowego planu ogdinego
3. dziatki EW. we WSl zagospodarowania przestrzennego XLIV/174/98 18 lutego
Chocianowice - - s 1998 r.
gminy Lasowice Wielkie
dziatki ew. we wsi: Zmiana miejscowego planu ogdlnego 27 maia
4. Chocianowice - tereny zagospodarowania przestrzennego XLVII/187/98 1998 i
Nadlesnictwa Kluczbork gminy Lasowice Wielkie ’
dziatki ew. we wsi: Zmiana miejscowego planu ogdinego .
. ) o - 25 listopada
5. Chocianowice, Jasienie, zagospodarowania przestrzennego 11/10/98
; ! - - S 1998 r.
Gronowice, Tuty, Wedrynia gminy Lasowice Wielkie
dziatki ew. we wsi: Zmiana miejscowego planu ogdinego 28 crerwea
6. Chocianowice, Jasienie, zagospodarowania przestrzennego XX1/86/2000
- . - - i 2000.
Lasowice Mate, Szumirad gminy Lasowice Wielkie
dziatki ew. we wsi: Zmiana miejscowego planu ogdlnego 25 kwietnia
7. Chocianowice, Jasienie, zagospodarowania przestrzennego XXIX/121/2001
- A 2 f - - S 2001 r.
Lasowice Wielkie, OS, Trzebiszyn gminy Lasowice Wielkie
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dziatki ew. we wsi: Zmiana miejscowego planu ogdlnego 26 wrzeénia
8. Chocianowice, Gronowice, zagospodarowania przestrzennego XXXI11/140/2001 2001
Jasienie, Trzebiszyn gminy Lasowice Wielkie ’
dziatki ew. we wsi:
Chocianowice, Chudoba,
Jasienie, Laskowice, Lasowice Zmiana miejscowego planu ogdinego 26 marca
9. Wielkie, Wedrynia oraz obszary zagospodarowania przestrzennego VI1/39/2003 2003 1
systemu ekologicznego gminy Lasowice Wielkie ’
Chocianowice, Lasowice
Wielkie i Jasienie
Zmiana miejscowego planu ogdlnego 29
10. dziatki ew. we wsi Ciarka zagospodarowania przestrzennego XII-88/2003 pazdziernika
gminy Lasowice Wielkie 2003 .
caty obszar wsi Chudoba (z Miejscowy plan zagospodarowania 24 luty 2010
11. i : : XXXV-246/10
przysiodtkiem Sobisz) przestrzennego wsi Chudoba r.
. Zmiana miejscowego planu .
12. caty obszgryvm Chugjobo (z zagospodarowania przestrzennego wsi XXXVI1/226/18 31 stycznia
przysiotkiem Sobisz) 2018r.
Chudoba
13. Obszar wsi Gronowice Miejscowy plan zagospodarowania viy39/2019 | 2/ marca
przestrzennego wsi Gronowice 2019r.
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych z UG
4.3. Igodnosé z obowiqzujgcymi przepisami
Wiekszo$¢ obowigzujgcych na terenie gminy Lasowice Wielkie miejscowych plandw
zagospodarowania  przestrzennego  zostato  sporzgdzonych na podstawie  Ustawy

0 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 12 marca 1994 r. (Dz. U. 1994 nr 89 poz. 415).
Wyjgtek stanowi MPZP wsi Chudoba, ktéry opracowano w trakcie zmiany przepisdw prawa i
podstawe jego sporzgdzenia stanowi zardwno ustawa z dnia 12 marca 1994 r.
o0 zagospodarowaniu przestrzennym jak i ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Aktualno$¢ miejscowych plandw zagospodarowania oceniono badajgc ich
zgodnos¢ z Art. 15 obowigzujgcej ustawy z dn. 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry stanowi, ze w planie miejscowym okresla sie
obowigzkowo:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazdéw kulturowych,
oraz débr kultury wspdtczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w
karte parkingowq i sposéb ich redlizaciji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gdrniczych, a takze obszardw
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szczegdlnego zagrozenia powodziq, obszardw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegdine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j;

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4.

Na podstawie analizy szczegdtowych zapisdw obowigzujgcych zmian miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego stwierdzono, ze w zdecydowanej
wiekszosci nie zawierajq ustalen obligatoryjnych, o ktérych mowa w ustawie. Nalezy przy tym
podkreslic, ze naqjstarsze plany cechujg sie brakiem wyczerpujgcego okredlenia zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, wymagah zwigzanych z ksztattowaniem
przestrzeni publicznych, a takze brakiem zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu (brak okreslonej intensywnosci zabudowy). Na taki stan rzeczy ma wptyw fakt, ze sq to
plany bedgce zmiang planu ogdlinego procedowanego na podstawie starej ustawy tj.
Ustawa z dnia 12 lipca 1984 r. o planowaniu przestrzennym, a tym bardziej przed nowelizacjq
obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra weszta
w zycie z dniem 21 pazdziernika 2010r. co nie czyni ich planami wadliwymi, czy nieaktualnymi.
Wadg natomiast tych plandw jest, fakt, ze sg to plany dla niewielkich obszaréw, (czesto
jednej lub kilku dziatek) a zatem nie uwzgledniajg kontekstu catego otoczenia i utracity
spojnosc w wyniku utraty mocy planu ogdinego.

Natomiast plany wsi Chudoba wraz z ze zmiang oraz mpzp dla wsi Gronowice sg
aktualne.

4.4, Ocena aktualnosci i zgodnosci miejscowych planéw w kontekscie
obowigzujgcej zmiany Studium oraz zmian uwarunkowan lokalnych
W $wietle obowigzujgcych przepisdéw Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego nie stanowi aktu prawa miejscowego, ale jego ustalenia
sg wigzgce przy sporzgdzaniu miejscowych plandw zagospodarowywania przestrzennego,
bqgdz ich zmiany. W obowigzujgcej zmianie studium wystepuje niewielkie zréznicowanie w
zakresie polityki przestrzennej poszczegdlnych czes$ci gminy, a zatem nalezy dgzy¢ do
dostosowania zapisdw plandw miejscowych do zapisdw zmian studium.

Ze wzgledu na liczne zmiany, jakie zaszty w ostatnich latach w zakresie
zagospodarowania terenu oraz wewnetrznych uwarunkowan, na ktére zwrdécono uwage
oceniajgc aktualnos$¢ studium stwierdza sie, ze plany cechujg sie pewng nieaktualnosciq.
Wynika to przede wszystkim z faktu, ze od uchwalenia zmian miejscowego planu ogdlnego,
ktére obowigzujg na czesci obszardw gminy trzykrotnie (dwukrotnie) zmieniano studium
(Uchwata nr XXXIlI-232/09 Rady Gminy Lasowice Wielkie z dnia 11 grudnia 2009 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lasowice Wielkie, Uchwata nr XIX/105/16 z dnia 29 czerwca 2016 r. w sprawie
uchwalenia Zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lasowice Wielkie oraz uchwata nr XLI/262/18 z dnia 27 czerwca 2018 r. przyjmujgca
obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
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Lasowice Wielkie). Jednak w przygotowaniu sq kolejne miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego dla catych obszardw wsi, co spowoduje, iz w kolejnych latach powierzchnia

pokrycia planami zwiekszy sie.

4.5.

Plany w frakcie opracowania

Rada Gminy w Lasowicach Wielkich podjeta w 2006 roku uchwaty o przystgpieniu do
sporzgdzenia 6 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dotyczgcych
obszaréw sotectw (wsi) Lasowice Wielkie. W trakcie sporzgdzania sg dwa miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego wsi Lasowice Wielkie oraz Chocianowice.
Pozostate podjete uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowych plandw zostaty

przedstawione w ponizszej tabeli.

Tabela 20 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w trakcie sporzqdzania

numer
data
uchwaly o .. obszar
. . | przystgpienia - q
przystgpieni obejmujgcy w trakcie
Lp. Uchwata do N
udo . sporzgdzany | sporzqdzania
. | sporzgdzania
sporzgdzeni mpzp (w ha)
planu
a planu
Uchwata o przystgpienie do sporzgdzenia
1. miejscowego planu zagospodarowania XLI-243/06 29 maj 2006r. | ok. 1020 ha tak
przestrzennego wsi Lasowice Wielkie
Uchwata o przystgpieniu do sporzgdzenia
2. miejscowego planu zagospodarowania XLI-238/06 29 maj 2006r. ok. 776 ha nie
przestrzennego wsi Wedrynia
Uchwata o przystgpieniu do sporzgdzenia 29 arudzien
3. miejscowego planu zagospodarowania XLI-240/06 gooar ok. 380 ha nie
przestrzennego wsi Trzebiszyn :
Uchwata o przystgpieniu do sporzgdzenia .
4. miejscowego planu zagospodarowania XLII-251/06 28 c;(z)?)rgﬁrllec ok. 1150 ha nie
przestrzennego wsi Jasienie ’
Uchwata w sprawie przystgpienia do
5. opracowania miejscowego planu . l11-16/2002 30 grudzien tak
zagospodarowania przestrzennego wsi 2002r.
Chocianowice

Irédto: opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych z UG

Opracowany zostat miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Chudoba (na
podstawie Uchwaty Nr XLI-241/06 Rady Gminy w Lasowicach Wielkich z dnia 29 maja 2006 r.,)
i uchwalony na podstawie Uchwaty Nr XXXV-246/10 z dnia 24 lutego 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chudoba (Dz. Urz.
Woj. opolskiego z 2010 r. Nr 39, poz. 531) z pdiniejszg zmiang uchwalong Uchwatg Nr
XXXVI1/226/18 Rady Gminy Lasowice Wielkie z dnia 31 stycznia 2018 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chudoba.

Dla w/w mpzp wsi Chudoba opracowano zgodnie z zasadami techniki prawodawczej tekst
jednolity ktéry zostat obwieszczony przez Rade Gminy Lasowice Wielkie w dniu 27 czerwca
2018 r. i opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego poz.2227 z dnia 26
lipca 2018r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Gronowice zostat zatwierdzony
Uchwatg Rady Gminy Lasowice Wielkie nr VII/39/2019 z dnia 27 marca 2019r.
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Na podstawie Uchwaty Nr XLI-243/06 Rady Gminy Lasowice Wielkie z dnia 29 maja
2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Lasowice Wielkie opracowywany jest projekt planu.
Uchwata o przystgpieniu do opracowania migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Chocianowice jako jedyna nie byta zaktualizowana zgodnie z nowymi
przepisami jednakze prace nad nig zostaty wszczete. Jednoczesnie ze wzgledu na fakt
opracowywania nowych map zasadniczych w wersji wektorowej dla obszaru Chocianowic
prace zostaty wstrzymane do czasu otrzymania nowych map ze Starostwa Powiatowego
w Kluczborku.
Nalezy zwrdci¢ uwage, iz wymienione wyzej w tabeli 21 uchwaty o przystgpieniu do
sporzgdzenia plandw miejscowych podjete zostaty w 2006 roku, w oparciu o obowigzujgce
wtedy Studium, oraz na nieaktualnych podktadach mapowych. W zwigzku z powyzszym
moze zachodzi¢ ryzyko nieprawidtowego wyznaczenia granic opracowania plandw
w odniesieniu do zatgcznikéw graficznych od uchwat.

4.6. Whnioski koncowe i rekomendacje

4.6.1. Wnioski z przeprowadzonej analizy aktualnosci obowiqgzujgcego
dokumentu Studium
L przeprowadzonych powyzej analiz wynika, iz obowigzujgcy dokument ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lasowice Wielkie” jest
aktualny.
Nie mozna jednak wykluczyé, ze w przyszto$ci moze wystgpi¢ potrzeba aktualizacji czesci
dokumentu, ze wzgledu na:

1) aktualizacje trasy przebiegu obwodnicy Olesna w ciggu drogi krajowej
nr 11 na terenie gminy, a w szczegdlnosci tereny wsi Ciarka oraz Gronowice — jako
drogi ekspresowej S11;

2) uwzglednienie pozostatych zadan ponadlokalnych na terenie Gminy, nie wskazanych
w  Studium a ktére wynikajg z projektu zmiany Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Opolskiego.

4.6.2. Wnioski z przeprowadzonej analizy aktualnosci obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Najskuteczniejszym instrumentem ksztattowania tadu przestrzennego w obszarze gminy,
dajgcym gwarancje readlizacji celowej polityki przestrzennej, sg migjscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.
Stwierdza sie, iz:
1) obowigzujgce zmiany miejscowego planu  ogdlnego  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lasowice Wielkie, opracowane na bazie ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym z 1994r., nie spetniajg wymogdw wynikajgcych
z przepisdw ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Rozporzgdzenia Ministra Infrastrukfury z dnia 26.08.2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miegjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i wymagajg zmiany ze wzgledu na nieaktualno$¢ formalno-prawng,
2) plany sporzgdzone w frybie ustawy z 2003 r. sg akfualne.
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4.6.3. Wieloletni program prac planistycznych obejmujqacy aktualizacje
~studium ...” i sporzqdzanie nowych planéw miejscowych.

Brak planéw miejscowych dla znacznych obszardw terendw rolnych powoduje, ze znaczna
cze$¢ nowej zabudowy powstaje na podstawie wydawanych decyzji o ustaleniu warunkdw
zabudowy, ktére to decyzje nie uwzgledniqjg kierunkéw zagospodarowania okreslonych
w Studium, w tym réwniez terendw wytgczonych z zabudowy.
W zwiqzku z powyzszym proponuje sie podjecie nastepujgcych dziatan:
a) Uchylenie obowigzujgcych uchwat w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia mpzp i
podjecie nowych uchwat, w sprawie:
> przystgpienia do sporzgdzenia migjscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego wsi Wedrynia,
> przystgpienia do sporzgdzenia miegjscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego wsi Trzebiszyn,
> przystgpienia do sporzgdzenia migjscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego wsi Jasienie,
» przystgpienia do sporzgdzenia miegjscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego wsi Chocianowice,
b) kontynuacje opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Chocianowice na podstawie nowej uchwaty o przystgpieniu,
c) sukcesywnq redlizacje ftrzech uchwat Rady Gminy w  sprawie przystgpienia do
sporzgdzania plandw miejscowych, wg kolejnosci sporzgdzenia:
> plannr1 - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Jasienie,
> plannr2 - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Wedrynia,
> plannr3 - migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Trzebiszyn.

Po zakonhczeniu powyzszej procedury proponuje sie podjecie kolejnych uchwat o

przystgpieniu do sporzgdzenia kolejnych miejscowych plandw dla pozostatych sotectw:
> Plan nr 4 Lasowice Mate,

Plan nr 5 Ciarka,
Plan nr 6 Of,
Plan nr 7 Tuty,
Plan nr 8 Laskowice,
Plan nr 9 Szumirad i Kamieniec.

VV VYV Y

Dla obszaréw terendw otwartych (rolnych i tgk) oraz zalesionych proponuje sie
rozwazenie opracowania miejscowego planu zwigzanego z zakazem zabudowy w skali
1:5000.

Kolejno$¢ oraz czas sporzgdzania w/w dokumentdw winien by¢ uzalezniony od mozliwosci
finansowych gminy. Wskazuje sie réwniez na celowos¢ opracowania uchwaty zgodnie z art.
37a ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w sprawie zasad i
warunkdw  sytuowania obiektdw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytdw, standarddw joko$ciowych oraz rodzajow
materiatéw budowlanych, z jakich mogqg by¢ wykonane.
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Proponowane dziatania planistyczne
Skala 1 : 20 000

OCENA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY LASOWICE WIELKIE WRAZ Z OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN |
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Legenda

GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY
LASOWICE WIELKIE

Jasienie| GRANICE SOLECTW GMINY
DZIALKI EWIDENCYJNE

=

ISTNIEJACA ZABUDOWA KUBATUROWA

GRANICE OBSZAROW OPRACOWANIA
NOWYCH MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

W pierwszej kolejnosci nalezatoby przystgpi¢ do sporzgdzenia
plandw miejscowych gminy Lasowice Wielkie wg kolejnosci sporzadzenia:

Plan nr 1 - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Jasienie
Plan nr 2 - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Wedrynia .
Plan nr 3 - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Trzebiszyn S

podjecie uchwat o przystgpieniu do sporzgdzeniu kolejnych sotectw gminy: o

Plan nr 4 - Lasowice Mate

Plan nr 5 - Ciarka

Plan nr 6 - Os

Plan nr 7 - Tuty

Plan nr 8 - Laskowice

Plan nr 9 - Szumirad i Kamieniec
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