Uchwata nr VI-39/2003
Rady Gminy w Lasowicach Wielkich
z dnia 26 marca 2003 r.

w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lasowice Wielkie.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r.
nr 15, poz. 139, nr 41, poz. 412, nr 111, poz. 1279, z 2000 r. nr 12, poz. 136, nr 109, poz. 1157, nr 120, poz. 1268
oraz z 2001r. nr 5, poz. 42, nr 14, poz. 124, nr 100, poz. 1085, nr 115, poz. 1229, nr 154, poz. 1804 z 2002r. nr
25, poz. 253, nr 113, poz. 984, nr 130, poz. 1112), oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie terytorialnym, Dz.U. nr 16, poz. 95 z 1990 r., z pdzniejszymi zmianami, Rada Gminy
w Lasowicach Wielkich uchwala zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lasowice Wielkie, obejmujace ustalenia planu i rysunki planu (zatacznikinr 1, 2, 3, 4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13,
14, 15, 16).

ROZDZIAL |
Ustalenia ogdine

§1
1. Zmiany planu obejmujg tereny potozone wg ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Lasowice Wielkie zatwierdzonego uchwatg nr X1/33/99 Rady Gminy z dnia
30.06.1999r., w:
1.1. strefie dopuszczalnego zainwestowania, w tym:
a/  we wsi Chocianowice — dz. ew. nr 559/138,
b/ we wsi Chudoba - dz. ew. nr 68/6 i 43/1,
¢/ we wsi Jasienie - dz. ew. nr 147/93, 289/92, 65/14, 66/15, 16, 718/88, 193, 27, oraz 83/22,
d/  we wsi Laskowice — dz. ew. nr 194 i 195 oraz 368/75,
e/ we wsi Lasowice Wielkie — dziatka nr 120,
f/  we wsi Wedrynia — dziatka nr 88.
1.2. obszarach systemu ekologicznego, w tym:
a/ we wsi Chocianowice — dz. ew. nr 462/23,
b/ we wsi Lasowice Wielkie — dz. nr 25/34,
¢/ we wsi Jasienie — dz. nr 52 i 54.

§2
1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest umozliwienie zaspokojenia potrzeb lokalnych w zakresie:
a/ budownictwa mieszkaniowego,
b/ rozwoju aktywnosci gospodarczej,
¢/ zmiany granicy polno — lesne;.

§3
1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1/ tereny zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinnej, oznaczone na rysunkach zmian planu symbolem MN
2/ tereny zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinnej z ustugami rzemiosta (MNu),
3/ tereny zabudowy zagrodowej (MR),
4/ tereny zabudowy magazynowo-sktadowej oraz ustugowo — handlowej (S, UH),
5/ tereny zieleni niskiej (ZN i ZP),
6/ tereny uzytkéw rolnych (RP),
7/ tereny uzytkdw rolnych przeznaczonych do zalesienia (RP/RL),
8/ tereny komunikacji drogowej, w tym: drég dojazdowych (KD) oraz ciggéw pieszych (KCP).

§4
1. Dla terenéw funkcjonalnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami literowymi ustala
sie:
a/ przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne, z warunkami jego dopuszczenia.
b/ zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.
¢/ zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury techniczne;j.
d/ warunki wynikajace z potrzeb ochrony débr kultury.
e/ warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska.

§5
1. Integralng czescig zmian planu sa rysunki w skali 1:1000 stanowigce zatgczniki do niniejszej uchwaty.
2. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sa:
a/ granice terenu objetego zmiang planu,



b/ linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach podstawowych i réznych zasadach zagospodarowania,

¢/ nieprzekraczalne linie zabudowy,

d/ kierunek wjazdu na dziatke.

2.1. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznych rodzajach przeznaczenia funkcjonalnego moze by¢ zmie-

niony w uzasadnionych przypadkach, jesli zachowane zostana;:

al liczba wydzielonych dziatek,

b/ dojazd z drogi publicznej,

¢/ minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej wynoszacej 20 m,

§6
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw w decyzjach administracyjnych, nalezy okresla¢ wedtug
tresci regulacyjnych ustalonych w §8, §9, §10, §11, §12, §13, §14, §15, §16, §17, §18, §19, §20, §21, §22, 23,
a takze z uwzglednieniem obowigzujacych przepiséw szczegélnych.

§7
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

zmianach planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty.

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, sta-
nowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem okre-
Slajacym podstawowe przeznaczenie funkcjonalne.

przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych.

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé¢ takie przeznaczenie funkcjonalne, ktére
powinno przewaza¢ na danym terenie w granicach linii rozgraniczajacych.

terenach sktadowych — nalezy przez to rozumie¢ tereny, ktérych funkcja uzytkowa i sposéb zagospodaro-
wania zwigzany jest z obiektami i urzgdzeniami magazynéw, sktadéw materiatéw budowlanych i opatu oraz
sprzetu transportowego.

terenach ustugowo - handlowych - nalezy przez to rozumie¢ tereny, ktérych funkcja uzytkowa i sposéb za-
gospodarowania zwigzany jest z obiektami i urzadzeniami ustugowymi handlu, w tym handlu hurtowego, rze-
miosta ustugowego oraz ustug bytowych.

ustugach bytowych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zaspokajajaca potrzeby ludnosci w zakresie mie-
dzy innymi: fryzjerstwa, kosmetyki, odnowy biologicznej, napraw sprzetu AGD i elektronicznego, napraw obu-
wia i odziezy, doradztwa prawno — finansowego i ubezpieczeniowego, obstugi turystycznej i inne, ktérych
dziatalnos¢ nie powoduje ucigzliwosci dla Srodowiska.

uciazliwosci — substancje i energie wprowadzane do srodowiska, a zwlaszcza hatas, wibracje, zanieczysz-
czenia powietrza, pola elektromagnetyczne, utrudniajgce zycie lub dokuczliwe dla otoczenia, nie powodujace
przekroczenia okreslonych w przepisach szczegdlnych standardow jakosci Srodowiska.

ustugi nieuciazliwe — ustugi, ktére powodujg emisje do srodowiska substancji lub energii w rozumieniu prze-
piséw szczegolnych, nie wywotujace zjawisk fizycznych lub stanéw utrudniajacych zycie lub dokuczliwych dla
otaczajgcego srodowiska np. ustugi handlu, gastronomii, kultury, sportu i rekreacji, tacznosci, ustugi bytowe.

odpadach komunalnych — nalezy przez to rozumie¢ odpady powstajace w gospodarstwach domowych,
a takze odpady nie zawierajgce odpadéw niebezpiecznych pochodzacych od innych wytwoércéw odpaddw,
ktére ze wzgledu na swoj charakter lub sktad sg podobne do odpadéw powstajacych w gospodarstwach do-
mowych.

odpadach niebezpiecznych — nalezy przez to rozumie¢ odpady okreslone w przepisach szczegélnych, ktére
ze wzgledu na swoje pochodzenie, sktad chemiczny, biologiczny, inne wtasciwosci i okolicznosci stanowig za-
grozenie dla zycia lub zdrowia ludzi albo dla $rodowiska.

urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty i urzadzenia petnigce stuzebna role wo-
bec funkcji podstawowe;j terenu.



ROZDZIAL 1

Ustalenia szczegbtowe obowigzujgce dla terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunkach niniej-

szych zmian planu

§8

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem literowym RP/RL, obejmujacych:

A/ dziatke ew. nr 462/23 w miejscowosci Chocianowice (zatacznik graficzny nr 1)

B/ dziatke ew. nr 25/34 w miejscowosci Lasowice Wielkie (zatacznik graficzny nr 2)
C/ czesc¢ dziatek ew. nr 52 i 54 w miejscowosci Jasienie (zatacznik graficzny nr 11)

- ustala sie:

1.1. przeznaczenie funkcjonalne podstawowe: tereny projektowanych zalesien,

1.2. zasady uzytkowania i urzgdzania terenu, w tym:

a/ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych nie zwigzanych z gospodarka lesna,

b/ zalesienie gatunkami drzew dostosowanymi do warunkow siedliskowych terenéw

¢/ docelowe prowadzenie gospodarki lesnej wedtug operatu urzagdzeniowego,

d/ do czasu podjecia realizacji projektowanych zalesieh dopuszcza sie dotychczasowy sposéb ich uzytko-
wania.

§9

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem literowym MN, obejmujacych:

A/ dz. ew. nr 559/138 w miejscowosci Chocianowice (zatgcznik graficzny nr 3)

B/ cze$¢ dz. ew. nr 68/6 w miejscowosci Chudoba (zatacznik graficzny nr 4)

C/ czes$¢ dz. ew. nr 16, 65/14 i 65/15 w miejscowosci Jasienie (zatacznik graficzny nr 5)
D/ cze$¢ dz. ew. nr 83/22 w miejscowosci Jasienie (zatgcznik graficzny nr 6)

E/ czes¢ dz. ew. nr 193 w miejscowosci Jasienie (zatgcznik graficzny nr 7)

F/ cze$¢ dz. ew. nr 718/88 w miejscowosci Jasienie (zatacznik graficzny nr 8)

G/ czes¢€ dz. ew. nr 289/92 w miejscowosci Jasienie (zatacznik graficzny nr 9)

H/ dz. ew. nr 27 w miejscowosci Jasienie (zatacznik graficzny nr 10)

I/

czes¢ dz. ew. nr 52 i 54 w miejscowosci Jasienie (zatacznik graficzny nr 11)

J/ cze$¢ dz. ew. nr 368/75 w miejscowosci Laskowice (zatacznik graficzny nr 12)

K/ czes¢ dz. ew. nr 195 w miejscowosci Laskowice (zatacznik graficzny nr 13)

L/ czes¢ dz. ew. nr 120 w miejscowosci Lasowice Wielkie (zatacznik graficzny nr 14)
M/ czes¢ dz. ew. nr 88 w miejscowosci Wedrynia (zatacznik graficzny nr 15)

ustala sie:

1.1. przeznaczenie funkcjonalne podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej, obejmujacej:

budynki mieszkalne jednorodzinne — wolnostojace, budynki gospodarcze, garaze, zielerh ogrodowsg, obiekty
matej architektury i urzadzenia rekreacyjne, oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;.

1.2. lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzgdzania terenu, w tym:

a/ obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy od krawedzi jezdni drég istniejacych i projekto-

b/

c/

d/

el

f/

wanych w odlegtosciach okreslonych na zatgcznikach graficznych.

wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji (2 kondygnacja liczna jako poddasze uzytkowe) z mozliwoscig

podpiwniczenia do wysokosci 1,5 m nad poziomem terenu, a w przypadku wystepowania wody gruntowe;j

powyzej tego poziomu nalezy projektowac budynki bez podpiwniczenia, ze wzmocniong izolacja.

ksztalt dachéw: symetryczne dwu- lub wielospadowe o pochyleniu potaci dachowych od 30° do 50° z moz-

liwoscig realizacji przyczotkdw i naczotkéw i zalecanym pokryciu dachdwka lub materiatem dachéwkopo-

dobnym.

obowigzuje zasada realizacji zabudowy jednolitej w zakresie bryty budynku, w tym usytuowania kalenic

i kata pochylenia potaci dachowych, oraz wysokosci podpiwniczenia (w nawigzaniu do istniejacej zabudo-

wy) — obejmujacej zespoty co najmniej trzech budynkéw.

mozliwos¢ lokalizacji budynkéw garazowych lub garazowo-gospodarczych jednokondygnacyjnych, jako

obiekty dobudowane do obiektu podstawowego lub wolnostojace o architekturze nawigzujacej do obiektu

podstawowego pod warunkiem zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy.

e.1./ dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych w granicach dziatek, jako obiekty
blizniacze,

powierzchnie zabudowane i utwardzone (budynki, tarasy, dojazdy, $ciezki, place, miejsca postojowe) nie

moga stanowi¢ wigcej niz 60 % ogolnej powierzchni dziatki, pozostata powierzchnie nalezy zagospodaro-

wac jako tereny czynnie biologicznie (tereny zieleni i ogrodéw),

g/ ogrodzenia trwate w granicach nieruchomosci.

g.1/ od strony drdg publicznych wysokos$¢ ogrodzenia nie moze przekroczy¢ 180 cm a cokotu 60 cm.



g.2/ obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych ptyt zelbetowych.

h/  mozliwos¢ lokalizacji ustug bytowych.

i/ w przypadku lokalizacji ustug bytowych nalezy zastosowac¢ rozwigzania komunikacyjne i budowlane umoz-
liwiajgce dostep do nich osobom niepetnosprawnym.

jl  wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko wyma-
gajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko oraz dla ktorych obowigzek sporzadzenia
raportu moze by¢é wymagany oraz obiektow inwentarskich i tymczasowych garazy.

k/' w przypadku funkcjonowania ustug bytowych w parterach budynkow, naleza/ na terenie posesji zapewnic
miejsca parkingowe w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 10 m“ powierzchni uzytkowej wbu-
dowanej ustugi.

I/ zasady obstugi infrastrukturalnej zgodnie z warunkami okreslonymi w § 20 niniejszej uchwaty.

m/ dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania gruntdw do czasu podjecia realizacji projektowanych
zamierzen inwestycyjnych.

§10
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: MR, obejmujacych:
A/ czes¢ dz. ew. nr 83/22 w miejscowosci Jasienie (zatgcznik graficzny nr 6),
B/ dz. ew. nr 147/93 w miejscowosci Jasienie (zatacznik graficzny nr 9),

ustala sie:

1.1. przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej, obejmujgce: budynki mieszkalne, mieszkalno —
inwentarskie, inwentarskie (o obsadzie do 20 DJP), gospodarcze, garaze, wiaty na sprzet i maszyny rolni-
cze, ogrody i sady przydomowe, obiekty matej architektury i urzadzenia rekreacyjne, oraz urzadzenia infra-
struktury techniczne;j.

1.2. zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tym:

a/ utrzymanie funkcji mieszkalnej, produkgji rolnej i innej zwigzanej z dziatalnoscig ustugowg pod warunkiem
zachowania dopuszczalnych norm ucigzliwosci w granicach wiasnosci terenu.

b/ mozliwosé dokonywania remontéw, modernizacji, rozbudowy i przebudowy, a takze wymiany zuzytej tech-
nicznie zabudowy mieszkaniowej z zachowaniem:
b.1/ wysokosci nie przekraczajacej 2 kondygnacji (2 kondygnacja liczona jako poddasze uzytkowe).
b.2/ ksztattu dachéw: dwu lub wielospadowego.
b.3/ dotychczasowej linii zabudowy.

¢/ mozliwos¢ adaptacji obiektdw gospodarczych (inwentarskich i magazynowych) do funkcji pozarolniczych
pod warunkiem dochowania ucigzliwosci prowadzonej aktywnosci gospodarczej do wymaganych standar-
dow jakosci srodowiska dla terendw mieszkalnictwa i nie moze wykracza¢ poza granice terenu, do ktérego
prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny

d/ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw gospodarczo - garazowych jednokondygnacyjnych jako obiekty dobudo-
wane do istniejacych budynkéw lub wolnostojacych o architekturze nawigzujacej do obiektu podstawowe-
go oraz wiat na maszyny rolnicze, pod warunkiem zachowania:
d.1/ nieprzekraczalnych linii zabudowy,
d.2/ obowigzujacych warunkow technicznych i bezpieczenstwa pozarowego,

e/ zasady obstugi infrastrukturalnej zgodnie z warunkami okreslonymi w § 20 niniejszej uchwaty

f/  wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko wyma-
gajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko oraz dla ktérych obowigzek sporzadzenia
raportu moze by¢é wymagany.

§ 11
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: MNu, obejmujacego cze$¢ dziatki ew. nr 83/22 w miej-
scowosci Jasienie (zatacznik graficzny nr 6),
ustala sie:
1.1. przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej z obiektami ustugowymi, obejmujacy: budy-
nek mieszkalny, budynki ustug komercyjnych, budynki gospodarcze, garaze, drogi dojazdowe, parkingi, zie-
len, obiekty matej architektury i urzgdzenia rekreacyjne, oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;.

1.1.a/ dopuszcza sie lokalizacje obiektow produkcyjnych nie stwarzajgcych ucigzliwosci dla $rodowiska.

1.2. zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tym:

al powierzchnie zabudowane i utwardzone (budynki, tarasy, dojazdy, $ciezki, place, miejsca postojowe) nie moga
stanowi¢ wiecej niz 70 % ogolnej powierzchni dziatki, pozostatg powierzchnie nalezy zagospodarowac jako te-
reny czynnie biologicznie (tereny zieleni i ogrodow),

b/ dla budynkéw mieszkalnych obowiazuje:

b.1. zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosciach okreslonych na rysunku planu,

b.2. wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji z mozliwoscig podpiwniczenia do wysokosci 1,5 m nad poziomem
terenu, a w przypadku wystepowania wody gruntowej nalezy projektowa¢ budynki bez podpiwniczenia,
ze wzmocniong izolacja,

b.3. ksztatt dachéw: symetryczne dwu- lub wielospadowe, o pochyleniu potaci 30° + 50°



b.4. pokrycie dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym.

b.5. obowigzuje zasada realizacji zabudowy jednolitej w zakresie bryty budynku, w tym usytuowania kalenic
i kata pochylenia pofaci dachowych, oraz wysokosci podpiwniczenia (w nawigzaniu do istniejacej zabu-
dowy),

c/ dla budynkéw warsztatowych, gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych obowiazuje:

c.1. zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegto$ciach okre$lonych na rysunku planu,
c.2. wysoko$¢ zabudowy: 1 lub w uzasadnionych wypadkach 1,5 kondygnaciji.

c.3. ksztatt dachéw: jednospadowe lub symetryczne dwuspadowe.

c.4. dopuszcza sie sytuowanie budynkdw w granicach dziatek, jako obiekty blizniacze,

d/ ogrodzenie w granicy dziatki: trwate, azurowe co najmniej 0,6 m powyzej powierzchni terenu (od strony drog
publicznych),

e/ wyklucza sie mozliwosc¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko wymagaja-
cych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko oraz dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
moze by¢é wymagany oraz obiektow inwentarskich,

f/ na terenie posesji nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci odpowiadajacej charakterowi prowadzonej
dziatalnosci rzemiesiniczej.

g/ dla obiektéow ustugowych nalezy zastosowaé rozwigzania komunikacyjne i budowlane umozliwiajgce dostep do
nich osobom niepetnosprawnym.

h / zasady obstugi infrastrukturalnej zgodnie z warunkami okre$lonymi w § 20 niniejszej uchwaty.

i/ dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania gruntdéw do czasu podjecia realizacji projektowanych zamie-
rzenh inwestycyjnych.

§12
1. Dla terenu oznaczonego symbolem literowym S, UH obejmujgcego dziatke ew. nr 43/1 w miejscowosci Chu-
doba (zatacznik graficzny nr 16) ustala sie:

2.1. przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy magazynowo - skltadowej oraz ustugowo — handlowej
obejmujace: budynki magazynowe, place sktadowe, budynki ustug handlu lub innych ustug komercyjnych (z
wyjatkiem ustug naprawczych i remontowych sprzetu transportowego oraz ustug rzemiosta produkcyjnego)
oraz obiekty i urzadzenia towarzyszace (gospodarcze, pomocnicze, a takze dojazdy, parkingi, oraz zielen
urzgdzona, obiekty matej architektury i urzadzenia infrastruktury technicznej), nie stwarzajacych ucigzliwosci
dla srodowiska.

2.2. wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczonych do mogacych znaczaco oddziatywaé na $ro-
dowisko wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko oraz dla ktérych obowigzek
sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany.

1.3. lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu, w tym:

a/ mozliwos¢ faczenia funkcji magazynowo - sktadowych i ustugowo - handlowych w ramach wiasnosci nierucho-
mosci.
b/ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy magazynowej, ustugowej i gospodarczej pod warunkiem zachowania:
b.1/ nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu,
b.2/ wysokosci zabudowy nie przekraczajacej 6m,
b.3/ warunkoéw technicznych i bezpieczenstwa pozarowego okreslonych przepisami szczegdélnymi,
¢/ dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji wiat i zadaszen na materiaty stanowigce przedmiot obrotu handlowego
d/ powierzchnie sktadowe nalezy wykona¢ jako utwardzone
e/ w ramach terenu nalezy uwzgledni¢ realizacje:

e.1/ od strony potudniowej: miejsc postojowych dla uzytkownikéw obiektéw ustugowo - handlowych — liczbe
miejsc dostosowac¢ do programu ustugowo-handlowego, przyjmujac od 3 do 5 miejsc postojowych na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;.

e.2/ wewnetrznych dojazdéw i placéw manewrowych.

e.3/ zieleni urzadzonej i obiektéw matej infrastruktury.

f/ rozwigzania komunikacyjne i budowlane projektowanych obiektdw ustug handlu i innych ustug komercyjnych
winny zapewniaé dostep osobom niepetnosprawnym.
g/ zasady obstugi infrastrukturalnej zgodnie z warunkami okreslonymi w § 20 niniejszej uchwaty.
h/ dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania gruntéw do czasu podjecia realizacji projektowanych za-
mierzen inwestycyjnych.

§13

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem literowym ZN obejmujacego:

A/ czesc¢ dziatki ew. nr 68/6 w miejscowosci Chudoba (zatacznik graficzny nr 4),

B/ cze$¢ dz. ew. nr 16, 65/14 i 65/15 w miejscowosci Jasienie (zatacznik graficzny nr 5),

C/ cze$¢ dz. ew. nr 718/88 w miejscowosci Jasienie (zatgcznik graficzny nr 8),

D/ cze$¢ dz. ew. nr 54 w miejscowosci Jasienie (zatgcznik graficzny nr 11),

E/ czes¢ dz. ew. nr 368/75 w miejscowosci Laskowice (zatacznik graficzny nr 12),
ustala sie:



1.1. przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni niskiej, obejmujgce: tereny zieleni niskiej i krzewiastej.

1.2. lokalne warunki, zasady i standardy urzadzania terenu, w tym:

a/ zakaz realizacji zabudowy kubaturowe;j,

b/ dopuszcza sie mozliwos¢ urzadzenia ogrodu lub sadu,

¢/ mozliwos¢ prowadzenia sieci doziemnych infrastruktury techniczne;.

§14
1. Dla terenéw oznaczonych symbolem literowym ZP, obejmujgcego czes¢ dz. ew. nr 83/22 w miejscowosci
Jasienie (zatacznik graficzny nr 6)

ustala sie:

1.1. przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni niskiej, obejmujgce: tereny zieleni niskiej i krzewiastej.
a/ dopuszcza sie mozliwo$¢ wykorzystania terenu ZP dla realizacji dojazdu gospodarczego do gruntéw rol-
nych.

1.2. lokalne warunki, zasady i standardy urzadzania terenu, w tym:
a/ zakaz realizacji zabudowy kubaturowej,
b/ mozliwos$¢ prowadzenia sieci doziemnych infrastruktury techniczne;j.

§15
1. Dla terenu oznaczonego symbolem literowym RL, obejmujacego czes¢ dz. ew. nr 88 w miejscowosci We-
drynia (zatacznik graficzny nr 15)

ustala sie:

1.1. przeznaczenie podstawowe — tereny lasow i zadrzewien, obejmujgce: tereny zieleni niskiej i krzewiastej.
1.2. lokalne warunki, zasady i standardy urzadzania terenu, w tym:

al zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych nie zwigzanych z gospodarka lesna,

b/ prowadzenie gospodarki le$nej wedtug operatu urzgdzeniowego.

§16
1. Dla terenu oznaczonego symbolem literowym RP, obejmujacego czes¢ dz. ew. nr 83/22 w miejscowosci
Jasienie (zatacznik graficzny nr 6)

ustala sie:

.1. przeznaczenie podstawowe — tereny uzytkéw rolnych: gruntéw ornych i trwatych uzytkéw zielonych.

.2. zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tym:
al zakaz realizacji obiektow kubaturowych, w tym réwniez zwigzanych z produkcjg rolng.

1.3.  w granicach terendw RP dopuszcza sie:

a/ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej ,doziemnej” i ,napowietrznej” z zachowaniem wymogow
technicznych i srodowiskowych okreslonych w obowiazujacych przepisach szczegdlnych,

b/ realizacje utwardzonych drég gospodarczych.

1
1

ROZDZIAL I
Zasady realizacji i funkcjonowania uktadu drogowego

§ 17
1. Dla terendw oznaczonych symbolem literowym : KD,
ustala sie:
1.1. przeznaczenie podstawowe: tereny drég dojazdowych,
1.2. zasady uzytkowania i urzgdzania terenu, w tym:
al szerokos$¢ pasa komunikacyjnego w liniach rozgraniczajgcych dla drég projektowanych: 8 + 10 m, w tym:
a.1/ jedna jezdnia o szerokosci 6m,
a.2/ chodniki o szer. 2,0 m,
a.3/ dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji chodnikéw jednostronnych,
b/ mozliwos¢ realizacji oswietlenia stupowego,
¢/ dopuszcza sie mozliwosc¢ lokalizowania sieci (podziemnych), urzagdzenh uzbrojenia technicznego oraz urzadzen
technicznych drdg i zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu - w obrebie linii rozgraniczajacych, pod warun-
kiem zachowania okreslonych obowigzujgcymi przepisami norm branzowych.



§ 18

1. Dla terenéw pieszych ciggéw komunikacyjnych oznaczonych na rysunku planu symbolem: KCP , ustala sie:
1.1. przeznaczenie podstawowe: tereny ciagéw pieszych,
1.2. zasady uzytkowania i urzadzania terenu, w tym:

al szerokos¢ w liniach rozgraniczenia: 3 + 5 m,

b/ nawierzchnia utwardzona — zalecana kostka typu polbruk,

¢/ dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji doziemnych sieci infrastruktury technicznej, oswietlenia stupowego,

oraz elementéw matej architektury.

§ 19

1. Do czasu realizacji projektowanych odcinkéw drég lub poszerzenia istniejacych drég i ulic do parametrow okre-
$lonych niniejszym planem, dopuszcza sie dotychczasowy sposéb zagospodarowania terendw, z wyklucze-
niem mozliwosci lokalizowania trwatych obiektéw budowlanych, uniemozliwiajacych docelowa realizacje
ustalen planu.

ROZDZIAL IV
Zasady realizacji uzbrojenia technicznego

§ 20

Dla terenéw w granicach okreslonych na zalgcznikach graficznych do niniejszej uchwaty ustala sie nastepujace

zasady realizacji uzbrojenia technicznego:

1/ w zakresie sieci wodociggowe;j:

al
b/
c/
d/
el

f/

g/

zaopatrzenie budynkéw i obiektéw w wode z sieci wodociggowej wyprowadzonej z istniejacych lub pro-
jektowanych przewoddw w liniach rozgraniczajacych drég i ulic.

zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, ustugowych oraz przeciwpozarowych z ujec zasilajacych wodo-
ciagi grupowe.

rozprowadzenie po terenie projektowanych przedsiewzie¢ inwestycyjnych poprzez przewody o przekrojach
zabezpieczajacych planowane potrzeby, w tym takze potrzeby przeciwpozarowe.

wodociagi nalezy budowac¢ jako rurociggi doziemne w sposdb zapewniajacy najmniejszg liczbe skrzyzo-
wan i zblizen z innymi obiektami budowlanymi i istniejgcym uzbrojeniem podziemnym.

przebieg rurociggu powinien zapewni¢ dogodne warunki budowy, bezpieczng eksploatacje oraz mozliwo$¢
dostepu do wodociggu w ciggu catego roku.

budowe i montaz nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z wymaganiami technicznymi okreslonymi w normach
branzowych.

w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie prowadzenie odcinkéw sieci poza liniami rozgraniczajacymi
drég i ulic w uzgodnieniu z wtascicielami nieruchomosci pod warunkiem zachowania obowigzujacych od-
legtosci od budynkow.

2/ w zakresie kanalizacji sanitarne;:
a/ docelowo projektuje sie realizacje przytaczy do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej w miejscowo-

Sciach : Chocianowice, Chudoba, Jasienie, Laskowice, Lasowice Mate i Wedrynia.

b/ dopuszcza sie - w okresie przejsciowym - odprowadzanie sciekdw do zbiornikéw wybieralnych zlokalizowa-

nych w obrebie dziatek, zgodnie z warunkami technicznymi i sanitarnymi okreslonymi w przepisach szcze-
golnych pod warunkiem uzgodnienia zapewnienia odbioru $ciekdw na zmodernizowang oczyszczalnie
w Trzebiszynie lub inng (Kluczbork, Olesno).

¢/ budowa przytaczy kanalizacyjnych wymaga:

- realizacji rurociggu doziemnego w sposéb zapewniajacy najmniejszg liczbe skrzyzowan i zblizen z innymi
obiektami budowlanymi i istniejgcym uzbrojeniem podziemnym.

- przebieg rurociggu powinien zapewni¢ dogodne warunki budowy, bezpieczng eksploatacje oraz mozli-
wos$¢ dostepu do rurociggu w ciggu catego roku.

-budowe i montaz nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z wymaganiami technicznymi okre$lonymi w normach
branzowych.

-prowadzenia sieci w liniach rozgraniczajacych drog i ulic.

-dopuszcza sie prowadzenie odcinkéw sieci poza liniami rozgraniczajacymi drég i ulic w uzgodnieniu
z wiascicielami nieruchomosci pod warunkiem zachowania obowigzujgcych odlegtosci od budynkéw.

-w ciggach projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji przepompowni.

3/ w zakresie kanalizacji deszczowej:
al tereny projektowanego zainwestowania nalezy odwadniac¢ poprzez wykonanie sieci kanalizacji deszczowej,

zaopatrzonej w studzienki kanalizacyjne oraz kratki sciekowe.



b/ wody opadowe z terenéw magazynowych i ustugowych nalezy odprowadza¢ do istniejacych i projektowa-

nych kanatéw zaopatrzonych w urzgdzenia podczyszczajace (separatory).

¢/ w terenach projektowanej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie mozliwosé odprowadzenia wéd do ist-

niejacych rowéw przydroznych.

d/ wody opadowe z terendw magazynowo-ustugowych (,brudne”) wymagaja wstepnego podczyszczenia na

urzgdzeniach oczyszczajacych.

e/ odprowadzenie Sciekéw ,brudnych” - podczyszczonych na urzadzeniach oczyszczajgcych do rowdéw przy-

droznych - wymaga uzyskania pozwolenia wodno — prawnego.

f/ odcinki kanalizacji deszczowej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég i ulic zgodnie z wymaga-

niami technicznymi okreslonymi w normach branzowych.

4/ w zakresie zasilania energetycznego:

al

b/

c/

d/

el

f/

w celu ograniczenia negatywnego oddziatywania elektromagnetycznego na srodowisko i zdrowie ludzi wy-

znacza sie rezerwe terenu dla pasa ograniczonego uzytkowania — docelowo zagospodarowang przez ni-

ska zielen izolacyjng wzdtuz linii energetycznej 110 kV GPZ Kuniéw — GPZ Bierdzany i projektowane; linii

110 kV relacji GPZ Kluczbork — Rozdzielnia Dobrzen Wielki o szerokosci 60 m po obu stronach od osi linii.

Ostateczne wyznaczenie strefy i zasad jej zagospodarowania przeprowadzi¢ w trybie wynikajacym z prze-

pisow szczegolnych.

w obszarze, o ktdrym mowa w pkt. 1 obowiagzuje:

b.1/ bezwzgledny zakaz wznoszenia jakichkolwiek obiektow i urzadzen z wytaczeniem infrastruktury tech-
nicznej, jesli nie narusza to wymagan okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych sieci najwyz-
szych napieg¢,

b.2/ w terenie, o ktérym mowa w pkt. a/ dopuszcza sie lokalizacje réwnolegtej linii 110 kV relacji GPZ
Kluczbork — Rozdzielnia Dobrzen Wielki.

w dla obstugi terendw projektowanych funkcji przewiduje sie mozliwos¢ realizacji nowych stacji transfor-

matorowych 15/0,4 kV zlokalizowanych w ich obrebie jako obiekty towarzyszace, dla ktérych nalezy za-

pewni¢ staty dostep.

projektowang sie¢ $redniego i niskiego napiecia nalezy wykonywac¢ w liniach rozgraniczajacych drog i ulic

jako napowietrzng lub kablowg - doziemna.

dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji odcinkéw linii prowadzonych poza liniami rozgraniczajgcymi drég i ulic

— nie kolidujacych z innymi obiektami i urzadzeniami.

budowe i montaz linii $redniego i niskiego napiecia nalezy prowadzi¢ zgodnie z normami branzowymi

w spos6b zapewniajacy dogodne warunki budowy, bezpieczng eksploatacje oraz mozliwos¢ dostepu do li-

nii w ciggu catego roku.

5/ w zakresie sieci telekomunikacyjnej:

al

b/

c/

d/

linie telefoniczne nalezy budowac¢ jako kablowe doziemne w sposéb zapewniajgcy najmniejsza liczbe
skrzyzowan i zblizen z innymi obiektami budowlanymi wymagajacymi dodatkowych zabezpieczen.
dopuszcza sie mozliwos¢ ustawienia wyniesionych modutéw centrali telefonicznej w postaci wolnostoja-
cych szaf sieci dostepowej,

przebieg linii powinien zapewni¢ dogodne warunki budowy, bezpieczng eksploatacje oraz mozliwos¢ do-
stepu do linii i modutéw w ciggu catego roku.

budowe i montaz nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z normami branzowymi.

6/ w zakresie cieptownictwa:

al

b/

zaopatrzenie w ciepto z instalacji indywidualnych z wykorzystaniem niskoemisyjnych zrédet energii (gaz,
olej opatowy, energia elektryczna, energia alternatywna), z zachowaniem obowigzujacych przepiséw
i norm branzowych.

dopuszcza sie realizacje instalacji na gaz propan-butan i olej opatowy oraz zbiornikéw (podziemnych, na-
ziemnych lub przysypanych) na paliwo z zachowaniem warunkéw technicznych i bezpieczenstwa pozaro-
wego.

7/ w zakresie sieci gazowniczej:

al

b/

w przypadku budowy sieci gazowniczej dopuszcza sie realizacje przytaczy w sposéb zapewniajacy naj-
mniejszg liczbe skrzyzowan i zblizeh z innymi obiektami budowlanymi i istniejgcym uzbrojeniem podziem-
nym.

budowe i montaz nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z wymaganiami technicznymi okreslonymi w normach
branzowych.

8/ gospodarka odpadami:

al

b/

odprowadzanie odpadéw komunalnych do pojemnikéw lub kontenerdéw i usuwanie w ramach gminnego
systemu gromadzenia i usuwania odpadéw na gminne, powiatowe lub inne sktadowisko o uregulowanym
statusie formalno — prawnym.

zasady zagospodarowania odpadéw niebezpiecznych lub innych niz niebezpieczne prowadzi¢ zgodnie
Z przepisami szczegélnymi.



ROZDZIAL V
Warunki wynikajgce z potrzeb ochrony Srodowiska

§ 21

1. Na terenach objetych niniejszym planem obowigzujg nastepujace warunki wynikajace z potrzeb ochrony $ro-

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.1.

dowiska przyrodniczego:

na obszarze opracowanego planu obowigzujg dopuszczalne poziomy substancji w powietrzu wynikajace
z aktualnie obowiazujgcych przepiséw szczegolnych.

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej MN, MNu, MR dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nalezy
przyjmowac jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolinymi.

wewnatrz terendw na ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza zaleca sig, aby dotrzymane byly
warunki wynikajace z Rozporzadzenia MPIPS z dnia 1 grudnia 1989 r. w sprawie najwyzszych dopuszczal-
nych stezenh i natezeh czynnikéw szkodliwych dla zdrowia w $rodowisku pracy (Dz. U. nr 69, poz. 351
21995 —t.j.).

na wyznaczonych w ustaleniach szczegotowych planu terenach o funkcjach mieszkalnych i sktadowo-
ustugowych (MN; MR; MNu; S, UH) nie dopuszcza sie do lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do moga-
cych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodo-
wisko oraz dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢é wymagany, wynikajacy z obowigzujacych
przepiséw szczegdblnych; na terenach tych dopuszcza sie lokalizacje ustug o charakterze nieucigzliwym.

zagospodarowanie odpadow, w tym odpadéw niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne prowadzi¢ zgod-
nie z obowigzujgcymi przepisami i gminnym planem gospodarki odpadami, przy preferowaniu dziatan zapo-
biegajacych i ograniczajacych wytwarzanie odpadéw oraz umozliwiajgcych ich odzysk,

rolnicze zagospodarowanie odchodéw zwierzecych, powstajacych w terenach zabudowy zagrodowej, moze
odbywaé sie wylgcznie na zasadach okreslonych ustawg z dnia 26 lipca 2000 r. o nawozach i nawozeniu
(Dz.U. z 2000 r. Nr 89, poz. 991 z p6zn. zm.),

Scieki sanitarne z terendw projektowanej zabudowy mieszkaniowej i magazynowo — sktadowej nalezy
docelowo odprowadzaé¢ do projektowanej kanalizacji sanitarnej. Tymczasowo sScieki sanitarne beda odpro-
wadzane do zbiornikdw wybieralnych - skad nalezy je wywozi¢ na zmodernizowang oczyszczalnie w Trzebi-
szynie lub inng o uregulowanym statusie prawnym /obowigzuje uzyskanie uzgodnienia zapewnienia odbioru
Sciekow/. Scieki technologiczne przed odprowadzeniem na oczyszczalnie $ciekéw wymagajg podczyszcze-
nia w miejscu ich powstania. Wody opadowe z posesji mieszkalnych i terenéw nieprodukcyjnych /czyste/
odprowadzane beda do istniejgcych i projektowanych rowéw. Wody opadowe z terenéw sktadowych i ustug
(,brudne”) wymagajg wstepnego podczyszczenia na urzadzeniach oczyszczajacych

gospodarke cieplng dla celéw socjalno - bytowych i technologicznych nalezy prowadzi¢ na bazie indywidual-
nych instalacji grzewczych pracujgcych na paliwach niskoemisyjnych (ciekte i gazowe), z wykorzystaniem
energii elektrycznej lub innej, alternatywne;j,

przy prowadzeniu robét ziemnych lub w czasie przebudowy istniejgcych obiektéw budowlanych nalezy po-
wstrzymywacd sie przed przeksztatceniami istniejacej rzezby terenu i niszczeniem istniejacej szaty roslinnej
w stopniu przekraczajgcym niezbedny zakres dziatah, stuzgcy uzyskaniu zaktadanego celu; w przypadku
dziatan mogacych naruszy¢ réwnowage przyrodnicza, sporzadzi¢ nalezy ekspertyze ekologiczng spetniaja-
cg wymogi § 11.1 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 23 stycznia 1987r. o ochronie powierzchni ziemi
(Dz.U. nr 4, poz. 23),

§22
Na terenach objetych niniejszym planem ustala sie strefy izolacyjne, w celu ograniczenia skutkéw oddzia-
tywania obiektow i urzadzen na otoczenie, oraz zapobieganiu ewentualnym konfliktom:
strefa izolacyjna o charakterze rezerwy terenu dla obszaru ograniczonego uzytkowania wzdtuz linii energe-
tycznej wysokiego napiecia 110 kV, o szerokosci 60 m po obu stronach od osi linii, w ktérej zabrania sie
mozliwosci lokalizowania obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi.
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ROZDZIAL VI
Warunki wynikajgce z potrzeb ochrony dobr kultury

§23
1. Dla terendéw objetych ustaleniami niniejszego planu obowigzujg nastepujace warunki wynikajace z potrzeb

ochrony daébr kultury:
1.1. w przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia rob6t ziemnych znalezisk archeologicznych, na inwestorze

cigzy obowigzek:

a/ powiadomienia Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkéw o znalezisku.

b/ przeprowadzenia na koszt inwestora ratowniczych badan archeologicznych przez

specjalistyczne placowki.

1.2. projektowane budynki mieszkalne winny nawiazywac brytg do istniejgcej zabudowy.

ROZDZIAL VII
Przepisy koricowe

§24
W sprawach nie unormowanych ustaleniami niniejszej uchwaty, obowigzuja przepisy ustaw szczegolnych.

§25
1. Dla nieruchomosci objetych ustaleniami niniejszej uchwaty ustala sie stawke procentowa stuzgcg do naliczania
optaty w zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci (stosownie do art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowa-

niu przestrzennym) w wysokosci:
30 % (trzydziesci procent) — dla terendw sktadowo-ustugowych i mieszkaniowych z ustugami rzemiosta

(S,UH i MNu),
- 20 % (dwadziescia procent) — dla terenoéw projektowanej zabudowy mieszkaniowej (MN),
0 % (zero procent) — dla terenow: zieleni niskiej (ZN i ZP), projektowanych zalesien (RP/RL) oraz terenow

komunikacyjnych (KD i KCP).

§ 26
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Lasowice Wielkie.

§ 27
Tracg moc ustalenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Lasowice Wiel-
kie, zatwierdzonego uchwatg nr XIV/57/86 Gminnej Rady Narodowej w Lasowicach Wielkich z dnia 30 grudnia
1986r., w czedci dotyczacej dziatek ewidencyjnych nr:
a/ we wsi Chocianowice — dz. ew. nr 559/138, 462/23,

b/ we wsi Chudoba - dz. ew. nr 68/6 i 43/1,
¢/ we wsi Jasienie - dz. ew. nr 147/93, 289/92, 65/14, 66/15, 16, 718/88, 193, 27, 52, 54 oraz 83/22,

d/ we wsi Laskowice — dz. ew. nr 194 i 195 oraz 368/75,
e/ we wsi Lasowice Wielkie — dziatka nr 120, 25/34,
f/  we wsi Wedrynia — dziatka nr 88.

§28
1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewd6dztwa Opol-
skiego.
2. Uchwata podlega ogtoszeniu na tablicy ogtoszen.



